Projekt
UCHWALANR ... / ... |...
RADY GMINY W LUBASZU
zdnia......coooeeeeiiiienennn, r.

w sprawie: uchwalenieniejscowego planu zagospodarowania przestrzennega nbszarze
ogci dziatek nr 118/12 1 119/15 w Ebe.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samaydzie gminnym (Dz.

U. z 2001 r. Nr 142, p6z. 1591 ze zmianami) or&z24r ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (@ z 2003 r. Nr 80, p6z. 717 ze
zmianami) Rada Gminy w Lubaszu uchwala, cogmage:

§ 1. 1. Uchwala gimiejscowy plan zagospodarowania przestrzennegiszarze G&Ci
dziatek nr 118/12 i 119/15 wdbe, zwany dalej ,planem”
2. Granice obszaru elggo planem ok&one g na rysunku planu.
3. Integralnymi egciami uchwaty s:
1) zajcznik Nr 1 - rysunek planu, opracowany w skali Q0 zatytutowany
.miejscowy plan zagospodarowania gtizennego na obszarze:sa dziatek nr
118/12 i 119/15 webe”,stanowacy czs¢ graficzry planu, zwany dalej ,,rysunkiem
planu®;
2) zajcznik Nr 2 - stanowdicy rozstrzygrngcie w sprawie stwierdzenia zgodicoze
studium uwarunkowakierunkdw zagospodarowania przestrzennego;
3) zajcznik Nr 3 - stanowdcy rozstrzygngcie Rady Gminy w Lubaszu o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych dgekiu planu;
4) zajcznik Nr 4 - stanowgicy rozstrzygnicie Rady Gminy w Lubaszu o sposobie
realizacji zapisanych w planie intyeg z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nales do zada wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

8§ 2. llekr@ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce— nalery przez to rozumiedziatke budowlam w rozumieniu przepiséw o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyamosvigca obszar, na ktérym nze by
realizowane zamierzenie inwestycyjne, do lgérmaj zastosowanie uregulowania
zawarte w uchwale;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiewybudowane pod ziemina
ziemi albo nad ziemisieci lub uradzenia wodoagowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne, zgednprzepisami ogbnymi;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezry przez to rozumiglini¢ okreslajaca
dopuszczaln minimalrg odlegta¢ budynku lub obiektu od linii rozgranicaagj drogi;

4) ogrodzeniu aurowym - nalezy przez to rozumieogrodzenie o wysokci do 1,5 m od
poziomu terenu, w ktérym & azurowa stanowi minimalnie 60% powierzchni catkowitej
ogrodzenia, a elementy betonowe dopuszczpjezignie do wysokéri 0,3 m od poziomu
terenu;

5) powierzchni zabudowy -nalezy przez to rozumiepowierzchng wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, mierzopo obrysiescian zewwtrznych, bez schodéw, ramp,
taraséw, zadaszewiatrotapow;

6) powierzchni biologicznie czynnef nalezy przez to rozumiegrunt rodzimy pokryty
raslinnoscia oraz wo@ powierzchniow na dziatce budowlanej, a tak50% sumy
powierzchni tarasow i stropodachowadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podiazu zapewniajcym ich naturalg wegetagj, o powierzchni nie mniejszejnil0 m2



zgodnie z przepisami adimymi;

7) reklamie — nalery przez to rozumienasnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrgkggni i zamocowaniami, nielolacy
szyldem, tabliginformacyjmy lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach nsygch
drogowych;

8) terenie - nalezy przez to rozumiepowierzchng o okr&lonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanayei hajmniejsa wydzielory liniami rozgraniczajcymi jednostk
ustalé planu, oznaczannumerem i symbolem literowym, dla ktérej obamija ustalenia
szczegotowe.

8 3. Na obszarze aftym planem ustalasprzeznaczenie terenu jako teren zabudowy
mieszkaniowej, oznaczony na rysunku plamtsemMN.

8 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadestrzennego ustalasi

1) zakaz lokalizacji i rozbudowy obiektéw budowlahy urzdzei, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresacknaici publicznej, ktére wpltywajnegatywnie na tad
przestrzenny, a w tym:

a) wolnostagcych reklam,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych, z atigjem urzdzeir zaplecza buddéw
lokalizowanych w bezppednim gsiedztwie terenu budowy;

2) nakaz stosowania ogrodzazurowych;

3) dopuszczenie lokalizacji wdzen technicznych zapewni@jych maliwosé uzytkowania
obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem,;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architey jednorodnych w formie.

8 5. W zakresie zasad ochraftgdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita

1) zakaz lokalizacji przedsivzig¢ mogcych zawsze lub potencjalnie znacz oddziatywa
nasrodowisko okrélonych w przepisach oelonych z wyjtkiem inwestycji celu
publicznego;

2) dopuszczenie stosowania przydomowej oczyszcgebkow lub szczelnego zbiornika
bezodptywowego, z ktéregoieki beda systematycznie wywmne przez
koncesjonowanego przemoka do oczyszczalrciekow, do czasu wykonania kanalizacji
sanitarnej i obowrek podiczenia do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisa
odebnymi;

3) ochror powierzchni ziemi, powietrza i wéd zgodnie z prizemi odebnymi;

4) nakaz ograniczenia do granic dziatki inwestataghkolwiek emisji czynnikow
szkodliwych i ugzliwych;

5) zastosowanie zabezpieaa#la nawierzchni przeznaczonych dla postoju ruaitawego
przed infiltracy zanieczyszczewdd opadowych dérodowiska gruntowo-wodnego;

6) gromadzenie i segrega@dpadow w miejscach ich powstawania oraz zagospodenie
ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadansposob zabezpieczajy
srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniendzig z przepisami oglonymi;

7) zagospodarowania mas ziemnych powstani w zwigzku z realizag ustalé planu w
granicach wiasnej posesji lub ich wywo6z na stejwskazane przez odpowiedniezbiu
gminne, zgodnie z gminnym planem gospodarkeddmi i przepisami ogdbnymi;

8) dla terenu MN obowkruja dopuszczalne poziomy hatasusrmedowisku jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z przepisamglmd/mi;

9) ze do celow grzewczych nalestosowa paliwa ptynne, gazowe i state charakteryzaj
sk niskimi wskanikami emisji lub alternatywne, odnawialrieddta energii;

10) ze realizacja inwestycji wymaga szczegotowego rompoia geotechnicznych warunkow



posadowienia fundamentéw obiektow budowlanych;

11)ze dla catego obszaru ebggo planem wyspuja ograniczenia zvgzane z poteeniem w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ifi2zoNoteci” oraz na Obszarze Wysokiej
Ochrony zasobow wod podziemnych (OWO) wynjgajz przepisoéw odbnych.

8§ 6. Nie okréla sk wymaga w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowezgbytkOw
oraz dobr kultury wspoétczesnej poniewsa terenie objetym planem nie zarejestrowano
obiektow zabytkowych

8§ 7. Nie okréla sk wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc
poniewa w planie nie ustalasiprzestrzeni publicznych.

8 8. Na terenie zabudowy mieszkaniowej, oznaczomgmrysunku planu symbolemN

ustala s} nastpujace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza silokalizacg:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

b) budynku gospodarczego,

¢) budynku garzowego,

d) dog¢ i dojazddw zwazanych z funkej terenu oraz dojazddéw przecivwgawowych;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 40% pawefer dziatki,

b) obowhzek zachowania — 35% powierzchni biologicznie caynn

¢) maksymalna powierzchnia funkcji ustugowej — @&a@Epowierzchni gytkowej budynku,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysemkplanu;

3) zasady i warunki zabudowy:

a) dopuszcza sirozbudow, nadbudow, remonty i zmiaa sposobu zytkowania istniejcych
budynkow pod warunkiem zachowania usialeiejszej uchwaty,

b) wysoka¢ zabudowy budynku mieszkalnego do 10,5 m,

c) wysoka¢ zabudowy budynku garawego i gospodarczego do 5,5 m,

d) dopuszczalna liczba kondygnaciji: nieedj niz: jedna kondygnacja podziemna, dwie
kondygnacje nadziemne, w tym poddaszgtkowe,

e) obowgzuja dachy skéne o nachyleniu potaci od 7 do 45 stopni.

8 9. Nie okréla sk granic i sposobow zagospodarowania terenéw lubkodiv
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawie przepisawhboych, w tym terenéw
gorniczych, a take naraonych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagronych osuwaniem
sie mas ziemnych, ze wzglu na ich nie wyspowanie na obszarze gbjm planem.

§ 10. W planie nie wyznaczagerendw wymagagych wszczcia pos¢powania scalania i
podziatu nieruchomiei w rozumieniu przepiséw oglonych; nie okréa sk takze
szczegoOtowych zasad i warunkow scalania i podzisgtuchomeci w rozumieniu przepisow
odrebnych.

§ 11. Okréla sk szczegolne warunkdéw zagospodarowania terendwaogyaniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1) Strefy oddziatywania linii elektroenergetycznyg&tore wynosz:

a) SN 15 kV po 7,5 m od rzutu poziomego skrajnyaewodow na zewgtrz linii,



b) na obszarach stref oddziatywania linii elektrergetycznych obowruje zakaz
lokalizowania zabudowy zwzanej ze statym pobytem ludzi, a taknasadzezieleni
wysokiej,

c) w przypadku skablowania i zdemontowania lingketoenergetycznych przesiaj
obowigzywat strefy oddziatywania od napowietrznych linii elednergetycznych;

2) w przypadku projektowania wszelkich obiektow gsakaici rownej lub wekszej nz 50 m
n.p.t., ustala sikoniecznd¢ uzgadniania wszelkich inwestycji z SzefostwemzByuRuchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwa@era budow.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowydolay systemow komunikacji ustalasi
1) obownzek zapewnienia dagiu do drogi publicznej dla dziatki budowlanej,

2) w zalenadsci od programu funkcjonalnego zapewnienie na deipieinych potrzeb
parkingowych zgodnie z przepisami ¢loinymi, przy czym nie mniej ai

a) na kady dom w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiskaqowe,

b) w przypadku lokalizacji funkcji ustugowej: dolatve 2 stanowiska postojowe.

8 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowydplaty infrastruktury technicznej, ustala
Sig:

1) zachowanie istniggej sieci infrastruktury technicznej z dopuszczemjej remontu i
rozbudowy;

2) odprowadzeniéciekéw do przydomowej oczyszczakaiekow lub do zbiornika
bezodptywowego, z ktéregmieki beda systematycznie wywmne przez koncesjonowanego
przewanika do oczyszczaliciekdw; a po wykonaniu kanalizacji sanitarnej obyrek
podiczenia do kanalizacji zgodnie z przepisamibdymi;

3) zaopatrzenie w enetgelektryczn z sieci elektroenergetycznej;

4) dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowo-rozdzielczej na samodaietiziatce z
dostpem do drogi publicznej;

5) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publiego z zakreswéznaici publicznej, jeeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisamebdymi;

6) do celdéw grzewczych nalg stosowa paliwa charakteryzgge seé niskimi wskanikami
emisyjnymi takie jak: paliwa ptynne, gazowe, stal@drewno, biomasa, lub alternatywne
zrodha energii;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci, a do czasu wybudevseci gazowej dopuszcza si
stosowanie gazu ptynnego;

8) zaopatrzenie w wedz gminnej sieci wodoggowej.

8 14. Nie okréla sk dotychczasowych sposobéw i termindéw tymczasowego
zagospodarowania, wdzenia i aytkowania terendw, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwat

8 15. Ustala §i30% stawk, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia Zfca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymgeiunaliczeniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu wartéci nieruchomeci, okreslong przy uwzgédnieniu przeznaczenia terenu,
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza aVojtowi Gminy Lubasz.

§ 17. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w &miiku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie do uchwaty
NE

Rady Gminy w Lubaszu
zdnia ...

Niniejsza uchwah =zatwierdza s projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarzegsck dziatek nr 118/12 i 119/15 w dbe. Przedmiotem
uchwalenia planu jest okilenie dla obszaru w/w dziatek funkcji zabudowy ralemiowej
oraz okrélenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zapisy planu g zgodne z ustaleniami studium uwarunké@w&ierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubasz.

W toku prowadzonej procedury planistyczne] ogtoszan przysipieniu do sporzdzenia
zmiany planu w prasie miejscowej oraz przez obveesazia, zawiadomiono o przgpieniu
do sporadzenia planu organy i instytucje w&awe do opiniowania 1 uzgadniania,
rozpatrzono wnioski, spagdzono projekt planu wraz z progmozoddziatywania na
srodowisko przyrodnicze i prognoza skutkéw finansolyuzyskano opinie i i uzgodnienia
projektu planu, wprowadzono zmiany wyniiag z uzyskanych opinii i uzgodiiewytozono
projekt planu do publicznego wglu wraz z prognoza oddziatywania sradowisko, o czym
ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwiesdazea terenie gminy Lubasz. W okresie
wytozenia zorganizowano dyskgsj publiczry nad przygtymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Przeprowadzona zostata petna procedura planistyzgodnie z zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniagbrzennym.
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