Uchwata nr XI111/121/11
Rady Gminy w Lubaszu
z dnia 29 grudnia 2011 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego wsi Lubasz na
obszarze dziatek nr 1259, 202/102 i 202/103.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)

Rada Gminy w Lubaszu uchwala, co nast epuje:

8§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Lubasz na obszarze dzialek nr 1259, 202/102 i 202/103, o powierzchni 0,39 ha, zwany
dalej planem.

2. Granice obszaru wsi Lubasz, objete planem oznaczone sg na rysunku planu
w skali 1:500, zwanym dalej rysunkiem.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia zgodnos$ci z ustaleniami studium uwarun-
kowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, stanowigce zatgcznik nr 3
do uchwalty;

4) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie
terenu, ktdre powinno przewazaé¢ na wyznaczonym obszarze;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie
terenu, ktore uzupetnia zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem podstawo-
wym terenu;

3) obowi gzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie usytuowania elewa
cji budynku mieszkalnego i dotyczy to lokalizacji gtéwnej bryly budynku, dopuszcza
sie wysuniecie lub cofniecie poza te linie do 40% szerokosci elewacji budynku (w
tym garazu, wykusza, partii wejsciowej, oranzerii, schodow, okapéw dachu itp.);

4) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie
ograniczajaca teren przeznaczony pod zabudowe budynkami i budowlami
nadziemnymi o funkcji uzytkowej budynku (z wytaczeniem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej); obszar pomiedzy granicq dziaiki, a tg linig jest terenem
wytgczonym z zabudowy;



5) wskazniku intensywno $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz, powierz-
chni zabudowy budynkami i budowlami nadziemnymi o funkcji uzytkowej budynku
(mierzonej po zewnetrznym obrysie budynku lub budowli) do powierzchni terenu;

6) ustugach lokalizowanych na terenie zabudowy mieszka niowej - nalezy przez
to rozumie¢ w szczegolnosci ustugi w zakresie: handlu, sportu i rekreacji, opieki
zdrowotnej, weterynaryjnej, rehabilitacji, projektowania, obstugi finansowej i
podatkowej, kosmetyke, fryzjerstwo itp., z wylgczeniem handlu paliwami i
warsztatow naprawy pojazdow.

§ 3.1. Na terenie objetym planem nie wystepuja:

1) tereny: gornicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych wymagajgce ustalenia granic i sposobow
zagospodarowania;

2) przestrzenie publiczne o ktdorych mowa w art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Na obszarze objetym planem nie ustala sie szczegdtowych zasad i warunkéw
scalen i podzialu nieruchomosci, o ktorych mowa w ustawie o0 gospodarce
nieruchomosciami.

8§ 4.1. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu
- teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej - oznaczo-
ny na rysunku MU.

8§ 5. Obowigzujg okre$lone na rysunku:

1) obowigzujace linie zabudowy;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) wymagane usytuowanie kalenicy dachu przy realizacji budynku z dachem dwuspa-
dowym;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagos-
podarowania.

8§6.1. Naterenie wsi objetym planem ustala sie ochrone $rodowiska poprzez:

1) wyposazenie terenu przeznaczonego pod zabudowe:

a) w zbiorowe zaopatrzenie w wode i docelowo zbiorowy odbior $ciekow
komunalnych,

b) do czasu realizacji wiejskich sieci uzbrojenia dopuszcza sie indywidualne,
lokalne gromadzenie $ciekow bytowych w szczelnym bezodptywowym
zbiorniku, scieki bedg wywozone na punkt zlewny oczyszczalni sciekow;

c) zakaz realizacji na terenie przeznaczonym pod zabudowe przydomowych
oczyszczalni $ciekow;

2) ochrone ziemi poprzez zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ochrone przed hatasem zgodnie z przepisami odrebnymi, okreslajagcymi dopusz-
czalne poziomy hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej - jak dla
terenu mieszkaniowo-ustugowego, hatas powyzej dopuszczalnego poziomu dla tej
zabudowy winien sie zawiera¢ w granicach nieruchomosci;



4) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym przez zakaz lokalizaciji
obiektow budowlanych emitujgcych pola elektromagnetyczne przekraczajace
poziomy dopuszczalne na terenach przeznaczonych pod zabudowe przeznaczong
na staty pobyt ludzi i w miejscach dostepnych dla ludnosci, okre$lonych w przepi-
sach odrebnych;

5) ksztattowanie terendw zieleni w tym ustalenie wymaganego min. wskaznika terenu

powierzchni biologicznie czynnej i maksymalnego wskaznika intensywnosci

zabudowy na terenie przeznaczonym pod zabudowe;

6) teren objety planem miejscowym lezy:

a) w obszarze chronionego krajobrazu ,Doliny Noteci’- na tym terenie obowigzujg
ustalenia prawa miejscowego,

b) w obszarze Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 127 - Subzbiornika
Ztotow-Pita-Strzelce Krajenskie, w obszarze wysokiej ochrony wéd podziem-
nych OWO - na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz zanieczysz-
czania wod podziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na

$rodowisko dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na

Srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W granicach terenu objetego planem wystepujg stanowiska archeologiczne
wymagajgce ochrony. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego istnieje
obowigzek prowadzenia przy realizacji inwestycji badan archeologicznych, zakres
ktorych okresli pozwolenie wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, na badania
archeologiczne przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z ustawg o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

8 8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
MU ustala sie nastepujgce warunki zabudowy zagospodarowania i podziatu:
1) na tym terenie mozliwo$¢ realizacji budynkow:
a) jednego mieszkalnego i jednego ustugowego oraz do dwoch budynkoéw gos-
podarczych w tym: garazowych, altan lub wiat,
b) lub jednego budynku o funkcji mieszkalno-gospodarczo-garazowej i jednego
ustugowego oraz do dwoch budynkow gospodarczych, w tym wiat i altan,
c) dopuszcza sie przeznaczenie do 40% powierzchni catkowitej budynkéw pod
funkcje ustugowa;
2) zabudowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym obowigzujacq i maksy
malnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okre$lonymi na rysunku:
a) budynek mieszkalny Ilub mieszkalno-gospodarczo-garazowy winien by¢
usytuowany w obowigzujace;j linii zabudowy,
b) wymagane usytuowanie kalenicy dachu w stosunku do ulicy, (przy dachu
dwuspadowym) zostato okreslone na rysunku;
3) budynki nalezy realizowaé¢ z dachami w odcieniach koloru czerwonego lub
brazowego;
4) budynek mieszkalny lub mieszkalno-gospodarczo-garazowy nalezy realizowac:
a) 0 wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych i do 10,5 m od poziomu terenu,
b) z dachem stromym dwu lub wielospadowym w tym kopertowym, o jedna-
kowym kacie pochylenia potaci dachu od 25°do 45,
C) poziom posadowienia parteru budynku do 0,60 m od poziomu terenu,
d) szerokosc¢ elewacji frontowej do 30 m,
e) powierzchnia zabudowy do 300 m?;



5) budynek ustugowy nalezy realizowac:
a) o0 wysokosci 1 kondygnacji nadziemnejido 8 m,
b) z dachem stromym dwu lub wielospadowym o jednakowym kacie pochylenia
potaci dachu do 40°
C) poziom posadowienia parteru budynku do 0,60 m od poziomu terenu,
d) powierzchnia zabudowy do 300 m2; powierzchnia sprzedazy do 200 mz;
6) budynki: gospodarczy, garazowy oraz altane lub wiate nalezy realizowacé:
a) 0 wysokosci 1 kondygnacji nadziemneji do 6,0 m od poziomu terenu,
b) z dachem stromym dwu lub wielospadowym o kacie pochylenia potaci do30%

7) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury;

8) powierzchnia zabudowy budynkami i budowlami nadziemnymi o funkcji uzytkowej
budynkow (wiatg, altang) min. do 5% powierzchni terenu, maksimum do 25%
powierzchni terenu;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynna, przeznaczona pod zieleh winna
stanowi¢ min. 30% powierzchni terenu;

10) dopuszcza sie podziat terenu na 2 dziatki budowlane:
a) minimalna szerokos¢ dziatki 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki 2000 mz2.

8 9. Ustalenia dotyczace komunikaciji:
1. Powigzania uktadu drogowego:

1) droga wewnetrzna z ktérej zapewniony bedzie dostep do terenu objetego planem
posiada powigzanie z drogg publiczng poprzez skrzyzowanie;

2) droga ta zapewnia powigzanie uktadu drég obstugujacych (wewnetrznej i dojazdo-
wej) z uktadem zewnetrznym.

2. llos¢ miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ wg nastepujacych wskaznikow:

a) minimum 2 miejsca postojowe na mieszkanie realizowane na terenie dziatki
lub w garazu,

b) dla zabudowy ustugowej - na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug - min. 3
miejsca postojowe.

8 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energie z istniejgcego systemu elektroenergetycznego ztozonego z linii
kablowych niskiego napiecia, linii napowietrznych niskiego i $redniego napiecia oraz
stacji transformatorowych zapewnia zasilanie w energie elektryczng projektowanych
budynkow;

2) zaopatrzenie w wode istniejgce z sieci wodociggowe]j usytuowanej w liniach rozgra-
niczajacych drogi wewnetrznej obok terenu przewidzianego do zabudowy;

3) odprowadzenie sciekdw komunalnych:

a) tymczasowo do szczelnego zbiornika bezodptywowego, wywoz $Sciekow na
stacje zlewng na oczyszczalni $ciekdw,

b) docelowo po wybudowaniu sieci kanalizacji sciekowej, poprzez uktad kanatow
grawitacyjnych oraz przepompowni i rurociggéw ttocznych, tworzacych system
sieci kanalizacji $ciekowej, $cieki przekazywane beda na mechaniczno-
biologiczng oczyszczalnie sciekdw;

4) odprowadzenie oczyszczonych wod opadowych i roztopowych do srodowiska na
terenie nieruchomosci;



5) obstuga telekomunikacyjna z istniejgcego systemu tacznosci, z linii kablowych tacz
nosci, telekomunikacji i telewizji kablowej (podziemnych), utozonych w pasie drogi
wewnetrznej z mozliwoscig dalszej rozbudowy systemu i sieci;

6) zaopatrzenie w ciepto i cieptg wode, projektuje sie indywidualne systemy grzewcze
z zastosowaniem paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyj-
nymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci oraz przy wyko-
rzystaniu alternatywnych zrédet energii;

7 gospodarowanie odpadami:

a) selektywne gromadzenie odpaddéw w przystosowanych do tego pojemnikach
usytuowanych w wyznaczonych miejscach i ich dalsze zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi:

b) masy ziemne powstajagce w zwigzku z realizacjq inwestycji nalezy
zagospodarowac na terenie nieruchomosci w celu uksztattowanie terenu pod
warunkiem nie przekroczenia standardéw jakosci gleby i ziemi;

c) dla odpadoéw niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne nalezy uzyskaé
stosowng zgode na wytwarzanie i unieszkodliwianie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

8§ 11. W zwigzku z uchwaleniem planu ustala sie dla terenu objetego planem
30% stawke stuzgca naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§12. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Lubasz.

§ 13. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XIII/121/11
Rady Gminy w Lubaszu

z dnia 29 grudnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie stwierdzenia zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego wsi Lubasz na obszarze dziatek nr 1259, 202/102 i 202/103 z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz.
41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz.1635; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413).

Rada Gminy w Lubaszu
stwierdza zgodno$é miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Lubasz na obszarze dziatek nr 1259, 202/102 i 202/103 z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz.

UZASADNIENIE

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Lubasz, lezy w obszarze przeznaczonym w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz pod zabudowe ustug sportu,
rekreacji, turystyki, zabudowy mieszkaniowej, letniskowej. W sasiedztwie terenu
objetego planem wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
zagrodowa. Teren ten lezy pomiedzy zabytkowym zespotem patacowo-parkowym na
zachdd od terenu objetego planem, a zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna na
wschod od ww. terenu. Dzialki objete planem bezposrednio graniczg z gruntami
rolnymi i drogami wewnetrznymi.
Teren objety planem miejscowym lezy w obszarze objetym formami ochrony przyrody:
w obszarze chronionego krajobrazu , Doliny Noteci” i w obszarze GZWP nr 127
Subzbiornika Ztotow-Pita-Strzelce Krajenskie - wysokiej ochrony wéd podziemnych
OowoO.
Teren wsi jest uzbrojony w sieci: wodociggowa, kanalizacji sciekowej. Istniejgce sieci
to elektroenergetyczna niskiego i $redniego napiecia, gazowa wysokiego cisnienia
oraz telekomunikacyjna. Projektowane bedzie przeznaczenie gruntow rolnych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz uchwalonym uchwatg nr XXX - teren
objety projektem planu miejscowego lezy w obszarze zurbanizowanym wsi oraz
przylega do terenu na ktorym obowigzuje miejscowy plan.



Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Gminy w Lubaszu
z dnia

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lubasz na obszarze dziatek nr 1259,
202/102 i 202/103.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz.
41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz.1635; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413).

Rada Gminy w Lubaszu rozstrzyga, co nastepuje:

8 1.1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Lubasz na obszarze dziatek nr 1259, 202/102 i 202/103, w okresie jego wytozenia do
publicznego wgladu, nie wniesiono uwag.

2. Wobec powyzszego nie rozstrzyga sie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi.



Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr

Rady Gminy w Lubaszu
z dnia

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego wsi Lubasz na obszarze dziatek nr 1259, 202/102 i 202/103, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wkasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 1,
2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 ze
zmianami) oraz art. 166 ustawy z 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U.
Z 2005 r. Nr 249 poz. 2104 ze zmianami)

Rada Gminy w Lubaszu rozstrzyga co nastepuje:

8§ 1.1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzen-
nego wsi Lubasz na obszarze dziatek nr 1259, 202/102 i 202/103, nie bedzie
wymagana realizacja sieci infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy.

2. Wobec powyzszego nie rozstrzyga sie o zasadach sfinansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ze srodkow budzetowych Gminy Lubasz.



