Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przester® na obszarze dziatki nr 1258 poleej w Lubaszu

PROJEKT

UCHWALANR ...
RADY GMINY LUBASZ

W sprawie:zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
dziatki nr 1258 potozong) w L ubaszu

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia &mama990 r. 0 samagdzie gminnym ( Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz24r ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.zU2003 r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami

Rada Gminy L ubasz uchwala, co nastepuje:

§ 1

1. Uchwala ¢ zmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzennagobszarze
dziaki nr 1258 ptnzonej w Lubaszu, zwandalej,planem miejscowym .

2. Plan miejscowy obejmuje dzka nr ewid. 1258 w Lubaszu gm. Lubasz. Granice oloszar
objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stegoywi zdgcznik do niniejszej
uchway.

3. Integralrg cz$¢ uchwdy stanowa;

1) rysunek planu zatytowany "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze thkziar 1258 ptozonej w Lubaszu" w  skali 1:500,
wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkawa Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Lubasz, stargmyim zdgcznik nr 1 do niniejszej uchvwa

2) rozstrzygngcie Rady Gminy w Lubaszu,z iplan nie narusza ustalestudium
uwarunkowa i Kkierunlkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubasz,
stanowgce zdgcznik nr 2 do niniejszej uchwa

3) rozstrzygngcie Rady Gminy w Lubaszu o sposobie rozpatrzeniaguwniesionych do
projektu planu, stanowage zdgcznik nr 3 do niniejszej uchwa

4) rozstrzygngcie Rady Gminy w Lubaszu o sposobie realizacji,iseap/ch w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznegrktnaleg do zadéa wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie zprzepisami o finansach publicznych,
stanowgce z#gcznik nr 4 do niniejszej uchwa

§ 2
1. llekra¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) nieprzekraczalng linii zabudowy - rozumie s przez to ling wyznaczeacy

minimalrg odledos¢ budynku od linii rozgraniczage] tereny o vznym
przeznaczeniu przy czym dopuszczg srysungcia poza nieprzekraczalne linie
zabudowy:

- okapw i gzymsw na wysokéci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkordw, galerii, taraéw, schodw zewretrznych, pochylni i ramp,
- innych elemernitw takich jak: przedsionki, daszki nad wapmi, studzienki
dddwietlajgce piwnice: do 1,0 m,
- linia zabudowy nie ogranicza sytuowania infrastuay techniczne;.
2) powierzchni zabudowy - rozumie ® przez to powierzchaizabudowy wszystkich



3)
4)

5)

6)

7)

§ 3
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budyniéw zlokalizowanych na dziee, mierzog po obrysieScian zewetrznych, z
wytgczeniem: schailv, ramp, tara®w i powierzchni utwardzonych;

szyldzie - rozumie ® przez to oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsgbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania daladsci;

tablicy informacyjng — rozumie s¢ przez to element systemu informacji gminnej,
informaciji turystycznej, przyrodniczej lub edukagekologicznej;

terenie — rozumie ¢ przez to powierzchgi o okr&lonym przeznaczeniu

i zasadach zagospodarowania, wyznagzora rysunku planu liniami
rozgraniczagcymi,

urzadzeniu reklamowym - rozumie ¢ przez to wszelkie ugzlzenia kdace
nasnikami informacji lub promocji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

ustugach hotelarskich i agroturystycznych — rozumie s przez to kétkotrwae,
ogolnie do s¢pne wynajmowanie dodw, mieszka, pokoi, miejsc noclegowych oraz
Swiadczenie, w  obebie obiektu, usig z tym zwg zanych.

Ustala s¢ nasgpujgce przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rorxggagcymi na
rysunku planu: teren zabudowy tugowej - ukig hotelarskich 1 agroturystycznych,
oznaczony symbolerd.

§ 4

W zakresie zasad ochrony i kdimdvaniatadu przestrzennego:

1)

2)

§ 5

ustala ¢ zakaz lokalizaciji:

a) wolno stopcych urgadzei reklamowych oraztgpéw reklamowych,

b) urzadzer reklamowych i szyldw w sposb przetaniapcy elementy i detale
architektoniczne,

c) ogrodzé o przdach z typowych elemediv prefabrykowanych i
zelbetowych od strony dg publicznych;

dopuszcza silokalizacg:

a) obiektw maej architektury,

b) ogrodzé azurowych o wysokéci nie wikszej nz 1,5 m,

c) urzadzei reklamowych i szyldw o powierzchni reklamy nie wekszej nk
1,0  m?, zzastrzieeniem pkt 1 b).

1. W zakresie okrdenia zasad ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
ustala s

§ 6

a) zagospodarowanie zielgniwszystkich wolnych od utwardzenia fragnm@nt
tererow,

b) zakaz lokalizacji przedsivzieg¢ moggcych zawsze znagzo oddziywat na
srodowisko oraz przedsizie¢ moggcych potencjalnie znagzo oddzigywat na
srodowisko, z wigczeniem inwestycji celu publicznego,

c) nakaz zachowania na tereriledopuszczalnych poziaiw haasu wymaganych
dla tereldw zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisanghygmi;

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegazabytiow oraz dbr kultury
wspotczesnej ustala i
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1) obowigzek zachowania istniggej zabudowy historycznej budynku ntyna z 1¢éw.
XX w. przy ul. Chrobrego 88, znajdigego ¢ w ewidencji Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabyw;

2) dla nowych budynéw realizowanych wasiedztwie budynku o ktym mowa w pkt. 1

§ 7

obowigzek:

a) uwzgkdnienia ssiedztwa obieliw historycznych, w szczétposci budynku
mtyna,;

b) usytuowania, gabardtv i wygladu nawgzujacego do cech architektury lokalnej;

c) wykonczenia zewetrznego budynéw w tradycyjnej technice budowlane;.

W zakresie wymaga wynikajgcych z potrzeb ksztawania przestrzeni publicznych nie
podejmuje s ustal@.

§ 8

W zakresie szczé@pwych paramebw i wskanikéw ksztdtowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla teréhustala %:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7

8)
9)

§ 9

rodzaj zabudowy:

a) zachowanie istnigcego budynku dawnegotyna z mdliwos$cig przebudowy i
rozbudowy na warunkach oktenych przez Wielkopolskiego Wojédzkiego
Konserwatora Zabytkv, obecna funkcja budynku zgodna z dkoaym
przeznaczeniem terenu,

b) lokalizacg nowego obiektu zvazanego z dagami hotelarskimi i agroturystgk

c) dopuszczenie lokalizacji lokali mieszkalnych w bokly dawnego mgna oraz w
nowym budynku usgowym,

d) dopuszczenie lokalizowania innych obi@kti urzadzel towarzyszacych w tym z
zakresu infrastruktury technicznej, niednych do funkcjonowania nowych i
istniejgcych form zainwestowania;

intensywnad¢ zabudowy od 0,3 do 0,4, liczgmako stosunek powierzchnitkawitej

zabudowy do powierzchni d#kabudowlanej;

minimalrg powierzchrg terenu biologicznie czyman w powierzchni dzitki

budowlanej - 25%;

dach gaski lub skény o nachyleniu paci dachowych do 25;

wysoka¢ istniegcego budynku dawnego tyna bez zmian, nowego budynku

ugugowego- do dwich kondygnacji naziemnych, i nie ggej nz 9 m od poziomu

terenu do najwdszego punktu dachu;

dopuszczenie kondygnacji podziemnejeje pozwalag na to stosunki gruntowe

wodne;

posadowienie posadzki parteru niezejynz 0,5 m nad poziomem terenu;

minimalrg powierzchrg dziaki budowlanej 1000 &)

lokalizacg miejsc postojowych dla samochied osobowych na terenie dikiaw ilosci

minimum

1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe orareisoa na lokal mieszkalny.

W zakresie granic i spos@l zagospodarowania ter@m lub obiekéw podlegagcych
ochronie, ustalonych na podstawie przépi®drebnych, w tym teredw gorniczych, a take
naragonych na niebezpieciastwo powodzi oraz zagtonych osuwaniem simas ziemnych
nie podejmuje siustal@.
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§ 10
W zakresie szczé@pwych zasad i warumkv scalania i podzta nieruchoméci
w rozumieniu przepésv odrebnych nie podejmuje sustald.

§ 1
W zakresie szczétnych warunkw zagospodarowania ter@m oraz ogranicze w ich
uzytkowaniu, w tym tereéw wytgczonych z zabudowy ustal&si

1) uwzgkdnienie w  zagospodarowaniu tekem wymaga i ograniczé technicznych
wynikajacych z przebiegu istniggych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej;

2) w przypadku przekroczenia akustycznych standlarjdkosci sSrodowiska na terenach
podlegagcych ochronie akustycznej nakaz zastosowania skoyeb $rodkow
technicznych, technologicznych lub organizacyjnyetianiczegcych emisg haasu,
co najmniej do poziodw dopuszczalnych.

§ 12

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budoystesw komunikacji ustala si
obsuge komunikacyjm w zakresie ruchu samochodowego dla terdnuz didg
publicznych znajdgcych se poza granicami planu, przy czym zakazuje si
lokalizowania nowych bezgoednich zjazdw z drogi wojevédzkiej;

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowystesw infrastruktury
technicznej ustalasi

1) zaopatrzenia w wad
a) poprzez pddczenie do istnigce] i projektowanej sieci wodagowej

na  zasadach oksnych przez gestora sieci,
b) nakaz wyposenia sieci wodoggowej w niezbdne elementy ochrony
przeciwpdarowej, zgodnie z przepisami ednymi;

2) odprowadzaniéciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) zagospodarowanie &d opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji dzsavej
lub ogolnosgawnej, a w przypadku braku iovosci przytaczenia do sieci, na
wiasny teren nieutwardzony, dof@e chtonnych lub do zbiornidw retencyjnych,
zgodnie z przepisami oglynymi,

4) dopuszczenie budowy sieci gazowej, na warunkacsskokrych przez gestora sieci;

5) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych  zbiordwk na gaz fynny
o] maksymalnej pojemsoi 3m3;

6) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telekomuatgkjnej;

7) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ¢@e@la cedw grzewczych i technologicznych
paliw  charakteryzgjcych  se  najniszymi  wskanikami  emisyjnymi
z dopuszczeniem wprowadzania odnawialrgrode energii;

8) zasilanie w energi elektryczig =z istniepcej 1 projektowanej  sieci
elektroenergetycznej;

9) nakaz magazynowania segregowanych oéwadyv pojemnikach na poses;ji
i zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym planeyspagdarki odpadami
i przepisami ogbnymi;

10) nakaz zagospodarowania mas ziemnych poduydh z wykopw na terenie yasnej
dziaki lub wywdz na miejsce wskazane przez odpowiedhidyg gminne

§ 13
W zakresie sposdlv i termimdw tymczasowego zagospodarowania, gdeznia
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[ wytkowania tereéw nie podejmuje siustal@.

§ 14
Dla terenu olgtego planem ustalagsBO % stawk, o kibrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanizegtrzennym

z pdzniejszymi zmianami.
§ 15

Wykonanie niniejszej uchwapowierza g Woéjtowi Gminy Lubasz.

& 16
Uchwda wchodzi wzycie po ugywie 14 dni od daty jej dgszenia w Dzienniku Ugdlowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie do uchwaty

Niniejsza uchwah zatwierdza si projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze dziatki nr 1258 q00le] w Lubaszu. Przedmiotem uchwalenia
planu jest okrédenie dla tego obszaru funkcji zabudowy ustugowejrazo
okreslenie  warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu

Zapisy planu § zgodne z ustaleniami studium uwarunkéw&ierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubasz.

W toku prowadzonej procedury planistycznej ogtoszan przysipieniu do sporzdzenia
zmiany planu w prasie miejscowej oraz przez obveesazia, zawiadomiono o przypieniu

do sporadzenia planu organy i instytucje Wtawe do opiniowania | uzgadniania,
rozpatrzono wnioski, spagdzono projekt planu wraz z progmozoddziatywania na
srodowisko przyrodnicze i prognazskutkow finansowych, uzyskano opinie i uzgodnienia
projektu planu oraz wylmno projekt planu do publicznego wdlu wraz z prognoza
oddziatywania nasrodowisko, o0 czym ogtoszono w prasie miejscowejzonarzez
obwieszczenia na terenie gminy Lubasz. W okresi¢oxepia zorganizowano dyskgsj
publiczry nad przygtymi w projekcie planu rozwgzaniami.

Przeprowadzona zostata petna procedura planistyzgodnie z zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniagbrzennym.
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