UCHWALANR ..o,
RADY GMINY LUBASZ
zdnia ..o r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowaniprzestrzennego na
obszarze pot@gonym w rejonie ulicy Nowej w Lubaszu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz. U.

z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz 20t.ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)
Rada Gminy Lubasz uchwala, co raste:

8 1. 1. Uchwala si zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennagobszarze
potozonym w rejonie ulicy Nowej w Lubaszu, zwadalej ,planem”.

2. Granice obszaru aitego planem oki&one g na rysunku planu

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) zakcznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 040 zatytutowany ,Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennagobszarze pokmnym w rejonie
ulicy Nowej w Lubaszu”, stanowty czs¢ graficzry planu, zwany dalej ,rysunkiem
planu”;

2) zahcznik Nr 2 — stanowrcy rozstrzygnicie, iz plan nie narusza ustalestudium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Ginirnasz;

3) zahcznik Nr 3 — stanowdcy rozstrzygnicie Rady Gminy w Lubaszu o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zahkcznik Nr 4 — stanowicy rozstrzygnicie Rady Gminy w Lubaszu o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infraginok technicznej, ktore nate do zada
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

8 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — naley przez to rozumie dziatk budowlam w rozumieniu przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,ostaana obszar, na ktorym nie
by¢ realizowane zamierzenie inwestycyjne, do ktOre@gsrmastosowanie uregulowania
zawarte w uchwale;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie lini¢ okreslajaca
dopuszczalpminimalmg odlegta¢ budynku lub obiektu od linii rozgraniczagj drogi;

3) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumigogrodzenie, w ktorym ¢#¢ azurowa
stanowi minimalnie 60% powierzchni catkowitej ogredia, a elementy betonowe
dopuszczoneagedynie do wysokéci 0,3 m od poziomu terenu;

4) przeznaczeniu podstawowym- naley przez to rozumie takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaa¢ na obszarze w odie linii rozgraniczajcych, okrélone symbolem;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym- naley przez to rozumi&rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetmdiub wzbogacaj przeznaczenie podstawowe;

6) reklamie — naley przez to rozumie nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjmyinzamocowaniami, nielacy
szyldem, tablig informacyjry lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach
i sygnatach drogowych;

7) szyldzie— nalely przez to rozumieznak oznaczagy siedzile przedstbiorcy lub miejsce
swiadczenia ustug.



§ 3.

§4.

§ 5.

§ 6.

Nastpujace oznaczenia graficzng sbowizujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru offego planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o0 rmym przeznaczeniu lub dych zasadach
zagospodarowania wraz z przeznaczeniem terenévepaman symbolem;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Na obszarze objym planem ustala shastpujace przeznaczenie terenow:
1) dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symboldi/U, 2MN/U, 3MN/U:
a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednono@g z ustugami,
b) dopuszczalne: sieci i wdzenia infrastruktury technicznej, doja i dojazdy zwizane
z funkcp terenu oraz dojazdy przeciwgaowe, obiekty matej architektury
i oswietlenie terenu;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdlem
a) podstawowe: teren zieleni izolacyjnej,
b) dopuszczalne: sieci i wdzenia infrastruktury technicznej;
3) dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolaBiw, 2KDW, 3KDW :
a) podstawowe: teren drogi wewtnznej,
b) dopuszczalne: sieci i wdzenia infrastruktury technicznej.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalagi

1) nakaz sytuowania budynkow zgodnie z wyznaczonymi rgsunku planu liniami
zabudowy oraz przepisami @dnymi;

2) nakaz stosowania ogrodzezurowych o wysokéci do 1,5 m od poziomu terenu;

3) nakaz lokalizacji obiektow matej architektury jedodnych w formie;

4) dopuszcza silokalizacg urzadzen technicznych zapewnigych maliwos¢ uzytkowania
obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem;

5) zakaz lokalizacji i rozbudowy obiektow budowlanyialrzadzen, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresucknaici publicznej, ktdre wplywaj negatywnie na tad
przestrzenny, a w tym:

a) wolnostopcych reklam,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wtiem urzadzen zaplecza buddw
lokalizowanych w bezpwoednim gsiedztwie terenu budowy,

c) obiektéw garaowo-gospodarczych w postaci zespolonej agzhej powierzchni
zabudowy przekraczajej 60 nf,

d) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

6) dopuszcza sisytuowanie szyldéw o maksymalnej powierzchni2 m

7) dopuszcza si sytuowanie reklam wygkznie na elewacjach kondygnacji parteru
budynkow ustugowych lub mieszkalno-ustugowych pizaym ich powierzchnia nie
moze przekracza3 nt.

W zakresie zasad ochrosgpdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita

1) zakaz lokalizacji przedsivzie¢ mogicych zawsze znageo oddziatywda nasrodowisko
okreslonych w przepisach oglonych z wyjtkiem lokalizacji inwestyciji celu publicznego;

2) wszelkie oddziatywania n&odowisko wynikajce z realizacji ustateplanu nie mog
powodow& przekroczenia standardéw j&ko srodowiska, okréonych przepisami
odrebnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiadd pyawny;

3) zakaz wprowadzanigiekdédw do wéd lub do ziemi;

4) nakaz zastosowania zabezpigcteszczelnych nawierzchni przeznaczonych dla pastoj
i prowadzenia ruchu kotowego przed infiltracganieczyszcze wéd opadowych do
srodowiska gruntowo-wodnego i odprowadzenieiekbw z tych nawierzchni do
kanalizacji deszczowej po uprzednim podczyszczeamiu standardéw wymaganych
przepisami odionymi;



§7.

§ 8.

§0.

5) nakaz selektywnego gromadzenia odpaddéw w miejsceth powstawania oraz
zagospodarowanie ich zgodnie z przepisamglmuymi;

6) nakaz zagospodarowania mas ziemnych poustell w zwiazku z realizag ustalé
planu w granicach wiasnej posesji lub ich wywdz maejsce wskazane przez
odpowiednie stby gminne zgodnie z przepisami ginymi;

7) nakaz zagospodarowania zielemiszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia na
terenach drog;

8) na terenachLMN/U, 2MN/U, 3MN/U nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow
hatasu jak dlaerendw mieszkaniowo-ustugowycrgodnie z przepisami agmymi;

9) nakaz zastosowania przegrod przeciwhatasowych uemzych ekrandw akustycznych
lub nasypow ziemnych w miejscach, w ktérych gasfe przekroczenie dopuszczalnych
poziomow hatasu obowzujacych na terenachysiednich;

10) do wytworzenia energii dla celéw grzewczych nakaas®wania paliw ptynnych,
gazowych i statych charakteryzaych s¢ niskimi wskanikami emisji lub odnawialnych
zrédet energii.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegaabytkébw oraz dobr Kkultury
wspotczesnej dla ochrony archeologicznego dziedaickulturowego ustala ¢inakaz
uzgodnienia z whkxiwym miejscowo konserwatorem zabytkOw zakresu prac
archeologicznych w zweku 2z prowadzeniem wszelkich inwestycji zmanych

z zagospodarowaniem terenu, ktore wymagahc ziemnych.

Nie okrela sk wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnye
wzgledu na brak wyspowania terendw publicznych na obszarzetyij planem.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegtagami, oznaczonych na rysunku

planu symbolamilMN/U, 2MN/U, 3MN/U, ustala si nastpujace parametry i wskaiki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) dopuszcza sgilokalizacg maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednanoégo
wolnostopcego lub bliniaczego oraz jednego budynku ustugowego albo gmine
budynku mieszkalno-ustugowego na:tej dziaice;

2) dopuszcza silokalizacg maksymalnie jednego budynku gawevo-gospodarczego na
kazdej dzialce;

3) maksymalny udziat powierzchni przeznaczonej podkdjgn ustugowgs nie mae
przekracza 40% fcznej powierzchni zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkpdamu,

5) wskaznik intensywndci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny —0,3;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%v@wzchni dziatki;

7) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie 255kt 9;

8) parametry projektowanej zabudowy:

a) maksymalna wysokd zabudowy budynkdéw mieszkalnych, ustugowych Iub
mieszkalno-ustugowych — dopuszczarsie wiecej niz jedrg kondygnag podziemn,
dwie nadziemne, w tym poddasza/tkowe i nie wecej niz 10,5 m,

b) maksymalna wysokd zabudowy budynkow garawo-gospodarczych — dopuszcza
Sie nie wiecej niz 6,0 m,

c) dopuszcza i realizacg budynku garzowo-gospodarczego jako obiektu
wolnostopcego, zblokowanego z budynkiem mieszkalnym Ilub nkiaiio-
ustugowym albo jako pomieszczenia ganao-gospodarczego wbudowanego w
budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy,



d) dopuszcza sgirealizacg budynkéw garzowo-gospodarczych lniaczych na granicy
dziatek gsiadupcych ze sol,

e) w przypadku realizacji budynkow bhiaczych: ustala sinakaz zachowania tych
samych gabarytow i formy: liczby kondygnacji, wyséi, rodzaju i kta nachylenia
potaci dachowej,

f) dachy skeéne, symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu pota&lodo 45 stopni,

g) dopuszczalnedty spadku potaci dachowych nie dotydakarn,swietlikbw, zadaszé
wejs¢ do budynkdw i tarasow,

h) nakaz stosowania pokrycia w barwach cieptych i ageh — w kolorach lzu lub
czerwieni,

i) nakaz lokalizacji zabudowy kalenmiclub szczytem roéwnolegle do agidéw
komunikacyjnych,

]) dachy obiektu gar@wo-gospodarczego dostosowane do dachu budynku
mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego.

8 10.Na terenie zieleni izolacyjnej, oznaczonym na rysumplanu symbolemZl, ustala si

nastpujace parametry i wskaiki zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%v@ozchni dziatki;

2) nakaz realizacji pasow przecivgaowych w gsiedztwie linii kolejowej zgonie
z przepisami ogbnymi;

3) nakaz wykonania niezdnych prac pormkowych i pietgnacyjnych, nasadaelub
wycinki drzew i krzewOw oraz innych dzigtawiazanych z konserwagji utrzymaniem
zieleni.

§ 11. Na terenach drég wewtiznych, oznaczonych na rysunku planu symbolakibW, 2KDW,
3KDW, ustala si:
1) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj jednoprzestrzenny z pasem dla ruchu pigsikotowego;
3) dopuszcza sirealizacg w pasie drogowym sieci i wdzei infrastruktury techniczne.

8 12.Nie okréla sk granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lukekbdiv podlegajcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisowlmaych, w tym terendw gorniczych, a tak
obszarow szczegolnego zageoia powodz oraz obszardvagraonych osuwaniem simas
ziemnych, ze wzgblu na ich nie wyspowanie na obszarze g@hjm planem.

§ 13. 1. W planie nie wyznacza¢siterendbw wymagagrych wszcgcia posgpowania scalania
i podziatu nieruchomiei w rozumieniu przepisow oglonych; nie okréla sk takze szczegdtowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchéenes rozumieniu przepisow oglonych.
2. Dopuszcza 6l
1) nowe podziaty terenu pod warunkiem zachowania zasadidowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami planu na wszystkidaticech powstatych w wyniku tego
podziatu — z wydczeniem dziatek zwzanych z obiektami infrastruktury technicznej;
2) taczenie dziatlek w granicach poszczegdlnych terendw;
3. Ustala si minimalm powierzchng dla nowych dziatek budowlanych:
1) 800 nf — dla budynku bfiniaczego,
2) 1000 nf — dla budynku wolnostagego;
4. Ustala si minimalmg szerokdéc¢ frontu dla nowych dziatek budowlanych:
1) 20 m - dla budynku bihiaczego,
2) 25 m - dla budynku wolnost@ego



8 14.W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowagtia@ndéw oraz ogranicaew ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala¢ sistrek oddziatywania linii
elektroenergetycznej:

§ 15.

§ 16.

1)
2)

3)

SN 15 kV po 7.5 m od rzutu poziomego skrajnych ywadw na zewstrz linii;

na obszarze strefy oddziatywania linii elektroem¢ygznej zakaz lokalizowania
wszelkiej zabudowy i nasadzeieleni wysokiej;

w przypadku skablowania i zdemontowania linii etekhergetycznych przestaje
obowizywat strefa oddziatywania linii elektroenergetyczne.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budoysyesnow komunikacji ustalaesi

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7

8)
9)

nakaz zapewnienia degu do drogi publicznej dla kdej dziatki;

dla dziatek przylegagych do terendéw drog wewtniznych 1KDW, 2KDW zakaz

realizacji bezpgrednich zjazdéw z terenéw drog publicznych;

nakaz zachowania ggtosci powigzar elementow pasa drogowego, w szczegéno

jezdni ichodnikbw w granicy obszaru planu oraz =zwmztrznym ukladem

komunikacyjnym z uwzgdnieniem ustale planu;

dopuszczenie etapowania przy rozbudowie ukiadu alvego zgodnie z przepisami

odrebnymi;

lokalizacg pasa technologicznego w liniach rozgranigzggh drog z przeznaczeniem

pod infrastruktug technicza;

dopuszczenie realizacji kanatow technologicznychlimach rozgraniczacych drog

podczas rozbudowy uktadu drogowego, zgodnie z Baep odgbnymi;

dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, niewymienicmyplanem elementow ukfadu

komunikacyjnego, w tym drogowych obiektowymierskich;

parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasdiki przepisami odtbnymi;

w zaleznosci od programu funkcjonalnego zapewnienie na deigbetnych potrzeb

parkingowych zgodnie z przepisami eloinymi, przy czym nie mniej ai

a) na kady dom w zabudowie jednorodzinnej z ustugami: A@tdaska postojowe,

b) na kade 100 m? powierzchni zytkowej biur: 3 stanowiska postojowe, w tym
1 stanowisko postojowe dla pojazddéw 0s6b niepetravapych,

c) na kade 100 m2 powierzchni zytkowej obiektéw handlowych: 5 stanowisk
postojowych, w tym 1 stanowisko postojowe dla pdiax 0sOb niepetnosprawnych,

d) na kade 10 miejsc w obiektach gastronomicznych: 3 stasi@vpostojowe w tym
1 stanowisko postojowe dla pojazdéw 0sob niepetravapych,

e) na kade 100 m?2 powierzchni zytkowej obiektéw ustugowych innych @i
wymienione wyej: 5 stanowisk postojowych, w tym 1 stanowisko tpmsve dla
pojazdow os6b niepetnosprawnych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budavinastruktury technicznej, ustalasi

1)

2)

3)

4)

zachowanie istniefej sieci infrastruktury technicznej z dopuszczemigej remontu
i rozbudowy;

w  przypadku  kolizji  planowanego  zagospodarowania  zirzadzeniami
elektroenergetycznymi, nakaz ich przebudowy w unggdu z widciwym zarzdcy
sieci zgodnie z przepisami @thnymi;

nakaz odprowadzaniéciekéw bytowych do zbiornikow bezodptywowych, z ttch
scieki lbedg systematycznie wywmne przez koncesjonowanego przemika do
oczyszczalniciekéw, a po wykonaniu kanalizacji sanitarnej ob@mek podiczenia do
kanalizacji zgodnie z przepisami ednymi;

nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych kamalizacji deszczowej,
aw przypadku braku mbwosci przylaczenia do sieci kanalizacyjnej deszczowej
dopuszcza sizagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wigezh wiasnej
posesji zgodnie z przepisami ednymi;

4



§17.

§ 18.

§ 19.

5) zaopatrzenie w enekgelektryczm z sieci elektroenergetycznej;

6) lokalizacg stacji transformatorowo-rozdzielczych na samodyeh dziatkach
z dostpem do drogi publicznej;

7) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publiczaeg zakresu acznaici publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisamebdymi;

8) zaopatrzenie w gaz z sieci, a do czasu wybudowsigei gazowej dopuszczagsi
stosowanie gazu ptynnego;

9) zaopatrzenie w wadz gminnej sieci wodoggoweyj;

10) nakaz zapewnienia zaopatrzenia wodnego do @emiego gaszenia paru oraz
dojazdow przeciwpgarowych zgodnie z przepisami ednymi.

Nie okre&la sk innych ni dotychczasowe sposobow i termindw tymczasowego
zagospodarowania, wdzenia i wuytkowania terenéw, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwat

Ustala st 30% stawk, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 2&rga 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymzaedunaliczeniu jednorazowej optaty
Z tytutu wzrostu wart€ci nieruchomeci, okreslong przy uwzgédnieniu przeznaczenia terenu,
w zwigzku z uchwaleniem planu.

1. Wykonanie uchwaty powierzagsiVojtowi Gminy Lubasz.

2. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w &miiku Urzdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie do uchwaty
NF

Rady Gminy Lubasz
zdnia.................

Niniejsza uchwah zatwierdza s projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze pofoym w rejonie ulicy Nowej w Lubaszu. Przedmiotechwalenia
planu jest okréenie dla tego obszaru funkcji zabudowy mieszkaejo@dnorodzinnej z ustugami
oraz okrélenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zapisy planu & zgodne z ustaleniami studium uwarunkéwakierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubasz.

W toku prowadzonej procedury planistycznej ogtoszonprzysipieniu do sporgdzenia zmiany
planu w prasie miejscowej oraz przez obwieszczez@yiadomiono 0 przyspieniu do
sporadzenia planu organy i instytucje wtawe do opiniowania i uzgadniania, rozpatrzono
whnioski, sporadzono projekt planu wraz z progrmpaddziatywania ndrodowisko przyrodnicze i
prognoza skutkéw finansowych, uzyskano opinie i uzgodnieprajektu planu oraz wylmno
projekt planu do publicznego wglu wraz z prognoza oddzialywania &@dowisko, o czym
ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwiesdazea terenie gminy Lubasz. W okresie
wytozenia zorganizowano dyskggpubliczry nad przygtymi w projekcie planu rozwzaniami.
Przeprowadzona zostata petna procedura planistyzgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrye.
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