Uchwata Nr XV/141/12
Rady Gminy Lubasz
z dnia 23 kwietnia 2012 r.

W sprawie:zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestmzeego na obszarze

dziatki nr 1258 paozonej w Lubaszu

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia &mama990 r. 0 samagdzie gminnym ( Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz 24y ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.zU2003 r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami

Rada Gminy Lubasz uchwala, co nagpuje:

§ 1.1. Uchwala si zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmego
obszarze

2.

3.
1)

2)

3)

4)

dziki nr 1258 péozonej w Lubaszu, zwandalej,planem miejscowyrh .
Plan miejscowy obejmuje d#k@ nr ewid. 1258 w Lubaszu gm. Lubasz. Granice
obszaru olgtego planem przedstawiono na rysunku planu, stagoywi zdgcznik do
niniejszej uchwi.
Integralrg czs¢ uchwady stanowa:
rysunek planu zatylowany "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze tkziar 1258 ptozonej w Lubaszu™ w skali
1:500, wraz z wyrysem ze Studium UwarunkawaKierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Lubasz, stargmyizdacznik nr 1 do niniejszej uchwa
rozstrzygngcie Rady Gminy w Lubaszu,ziplan nie narusza ustalestudium
uwarunkowa i Kkierunldw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubasz,
stanowgce z#gcznik nr 2 do niniejszej uchwa
rozstrzygngcie Rady Gminy w Lubaszu o sposobie rozpatrzeniagmmniesionych do
projektu planu, stanogte z#gcznik nr 3 do niniejszej uchwa
rozstrzygngcie Rady Gminy w Lubaszu o sposobie realizacji,ismap/ch w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznegrktnaleég do zadéa wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowgce z#gcznik nr 4 do niniejszej uchwa

§ 2.llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie s¢ przez to ling wyznaczacy
minimalrg odledo$¢ budynku od linii rozgraniczagej tereny odznym przeznaczeniu
przy czym dopuszczagswysungcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy:

- okapw i gzym®w na wysokéci powyzej parteru: do 1,0 m,

- balkordw, galerii, taraéw, schodw zewretrznych, pochyini i ramp,

- innych elemernitw takich jak: przedsionki, daszki nad wapmi, studzienki
doswietlajgce piwnice: do 1,0 m,

oraz sytuowanie infrastruktury techniczne.

powierzchni zabudowy - rozumie g przez to powierzcheizabudowy wszystkich
budynléw zlokalizowanych na dziee, mierzog po obrysieScian zewwtrznych, z
wytgczeniem: schailv, ramp, tara®w i powierzchni utwardzonych;
szyldzie - rozumie ® przez to oznaczenie jednostki organizacyjnej lub



przedsgbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania daladsci;

4) terenie - rozumie ® przez to powierzchai o okreélonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wyznacmanrysunku planu liniami
rozgraniczagcymi;

5) urzadzeniu reklamowym - rozumie ® przez to wszelkie ugdzenia ldace
nasnikami informacji lub promocji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocaovaani;

6) ustugach hotelarskich i agroturystycznych— rozumie & przez to kétkotrwae,
ogolnie dosgpne wynajmowanie doéav, mieszka, pokoi, miejsc noclegowych oraz
Swiadczenie, w obebie obiektu, ulsig z tym zwg zanych,

7) wskazniku intensywnosci zabudowy - naley przez to rozumigiloraz, powierzchni
zabudowy budynkami i budowlami nadziemnymi o funkagytkowej budynku
(mierzonej po zewgtrznym obrysie budynku lub budowli) do powierzclerienu.

§ 3. Ustala st nastpujace przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rokggapcymi

na rysunku planu: teren zabudowyug®wej - ukig hotelarskich i agroturystycznych,
oznaczony symboletd.

§ 4.W zakresie zasad ochrony i kdtvaniatadu przestrzennego:

1) ustala ¢ zakaz lokalizacji:

a) wolno stagcych uradzel reklamowych oraztgpdw reklamowych,

b) urmdzei reklamowych i szyldw w sposb przetaniapcy elementy i detale
architektoniczne,

c) ogrodzé o przdach z typowych elemedw prefabrykowanych i
zelbetowych od strony dg publicznych;

2) dopuszcza sgilokalizacg:
a) obiektw maej architektury,
b) ogrodzé aurowych o wysokéci nie wikszej nz 1,5 m,
C) urzadzei reklamowych i szyldw o powierzchni reklamy nie wekszej nk

1,0 M, z zastrzieeniem pkt 1 b).

§ 5.W zakresie okrdenia zasad ochrorsyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
ustala i

a) zagospodarowanie zielgniiszystkich wolnych od utwardzenia fragmemttererdw,

b) zakaz lokalizacji przedsvzie¢ moggcych zawsze znagezo oddzigywat na
srodowisko oraz przedsivzie¢ moggcych potencjalnie znagzo oddzidywat na
srodowisko, z wigczeniem inwestycji celu publicznego,

c) nakaz zachowania na terehi@lopuszczalnych pozicdw haasu wymaganych dla
teredw zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisanghogmi.

§ 6.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowezgbiytkow oraz dbr kultury
wsjfczesnej ustalaei
1) obowigzek zachowania istniggej zabudowy historycznej budynku ntyna z 1¢éw.
XX w. przy ul. Chrobrego 88, znajdigego ¢ w ewidencji Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabyiw;
2) dla nowych budynéw realizowanych wasiedztwie budynku, o &tym mowa w pkt. 1
obowigzek:
a) uwzgkdnienia sgsiedztwa obielkiw historycznych, w szczétnosci budynku



mtyna;
b) usytuowania, gabardtv i wygladu nawgzujacego do cech architektury lokalnej;
c) wykonczenia zewetrznego budynéw w tradycyjnej technice budowlane;.

§ 7.W zakresie wymagawynikajgcych z potrzeb ksztawania przestrzeni publicznych nie
podejmuje s ustald.

§ 8. W zakresie szczépwych parameéw i wskanikow ksztdtowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla teréhustala sg:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7

8)
9)

rodzaj zabudowy:

a) zachowanie istnigtego budynku dawnegotyna z mdliwoscig przebudowy i
rozbudowy na warunkach oktenych przez Wielkopolskiego Wojédzkiego
Konserwatora Zabytkv, obecna funkcja budynku zgodna z dkoaym
przeznaczeniem terenu,

b) lokalizacg nowego obiektu zvagzanego z uagami hotelarskimi i agroturystgk

c) dopuszczenie lokalizacji lokali mieszkalnych w bokly dawnego mgna oraz w
nowym budynku usgowym,

d) dopuszczenie lokalizowania innych obi@kti urzadzei towarzyszacych w tym z
zakresu infrastruktury technicznej, niednych do funkcjonowania nowych i
istniejgcych form zainwestowania;

intensywnag¢ zabudowy od 0,3 do 0,4;

minimalrg powierzchrg terenu biologicznie czyman w powierzchni dzitki

budowlanej - 25%;

dach gaski lub skény o nachyleniu paci dachowych do 25;

wysoka¢ istniegcego budynku dawnego tyna bez zmian, nowego budynku

ugugowego- do dwich kondygnacji naziemnych, i nie ggej nz 9 m od poziomu

terenu do najwiszego punktu dachu;

dopuszczenie kondygnacji podziemnejeje pozwalag na to stosunki gruntowe

wodne;

posadowienie posadzki parteru niezejynz 0,5 m nad poziomem terenu;

minimalrg powierzchrg dziaki budowlanej 1000 &)

lokalizacg miejsc postojowych dla samoched osobowych na terenie dikaw ilosci

minimum 1 miejsce postojowe nha 4 miejsca noclegongz 2 miejsca na lokal

mieszkalny;

10) dopuszczenie zlokalizowania zabudowy w granicyddledo$ci mniejszej ni 3 m od

dziaki o nr ewid. 774, zgodnie z przepisamigmrymi.

§ 9. W zakresie granic i sposélv zagospodarowania tei@m lub obiekéw podlegagcych
ochronie, ustalonych na podstawie przépi®drebnych, w tym teredw gérniczych, a
takze naraonych na niebezpiecagtwo powodzi oraz zagronych osuwaniem simas
ziemnych nie podejmujeesustalé.

§ 10. W zakresie szczétpwych zasad i warumdkv scalania i podzta nieruchoméci

w

rozumieniu przepiw odrebnych nie podejmuje sustal@.

§ 11. W zakresie szczéinych warunkw zagospodarowania ter®m oraz ogranicze

w

ich aytkowaniu, w tym teredw wyfgczonych z zabudowy ustalgsi

1) do czasu przebudowy napowietrznej linii elektrogegycznej, lokalizowanie

zabudowy zgodnie z przepisami edinymi;



2) w przypadku przekroczenia akustycznych stanblanakosci srodowiska na terenach
podlegagcych ochronie akustycznej nakaz zastosowania skoyeb Srodkow
technicznych, technologicznych lub organizacyjnyosiraniczegcych emisg haasu,
co najmniej do poziodw dopuszczalnych.

§ 12. 1.W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budoysgestow komunikacji ustala
sie: obsuge komunikacyjm w zakresie ruchu samochodowego dla tereha diog
publicznych znajdgcych se poza granicami planu, przy czym zakazuje si
lokalizowania nowych bezgoednich zjazdw z drogi wojevédzkiej.

2. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budsystemu infrastruktury

technicznej ustalaesi

1) zaopatrzenia w wed
a) poprzez pddczenie do istnigce] i projektowanej sieci wodagowej

na zasadach okftenych przez gestora sieci,
b) nakaz wyposznia sieci wodoggowe] w niezbdne elementy ochrony
przeciwpdarowej, zgodnie z przepisami ednymi;

2) odprowadzaniéciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) zagospodarowanie 4d opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji dzsavej
lub oglnosgawnej, a w przypadku braku @iwvosci przytaczenia do
sieci, na vasny teren nieutwardzony, do t@e chonnych lub do zbiornidw
retencyjnych, zgodnie z przepisami gainymi;

4) dopuszczenie budowy sieci gazowej, na warunkaceskokrych przez gestora sieci;

5) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych  zbiordwk na gaz fynny
o] maksymalnej pojemém 3m3;

6) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telekomuagkjne;j;

7) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ¢@e@la cedw grzewczych i technologicznych
paliw  charakteryzgjcych  se  najniszymi  wskanikami  emisyjnymi
z dopuszczeniem wprowadzania odnawéagode energii;

8) zasilanie w energi elektryczig =z istniepcej 1 projektowane)  sieci
elektroenergetycznej;

9) nakaz magazynowania segregowanych ofwadyv pojemnikach na poses;ji
i zagospodarowanie ich zgodnie z gnmmrmylanem gospodarki
odpadami i przepisami oglonymi;

10) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pocduydh z wykopw na terenie yasne;j
dziaki lub wywdz na miejsce wskazane przez odpowiedhighy gminne.

§ 13.Dla terenu olsitego planem ustalaesBO % stawk o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27  marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowarzestrzennym
ze zmianami.

§ 14.Wykonanie niniejszej uchwapowierza s Wéjtowi Gminy Lubas§ .

§ 15. Uchwda wchodzi wzycie po ufywie 14 dni od daty jej dgszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewbdztwa Wielkopolskiego.



Zakacznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy Lubasz nr XV/141/12 z dnigk®8etnia 2012 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowamgspzennego na obszarze dziatki
nr 1258 potaonej w Lubaszu.

ROZSTRZYGNE CIE

w sprawie stwierdzeniaze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegobeaarze
dziatki nr 1258 poteonej w Lubaszu nie narusza ustagudium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m2a0€8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 71Zrmé&nami)

Rada Gminy Lubasz

stwierdzaze ustalenia miejscowego planu zagospodarowaniasipzeeanego na obszarze
dziatki nr 1258 poteonej w Lubaszu nie naruszajustalé studium uwarunkowa i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminyszb

UZASADNIENIE

Obszar ohjty projektem miejscowego planu zagospodarowaniaghrzennego k& w
obszarze przeznaczonym w studium uwarunkowa kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubasz pod zabuglaveszkaniow i ustugovs. W ssiedztwie terenu
objetego planem wysgpuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Teretetgrpomicdzy
droga wojewddzlg, a terenami rytkowanymi rolniczo.
Teren wsi jest uzbrojony w sieci: wodagowa, kanalizacjisciekowej, elektroenergetyczn
niskiego isredniego nagicia oraz telekomunikacyjn



Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy Lubasz nr XV/141/12 z dnisk#8etnia 2012 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowaaespzennego na obszarze dziatki nr
1258 potaonej w Lubaszu.

ROZSTRZYGNECIE

W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionychmiggscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze dziatki nr 125870o0le] w Lubaszu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@€3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 71Zmé&nami).

Rada Gminy Lubasz rozstrzyga, co gpsje:

8 1. 1. Do projektu miejscowego planu zagospodantavprzestrzennego na obszarze
dziatki nr 1258 potaonej w Lubaszu w okresie jego wytmnia do publicznego waglu, nie
whniesiono uwag.

2. Wobec powyszego nie rozstrzygaegspb sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



Zakacznik nr 4 do uchwaty Rady Gminy Lubasz nr XV/141/12 z dnigk®8etnia 2012 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowaresfyrzennego na obszarze dziatki nr
1258 potaonej w Lubaszu.

ROZSTRZYGNECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwgstyczakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalea do zada wtasnych gminy oraz 0 zasadach ich finanseayagodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 20@3planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zzp6zm.) Rada Gminy Lubasz, rozstrzyga co
nastpuje:

81.Sposob realizacji zapisanych w zmianie miejscowsgou zagospodarowania
przestrzennego na obszarze dziatki nr 1258700le] w Lubaszu z zakresu infrastruktury
technicznej:

1.Zadania w zakresie infrastruktury technicznej wadzi beda wiasciwe
przedsgbiorstwa, w kompetencji ktérych A¢ rozwdj sieci: wodoeigowej

[ kanalizacji sanitarnej, energetycznej, agaggowej i cieplnej, zgodnie ze
Zmiarg miejscowego planu zagospodarowania pizasiego oraz na podstawie
przepisow odsbnych.

2.Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizewakda zgodnie ze
Zmiarg miejscowego planu zagospodarowania pizashtego, zgodnie z
planem gospodarki odpadami oraz na podstawie m@epddebnych.

3. Za podstaw przyjecia do realizacji zadaokreslonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéreznale zada wtasnych gminy, stanowibeda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Lubas

4.0krellenie termindw przyspienia i zakaczenia realizacji tych zadaustalone &dzie
wedtug kryteriow i zasad praych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowe,.

5.Inwestycje realizowane magby¢ etapowo w zaleosci od wielkaici srodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

§2.Zasady finansowania inwestycji z zakresu infragtrnktechnicznej okrgonych
w planie:

Finansowanie inwestycjichlzie odbywa sie poprzez:
1)wydatki z budetu gminy;

2)wspotfinansowaniérodkami zewrtrznymi, poprzez budt gminy — w ramach
m.in.:

a)dotacji unijnych,
b)dotacji samorgdu wojewodztwa,



c)dotacji i payczek z funduszy celowych,
d)kredytéw i payczek bankowych,
e) innychsrodkow zewntrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramacigzumié o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczroprywatnego — ,PPP”, a tad
wiascicieli
nieruchomkei



Uzasadnienie do uchwaty
Nr XV/141/12

Rady Gminy Lubasz

z dnia 23 kwietnia 2012 r.

Niniejsza uchwah zatwierdza si projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze dziatki nr 1258 700le] w Lubaszu. Przedmiotem uchwalenia
planu jest okrédenie dla tego obszaru funkcji zabudowy ustugowejrazo
okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodaroégrenu.

Plan zostat uchwalony po stwierdzenie nie narusza on ustélstudium uwarunkowai
kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminyézibo czynswiadczy zadcznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

W toku prowadzonej procedury planistycznej ogtoszan przysipieniu do sporgdzenia
zmiany planu w prasie miejscowej oraz przez obvaeszia, zawiadomiono o przypteniu

do sporadzenia planu organy i instytucje W&awe do opiniowania i uzgadniania,
rozpatrzono wnioski, spagdzono projekt planu wraz z progmpzoddziatywania na
srodowisko przyrodnicze i prognazskutkow finansowych, uzyskano opinie i uzgodnienia
projektu planu oraz wylmno projekt planu do publicznego wdl wraz z prognag
oddziatywania nasrodowisko, o0 czym ogloszono w prasie miejscowejzonarzez
obwieszczenia na terenie gminy Lubasz. W okresiéoxenia zorganizowano dyskesj
publiczra nad przygtymi w projekcie planu rozwzaniami.

Przeprowadzona zostata petna procedura planistyrgodnie z zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniagbrzennym.
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