projekt

UCHWALANR ...,
RADY GMINY LUBASZ
zdnia ..o, 2012 r

w sprawie  uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowa przestrzennego
na obszarze dziatek nr 1260 i 463/19 patonych w Lubaszu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samay@zie gminnym (Dz.

U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami) ordz2® ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (. z 2004 r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami) Rada Gminy Lubasz uchwala, co ¢age:

8 1 Uchwala si zmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzennagabszarze
dziatek nr 1260 i 463/19 patonych w Lubaszu, zwany dalej ,planem”.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,23pwdgzony na obszarze dziatek nr 1260

1 463/19, w ob¢bie Lubasz. Granicobszaru olgtego planem ok&a rysunek planu.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) zakcznik Nr 1 do uchwaly — rysunek planu, zwany dalgsunkiem”, zatytutowany:
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestez® na obszarze dziatek nr
1260 i 463/19 potoonych w Lubaszu, opracowany w skali 1: 500;

2) zahcznik Nr 2 do uchwaty — rozstrzygmie w sprawie stwierdzenia zgodeo z
ustaleniami studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubasz,

3) zahcznik nr 3 do uchwaly - rozstrzygmie Rady Gminy w Lubaszu o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zahcznik Nr 4 do uchwaty — rozstrzygmie Rady Gminy w Lubaszu o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakrésinastruktury technicznej, ktore
naleza do zada wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

8 2 llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu stromym — nalery przez to rozumie dach o Kcie pochylenia symetrycznych
potaci dachowych od 30° do 40°;

2) dzialce budowlanej— naleyy przez to rozumie dzialke budowlam, o ktérej mowa
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestye;

3) ekologicznychzrédtach ciepta— naley przez to rozumieprad, gaz ziemny orazrodia
odnawialne;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie lini¢ okreslajaca
dopuszczalpminimalm odlegtaé¢ sciany budynku od linii rozgraniczggej terenu;

5) obstudze komunikacyjnej— nalery przez to rozumiedostp do terenu z drogi publicznej
lub wewretrznej dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodoye

6) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumie ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni petnej wynosi najwgj 30%;

7) powierzchni zieleni — naley przez to rozumie minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, pokrytej gbnnoscia w zagospodarowaniu dziatki lub terenu,
okreslony w procentach;



8) reklamie — nalery przez to rozumie naosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnyinzamocowaniami, nigfalacy
szyldem, tablig informacyjra lub znakiem w rozumieniu przepisbw o0 znakach
i sygnatach drogowych;

9) szyldzie — naley przez to rozumie oznaczenie jednostki organizacyjnej
lub przedsgbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dzialadai;

10)tablicy informacyjnej — nalery przez to rozumieelement systemu informacji gminnej,
informacji turystycznej, przyrodniczej, infrastrukalnej lub edukaciji ekologicznej;

11)terenie — nalery przez to rozumiepowierzchng o okr&lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczama rysunku liniami rozgraniczggymi.

8§ 3 Na obszarze o#ym planem ustala &i przeznaczenie terenéw pod zabudow
mieszkaniow i ustugows, oznaczonych na rysunku symbol&m/U ;

8 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadegirzennego ustalasi

1) zakaz lokalizacji, budowania i rozbudowywania obdek budowlanych i urgdze,
ktore wplywaj negatywnie na tad przestrzenny za atkipm inwestycji celu
publicznego z zakresadznaici publicznej , w tym:
a) reklam wolnostajcych na terenach zabudowy mieszkaniowo ustugowej,
b) tymczasowych obiektow budowlanych, z wiigem urzdzen zaplecza budow

lokalizowanych w bezppednim gsiedztwie terenu budowy,

c) ogrodzeé petnych z elementow prefabrykowanych,
d) oswietlania obiektow w sposob powoday cslepianie uczestnikow ruchu.

2) dopuszczenie umieszczenia na elewacji budynku, ysokaci kondygnacji parteru,
szyldow o powierzchnigtznej do 3 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji wolnossoych tablic informacyjnych i reklam
0 powierzchni nie wikszej nz 4 m? z uwzgidnieniem pkt 1) ppkt a)

4) zakaz stosowania dla elewacji i dachu kolorystyladeieniach réu, fioletu, zieleni
 niebieskiego.

8§ 5. W zakresie zasad ochroégpdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsia
1) ochrore powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z piisemi 0 ochronie
srodowiska;

2) gromadzenie i segregacj odpadow w miejscach ich powstawania oraz

zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami o odpadac
3) zagospodarowanie zieleniszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
4) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozygia podczas prac
budowlanych w olabie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisandmadach;
5) dla terendbw oznaczonych na rysunku symbolawiN/U, dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terendw mieszkaniowo - ushgch, zgodnie z przepisami w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasgredowisku;

8 6. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kultuegw, istnieje obowazek prowadzenia
przy realizacji inwestycji bada archeologicznych, na ktore najeuzysk& pozwolenie
WWKZ przed uzyskaniem pozwolenia na bugow

8 7. W zakresie wymagawynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyge
podejmuje si ustalé ze wzgédu na nie wysipowanie takich przestrzeni na obszarze
objetym planem..



8 8. 1. Na terenie zabudowy ustugowej i mieszkaniowen@odzinnej, oznaczonym na
rysunku symbolemMN/U, ustala si nastpujace parametry iwskaiki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie budynkéw z uwzginieniem obowizujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie z rysunkiem;
2) lokalizacja na dziatlce zabudowy mieszkaniowej i/igdugowej przy uwzgbnieniu
wzajemnego oddziatywania dopuszczonych planem fjunkc
3) lokalizacja garau jako wbudowanego lub przylegeggo do budynku mieszkalnego;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdhratki;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%wv@vzchni dziatki;
6) maksymalna wysokd zabudowy 10m do najwgzego punktu potaci dachowej lub
scianki attykowej;
dach ptaski lub stromy oakie nachylenia gtéwnych potaci dachowych d8 30
8) dla przekr¢ kafrow i ryzalitow zadasze wejs¢ i innych elementow wystroju
architektonicznego stosowanie dowolnej geometchda
9) wysokai¢ ogrodzenia:

7

a) dziatek od strony drég — nie ggej niz 1,80 m, w tym w GZci
powyzej wysokaci 0,40 m wyhcznie ogrodzeniazarowe,
b) nie wymienionego w lit. a — nie wgej niz 2,00 m;

10)podziat na dziatki 0 powierzchni nie mniejszej D00 nf;
11)zapewnienie stanowisk postojowych na dzialce budoejl w hcznej ilcci nie
mniejszej ni:
a) dla zabudowy ustugowej 3 stanowiska nadea100,0 h powierzchni
uzytkowej lub 3 stanowisk postojowych nazklgch 10 zatrudnionych,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 staskaina kady
lokal mieszkalny;
12)dla zabudowy ustugowej wymagagj dostaw towardéw lokalizagjco najmniej 1
stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju pstEmowiskami postojowymi
wymienionymi w punkcie 11 lit. a;
13)obstuga pojazdami samochodowymi z przylegtych t@nekomunikacji znajdujcych
si¢ poza granicami planu;
14)dopuszczenie umieszczenia na elewacji budynku, ysokaici kondygnacji parteru,
szyldoéw o powierzchnigtznej do 3 mz;
15)dopuszczenie umieszczenia na ogrodzeniu dziatelstamhy terenu drogi lub na
elewacji budynku na wysokoi kondygnacji parteru tablic informacyjnych
0 powierzchnidcznej do 4 mz;.
2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktbhrysowa w ust. 1 pkt 10 nie dotycz
wydzielenia dziatek pod sieci infrastruktury teaturiej i drogi wewetrzne.

§9

Nie okrela sk granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lukekbdiv podlegajcych

ochronie, ustalonych na podstawie przepisowlmaych, w tym terenow gorniczych, a tak
naraonych na niebezpiecistwo powodzi oraz zagronych osuwaniem gimas ziemnych,
ze wzgédu na ich nie wyspowanie na obszarze gbjm planem.

§ 10.Na obszarze objym planem nie okia sk szczeg6towych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomii, o ktérych mowa w ustawie o gospodarce nieruat¥aiami.

§ 11. Nie podejmuje s ustalés w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania
terenOw oraz ogranicaev ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.



8 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowstesnéw komunikacji nie
podejmuje si ustalé ze wzgédu na ich nie wyspowanie na obszarze g@bjm planem.

8 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowsgtesnow infrastruktury
technicznej ustalasi

1) zachowanie agtosci powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewretrznym oraz zapewnienie depti do sieci zgodnie z przepisami gainymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie siecastifuktury technicznej w tym
w szczegOlnéci: sieci wodocigowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury teicane;j;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych nantmh MN/U do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej z dopmemiem odprowadzania wod
opadowych na wiasnym terenie nieutwardzonym, dodwlothtonnych lub do
zbiornikow retencyjnych;

5) odprowadzenigciekow bytowych i komunalnych do istrgegj sieci kanalizacji sanitarnej
z dopuszczeniem odprowadzania do przydomowej oczghz sciekéw lub do
szczelnego zbiornika bezodptywowego;

6) dopuszczenie lokalizacji nowych linii, ¢ztow telekomunikacyjnych i szafek
kablowych;

7) zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej ekiclog/ch zrodet ciepta tj. paliw
ptynnych, gazowych i statych charakterygyjch s¢ niskimi wskanikami emisji oraz
alternatywnezrodia energii.

§ 14. Nie okre&la sk innych ni dotychczasowe sposobow i termindw tymczasowego

zagospodarowania, wdzenia i uytkowania terenow, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwat

8§ 15. Dla terenu ohgtego planem ustalaesiB0% stawk, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym.

§ 16.Wykonanie niniejszej uchwaty powierzag $Véjtowi Gminy Lubasz

§ 17. Uchwatla wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



uzasadnienie do uchwaty

Niniejsza uchwah zatwierdza si projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze dziatek nr 1260 i 46364@onych w Lubaszu. Przedmiotem
uchwalenia planu jest oldlenie dla tego obszaru funkcji zabudowy mieszkamejow
ustugowej oraz okegenie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

Plan zostat uchwalony po stwierdzeni, nie narusza on ustaletudium uwarunkowa i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminyaszbo czymwiadczy zadcznik nr 2

do niniejszej uchwaty.

W toku prowadzonej procedury planistycznej ogtoszan przysipieniu do sporgdzenia
zmiany planu w prasie miejscowej oraz przez obveeszia, zawiadomiono o przypieniu

do sporadzenia planu organy i instytucje w&awe do opiniowania i uzgadniania,
rozpatrzono wnioski, spogdzono projekt planu wraz z progrozoddziatywania na
srodowisko przyrodnicze i progngzskutkow finansowych, uzyskano opinie i uzgodnienia
projektu planu oraz wylmno projekt planu do publicznego wdu wraz z prognagz
oddziatywania nasrodowisko, 0 czym ogtoszono w prasie miejscowejzongrzez
obwieszczenia na terenie gminy Lubasz. W okresiéoxepia zorganizowano dyskesj
publiczre nad przygtymi w projekcie planu rozwezaniami.

Przeprowadzona zostata petna procedura planistyzgodnie z zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniegrzennym.
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