UCHWALA NR XVI1/161/12
RADY GMINY LUBASZ
z dnia 27 czerwca 2012 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowaniprzestrzennego na
obszarze pot@onym w rejonie ulicy Stajkowskiej w Lubaszu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. o0 samaidzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz artug0 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dzz @003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami )
Rada Gminy Lubasz uchwala, co rasie::

8 1. 1. Uchwala si zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennagobszarze
potozonym w rejonie ulicy Stajkowskiej w Lubaszu, zwatalej ,planem”.

2. Granice obszaru aitego planem oki&one g na rysunku planu

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) zakcznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 040 zatytutowany ,Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennagobszarze pokmnym w rejonie
ulicy Stajkowskiej w Lubaszu”, stanoxay czs¢ graficzry planu, zwany dalej ,rysunkiem
planu”;

2) zahcznik Nr 2 — stanowvdcy rozstrzygngcie, iz plan jest zgodny z ustaleniami studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Ginirnasz;

3) zahkcznik Nr 3 — stanowdcy rozstrzygnicie Rady Gminy Lubasz o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

4) zahcznik Nr 4 — stanowicy rozstrzygnicie Rady Gminy Lubasz o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infraginok technicznej, ktore nate do zada
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — naley przez to rozumie dzialke budowlam w rozumieniu przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,ostapoa obszar, na ktorym nie
by¢ realizowane zamierzenie inwestycyjne, do ktére@gs rmastosowanie uregulowania
zawarte w uchwale;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie lini¢ okreslajaca
dopuszczalpminimalm odlegta¢ budynku lub obiektu od linii rozgraniczagj drogi;

3) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumigogrodzenie, w ktorym ¢#¢ azurowa
stanowi minimalnie 60% powierzchni catkowite] ogredia, a elementy betonowe
dopuszczoneagedynie do wysokgci 0,3 m od poziomu terenu;

4) przeznaczeniu podstawowym- naley przez to rozumie takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaa¢ na obszarze w odie linii rozgraniczajcych, okrglone symbolem;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym- naley przez to rozumie rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetmdiub wzbogacaj przeznaczenie podstawowe;

6) reklamie — naley przez to rozumie nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnyinzamocowaniami, nielaacy
szyldem, tablig informacyjry lub znakiem w rozumieniu przepisbw o znakach
I sygnatach drogowych;

7) szyldzie— nalery przez to rozumieznak oznaczagy siedzile przedstbiorcy lub miejsce
swiadczenia ustug.



8 3. Nastpujace oznaczenia graficzne sbowikzujacymi ustaleniami planu:

§4.

1)
2)

3)

granica obszaru ofgego planem;

linie rozgraniczajce tereny o0 rmym przeznaczeniu lub dych zasadach
zagospodarowania wraz z przeznaczeniem terenévepaman symbolem;
nieprzekraczalne linie zabudowy.

Na obszarze obfym planem ustala shas¢pujace przeznaczenie terenow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symboldiiN, 2MN, 3MN:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednonody,

b) dopuszczalne: sieci i wdzenia infrastruktury technicznej, doja i dojazdy zwijzane
z funkcpp terenu oraz dojazdy przeciwgaowe, obiekty malej architektury
I oswietlenie terenu;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolaiN/U, 2MN/U:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednono@g z ustugami,

b) dopuszczalne: sieci i wdzenia infrastruktury technicznej, doja i dojazdy zwizane
z funkcp terenu oraz dojazdy przeciwgaowe, obiekty matej architektury
I oswietlenie terenu;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symboldfil, 2P/U

a) podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej, skladdwagazyndéw oraz zabudowy
ustugowej,

b) dopuszczalne: drogi wewtizne, miejsca postojowe, sieci i adzenia infrastruktury
technicznej, dégia i dojazdy zwijzane z funkeg terenu oraz dojazdy
przeciwpaarowe, obiekty matej architektury $§wietlenie terenu;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolati 2ZK, 3ZK, 4ZK :

a) podstawowe: tereny zieleni krajobrazowej,

b) dopuszczalne: sieci i wdzenia infrastruktury technicznej;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdlem

a) podstawowe: teren zieleni izolacyjnej,

b) dopuszczalne: sieci i wdzenia infrastruktury techniczneyj;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolaitts, 2WS

a) podstawowe: tereny wod powierzchniowykhdladowych,

b) dopuszczalne: uggzenia wodne;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbol&nR, 3R

a) podstawowe: tereny rolnicze,

b) dopuszczalne: sieci i wdzenia infrastruktury technicznej, doja i dojazdy zwizane
z funkcp terenu oraz dojazdy przeciwgayowe,sciezki rowerowe i cagi piesze;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBrG :

a) podstawowe: teren drogi publicznej klasy gtownej,

b) dopuszczalne: sieci i wdzenia infrastruktury technicznej;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolahi-L, 2KD-L :

a) podstawowe: tereny drog publicznych klasy lokalnej,

b) dopuszczalne: sieci i wdzenia infrastruktury technicznej;

10) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symboldbi-D, 2KD-D, 3KD-D:

a) podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdpwe
b) dopuszczalne: sieci i wdzenia infrastruktury technicznej;

11) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&em

a) podstawowe: teren infrastruktury technicznej — etednergetyka,
b) dopuszczalne: zieleizolacyjna.



8 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przexsnego ustalacsi

1) nakaz sytuowania budynkow zgodnie z wyznaczonymi rysunku planu liniami
zabudowy oraz przepisami @dnymi;

2) nakaz stosowania ogrodzezurowych o wysokéci do 1,5 m od poziomu terenu;

3) nakaz lokalizacji obiektow matej architektury jedodnych w formie;

4) dopuszcza silokalizacg urzadzen technicznych zapewnigych maliwosé¢ uzytkowania
obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem,;

5) zakaz lokalizacji i rozbudowy obiektéw budowlanyialrzadzen, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresuackndici publicznej, ktére wplywaj negatywnie na tad
przestrzenny, a w tym:

a) wolnostopcych reklam,

b) tymczasowych obiektéow budowlanych, z watiem urzadzen zaplecza budow
lokalizowanych w bezpwednim gsiedztwie terenu budowy,

c) obiektéw garaowo-gospodarczych w postaci zespolonej agzhej powierzchni
zabudowy przekraczajej 60 n,

d) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

6) dopuszcza sisytuowanie szyldéw o maksymalnej powierzchni2 m

7) dopuszcza si sytuowanie reklam wygtznie na elewacjach kondygnacji parteru
budynkéw potaonych na terenaciMN/U, 2MN/U, 1P/U, 2P/U przy czym ich
powierzchnia nie mee przekracza3 nt.

8 6. W zakresie zasad ochrodgpdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsia

1) zakaz lokalizacji przedsizig¢ mogicych zawsze znagzo oddziatywd nasrodowisko
okreslonych w przepisach oglonych z wyjtkiem lokalizacji inwestyciji celu publicznego;

2) wszelkie oddziatywania né&rodowisko wynikajce z realizacji ustateplanu nie mog
powodowa przekroczenia standardow j&ko srodowiska, okrédonych przepisami
odrebnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiadd pyawny;

3) zakaz wprowadzanigiekdéw do waéd lub do ziemi;

4) nakaz zastosowania zabezpigczeszczelnych nawierzchni przeznaczonych dla pastoj
i prowadzenia ruchu kotowego przed infiltracganieczyszcze wéd opadowych do
srodowiska gruntowo-wodnego i odprowadzeniaiekbw z tych nawierzchni do
kanalizacji deszczowej po uprzednim podczyszczemiu standardéw wymaganych
przepisami odtonymi;

5) nakaz selektywnego gromadzenia odpadéw w miejsceth powstawania oraz
zagospodarowanie ich zgodnie z przepisamglmaymi;

6) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstell w zwiazku z realizag ustalé
planu w granicach wiasnej posesji lub ich wyw6z maejsce wskazane przez
odpowiednie stby gminne zgodnie z przepisami edinymi;

7) nakaz zagospodarowania zielemvszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia na
terenach drog;

8) nakaz zachowania istniglych zadrzewig oraz ich uzupetnienie;

9) na terenaciMN, 2MN, 3MN nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinrgpdnie z przepisami oghnymi;

10) na terenaciMN/U, 2MN/U nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasdigak
terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisalrcbnymi;

11) zakaz realizacji zabudowy ustugowej zmanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, domow opieki spotecznej i szpitali na terenaetbudowy produkcyjnej,
skladéw, magazynéw oraz zabudowy ustugowej, zgoripiezepisami ogbnymi

12) nakaz zastosowania przegréd przeciwhatasowych wemzgch ekrandw akustycznych
lub nasypow ziemnych w miejscach, w ktorych gasfe przekroczenie dopuszczalnych
poziomoOw hatasu obowzujacych na terenachysiednich;



§7.

§ 8.

§9.

§ 10.

13) do wytworzenia energii dla celow grzewczych i tedbgicznych nakaz stosowania
paliw ptynnych, gazowych i statych charakterymyich s¢ niskimi wskanikami emisiji
lub odnawialnyclzrodet energii.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegaabytkébw oraz dobr kultury
wspotczesnej: dla ochrony archeologicznego dziddaickulturowego, w strefie ochrony
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych i aratwiev kulturowych obgtych
ochrory konserwatorsk podczas realizacji inwestycji ustala siakaz prowadzenia batla
archeologicznych w zakresie oki@enym w pozwoleniu Wielkopolskiego Wojewo6dzkiego
Konserwatora Zabytkdw na badania archeologiczn@ekbaley uzysk& przez wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budegw

W zakresie wymagawynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnystala

Sig.

1) zakaz grodzenia nieruchokwd przylegtych do powierzchniowych waod publicznych
w odlegtgci mniejszej ni 50 m od linii brzegu, a tak zakazywania Iub
uniemaliwiania przechodzenia przez ten obszar;

2) nakaz d&wietlenia terenu oraz zastosowania trwatych i gsitych elementow
urzadzenia;

3) dopuszczenie lokalizowanie obiektow matej archiiekt

4) zakaz stosowania reklam w liniach rozgranigzggh tereny drég publicznych.

Na terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnggnaczonym na rysunku planu

symbolem1MN, ustala si nastpujace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) zakaz realizacji zabudowy — teren obejmujes€zdziatki sisiedniej potaonej poza
granig obszaru okjtego planem;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%v@vzchni dziatki.

Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinoepaczonych na rysunku planu

symbolami 2MN, 3MN, ustala si nastpujace parametry i wskaiki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

3) dopuszcza silokalizacg maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednanoeégo
wolnostopcego oraz jednego budynku gavevo-gospodarczego naidej dzialce;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunidamu;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzdhaiatki;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%v@wzchni dziatki;

7) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §RP8;

8) parametry projektowanej zabudowy:

a) dopuszcza i rozbudow, nadbudow i remonty istniggcych budynkow pod
warunkiem zachowania ustélainiejszej uchwaty;

b) maksymalna wysokdé zabudowy budynkéw mieszkalnych — dopuszczans wiccej
niz jedm kondygnacj podziema, dwie nadziemne, w tym poddaszeytkowe i nie
wigcej niz 9,0 m,

c) maksymalna wysokd zabudowy budynkéw garawo-gospodarczych — dopuszcza
si¢ nie wiecej niz 6,0 m,

d) dopuszcza si realizacg budynku garzowo-gospodarczego jako obiektu
wolnostopcego, zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub jpkonieszczenia
garaowo-gospodarczego wbudowanego w budynek mieszkalny,

e) dopuszcza girealizacg budynkéw garaowo-gospodarczych lniaczych na granicy
dziatek gsiadupcych ze solp



f) w przypadku realizacji poszczegdlnych segmentéw ybkéw garaowo-
gospodarczych bilhiaczych ustala sinakaz zachowania tych samych gabarytow i
formy: powierzchni zabudowy, liczby kondygnacji, sokaci, rodzaju i kta
nachylenia pofaci dachowej,

g) dachy skeéne, symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowecloyteiu potaci od
30 do 45 stopni,

h) dopuszczalnedty spadku potaci dachowych nie dotgdakarn,swietlikow, zadasze
wejs¢ do budynkdw i tarasow,

i) nakaz stosowania pokrycia w barwach cieptych i ageh — w kolorach hzu,
czerwieni lub czerni;

j) nakaz lokalizacji zabudowy kalenic lub szczytem réwnolegle do agoéw
komunikacyjnych,

k) dachy obiektu gar@wo-gospodarczego dostosowane do dachu budynku
mieszkalnego.

§ 11.Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnggtagami, oznaczonych na rysunku
planu symbolami IMN/U, 2MN/U, ustala si nastpujace parametry i wskaiki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

dopuszcza sgilokalizacg maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednanoégo

wolnostopcego, jednego budynku ustugowego oraz jednego udygaraowo-

gospodarczego na ki#ej dzialce;

maksymalny udzial powierzchni przeznaczonej podkdjign ustugowy nie mae

przekracza 40% fcznej powierzchni zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkptamu;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzdhratki;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%v@wzchni dziatki;

minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §&RP8;

parametry projektowanej zabudowy:

a) maksymalna wysoko zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych — cimoaa
si¢ nie wiecej niz jedm kondygnacgj podziemn, dwie nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe i nie wgcej niz 9,0 m,

b) maksymalna wysokd zabudowy budynkow garawo-gospodarczych — dopuszcza
Sie nie wiecej niz 6,0 m,

c) dopuszcza i realizacg budynku garzowo-gospodarczego jako obiektu
wolnostopcego, zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lubgshym albo jako
pomieszczenia garawo-gospodarczego wbudowanego w budynek mieszKalny
ustugowy,

d) dopuszcza sirealizacg budynkéw garaowo-gospodarczych lniaczych na granicy
dziatek gsiadupcych ze solp

e) w przypadku realizacji poszczegolnych segmentow ybkéw garaowo-
gospodarczych bilhiaczych ustala sinakaz zachowania tych samych gabarytow i
formy: powierzchni zabudowy, liczby kondygnacji, sekaici, rodzaju i kta
nachylenia potaci dachowej,

f) dachy skeéne, symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu potaiCodo 45 stopni,

g) dopuszczalnedty spadku potaci dachowych nie dotydakarn,swietlikbw, zadaszé
wejs¢ do budynkdw i tarasow,

h) nakaz stosowania pokrycia w barwach cieptych i agech — w kolorach hzu,
czerwieni lub czerni.

i) dachy obiektu gar@wo-gospodarczego dostosowane do dachu budynku
mieszkalnego lub ustugowego.



§12.

§ 13.

§ 14.

§ 15.

Na terenach zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magamyroraz zabudowy ustugowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolab®/U, 2P/U ustala si nastpujace parametry
I wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTent:
1) dopuszcza silokalizacg budynkow produkcyjnych, sktadow, magazynow i budym
ustugowych oraz budynkoéw gamavo-gospodarczych;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkpdamu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdhiatki;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%v@vzchni dziatki;
5) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §RP8;
6) parametry projektowanej zabudowy:
a) maksymalna wysokd zabudowy budynkéw produkcyjnych, sktadéw i magaeyr-
dopuszcza ginie wiecej niz 12,0 m,
b) maksymalna wysokdé zabudowy ustugowej — dopuszcza sie wiecej niz jedm
kondygnag} podziemi, dwie nadziemai nie wigcej niz 10,0 m,
c) maksymalna wysokdé budynkéw garzowo-gospodarczych — dopuszcza siie
wigcej niz 6,0 m,
d) dopuszcza sidowolne ksztatty dachoéw,
e) dla dachow skinych nakaz stosowania pokrycia w barwach cieptyciemnych —
w kolorach bgzu lub czerwieni.

Na terenach zieleni krajobrazowej, oznaczonychysanku planu symbolamizZK, 27K,

3ZK, 4ZK, ustala si nastpujace parametry i wskaiki zagospodarowania terenu:

1) zakaz realizacji zabudowy;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%v@vzchni dziatki;

3) nakaz zachowania istniglych zadrzewig oraz ich uzupetnienie z wykorzystaniem
rodzimej rglinnosci;

4) nakaz wykonania niegdnych prac pordkowych i pietgnacyjnych, nasad#elub
wycinki drzew i krzewow oraz innych dziatawiazanych z konserwagiji utrzymaniem
zieleni;

5) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow, udzer oraz nasadze drzew i krzewow
w odlegtadci mniejszej nt 5 m od brzegow cieku wodnego.

Na terenie zieleni izolacyjnej, oznaczonym na rysumplanu symbolenZl, ustala si

nastpujace parametry i wskaiki zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%vi@vzchni dziaki;

2) nakaz realizacji zieleni izolacyjne] sktagegj st z gatunkow zimozielonych
nasadzonych w postaci wielgpiowego zwartego pasa zieleni o szeggkaminimum
5m;

3) nakaz wykonania niezldnych prac pormkowych i pietgnacyjnych, nasadzelub
wycinki drzew i krzewow oraz innych dziatawiazanych z konserwagiji utrzymaniem
zieleni.

Na terenach wdd powierzchniowyckrédladowych, oznaczonych na rysunku planu

symbolamilWs, 2WSustala sj:

1) lokalizacg cieku wodnego;

2) zakaz realizacji wszelkich obiektow budowlanych zjatkiem budowli staacych
regulacji, peétrzeniu i eksploatacji wod;

3) nakaz wykonywania prac regulacyjnych i pahzowych;

4) dopuszcza si przebudow, remont i realizagj nowych uradzex wodnych zgodnie
Z przepisami ogbnymi;

5) w sprawach nieuregulowanych ninigjsachwah w zakresie gytkowania terenéw wod
powierzchniowychirédladowych mag zastosowanie przepisy etine.

5



§ 16. Na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunkuwpkymbolamilR, 2R, 3R ustala si
nastpujace parametry i wskaiki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)
5)

zakaz realizacji zabudowy;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%v@wzchni dziatki;

nakaz zachowania istniglych zadrzewig oraz ich uzupetnienie z wykorzystaniem
rodzimej rglinnosci;

nakaz wykonywania niezldnych prac zwgzanych z konserwagj utrzymaniem zieleni;

w sprawach nieuregulowanych ninigjszuchwal w zakresie #gytkowania terendw
trwatych wytkow zielonych maj zastosowanie przepisy etine.

§ 17.Na terenach drog publicznych, oznaczonych na rysypianu symbolamKD-G, 1KD-L,
2KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D ustala si:

1)

2)

3)

4)

klasyfikacg:

a) dla terenlKD-G drogi klasy gtéwnej,

b) dla terenbwKD-L drogi klasy lokalnej,

c) dla terenbwKD-D drogi klasy dojazdowej;

dla terenlkKD-G:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekréj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu zusapzeniem zwkszenia ildci
pasow ruchu w strefach skeoyvan,

c) jednostronne lub dwustronne chodniki, z dopuszezenkmiany na @Qi pieszo-
rowerowe,

d) dopuszcza girealizacg w pasie drogowym sieci i wdzen infrastruktury technicznej
oraz ekranéw akustycznych,

e) zakaz realizacji bezpgrednich zjazdow i wjazdow z terenu drogi na tersqsrednie
poza skrzyowaniem wyznaczonym na rysunku planu,

f) na skrzgowaniu z drogami publicznynfiKD-L i 2KD-L dopuszcza silokalizacg
skrzyzowania o ruchu okznym,

g) ze wzgkdu na nienormatywne parametry terenu, dopuszezimlsalizacg odcinkow
lub fragmentéw pasa drogowego orazsckelementéw wypogania drogi;

dla terendWKD-L :

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekréj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu zusapzeniem zwkszenia ildci
pasow ruchu w strefach skeoyvan,

c) jednostronne lub dwustronne chodniki, z dopuszezenkmiany na @Qi pieszo-
rowerowe,

d) dopuszcza si realizacg w pasie drogowym sieci i wdzer infrastruktury
technicznej,

e) zjazdy i wjazdy z terenow drog mody¢ realizowane wycznie na warunkach
okreslonych przez zaegdce drogi;

dla teren6WKD-D:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekréj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu zusapzeniem zwkszenia ildci
pasow ruchu w strefach skeoyvan,

c) jednostronne chodniki, z dopuszczeniem zmiany #@ pieszo-rowerowe,

d) dopuszcza sgi realizacg w pasie drogowym sieci i wdzer infrastruktury
technicznej,

e) zjazdy i wjazdy z terendw drog mody¢ realizowane wycznie na warunkach
okreslonych przez zaeglce drogi,

f) ze wzgkdu na nienormatywne parametry tere3kiD-D, dopuszcza eilokalizacg
odcinkéw lub fragmentow pasa drogowego oragazlementéw wyposania drogi
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§ 18.Na terenie infrastruktury technicznej — elektroge¢yka, oznaczonym na rysunku planu

symbolemE, ustala si:

1) lokalizacg stacji transformatorowych;

2) zakaz realizacji utwardzonych drog publicznych Zatkem dojazdow gospodarczych
I przeciwpaarowych;

3) nakaz wykonywania niezdnych prac zwizanych z konserwagj utrzymaniem zieleni;

4) w sprawach nieuregulowanych ninigjsuchwah w zakresie fytkowania terendw
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka arrgstosowanie przepisy @tine.

§ 19. Nie ustala si granic i sposobéw zagospodarowania terenow luleksdiv podlegajcych
ochronie, na podstawie przepiséw gairych, w tym terendéw gorniczych, a taknaraonych
na niebezpieczstwo powodzi oraz zagronych osuwaniem simas ziemnych.

§20. 1. W planie nie wyznaczag¢siterendbw wymagarych wszcgcia posgpowania scalania
i podziatu nieruchomiei w rozumieniu przepisow oglonych; nie okréla sk takze szczegdtowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchéenes rozumieniu przepisow oglonych.
2. Dopuszcza 6l
1) nowe podziaty terenu pod warunkiem zachowania zasadidowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami planu na wszystkidatikkech powstatych w wyniku tego
podzialu — z wydczeniem terendw publicznych oraz dzialek gzainych z obiektami
infrastruktury technicznej;
2) taczenie dziatek w granicach poszczegolnych terendw;
3. Ustala si minimalm, powierzchng dla nowych dziatek budowlanych:
1) 800 nf — dla teren6WMN, MN/U,
2) 900 nf — dla teren6wP/U.

§ 21. Nie okr&la si szczegblnych warunkow zagospodarowania terenow @geaniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy zgodnie z przepisadicbnymi:

§ 22.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budoysyesnow komunikacji ustalagsi

1) nakaz zapewnienia degu do drogi publicznej dla kdej dziafki;

2) nakaz zachowania ggtosci powiazan elementéw pasa drogowego, w szczegéno
jezdni ichodnikbw w granicy obszaru planu oraz =zwmztrznym ukladem
komunikacyjnym z uwzgdnieniem ustale planu;

3) dopuszczenie etapowania przy rozbudowie ukiadu alvego zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) lokalizacg pasa technologicznego w liniach rozgranigzggh drog z przeznaczeniem
pod infrastruktug technicza;

5) dopuszczenie realizacji kanatdbw technologicznychlimach rozgraniczacych drog
podczas rozbudowy uktadu drogowego, zgodnie z Baep odgbnymi;

6) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, niewymienicmyplanem elementéw ukfadu
komunikacyjnego, w tym drogowych obiektowymierskich;

7) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasdiki przepisami odibnymi;

8) w zaleenosci od programu funkcjonalnego zapewnienie na deigbetnych potrzeb
parkingowych zgodnie z przepisami eloinymi, przy czym nie mniej ni
a) na kady dom w zabudowie jednorodzinnej z ustugami: A@tdaska postojowe,

b) na kade 100 m? powierzchni zytkowej biur: 3 stanowiska postojowe, w tym
1 stanowisko postojowe dla pojazddéw 0s6b niepetravapych,

c) na kade 100 m2 powierzchni zytkowej obiektéw handlowych: 5 stanowisk
postojowych, w tym 1 stanowisko postojowe dla pdiax 0sOb niepetnosprawnych,

d) na kade 10 miejsc w obiektach gastronomicznych: 3 stasi@vpostojowe w tym
1 stanowisko postojowe dla pojazddéw 0s6b niepetravapych,
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e) na kade 100 m2 powierzchni zytkowej obiektéw produkcyjnych, sktadéw
I magazynow oraz obiektow ustugowych innychk wiymienione wyej: 5 stanowisk
postojowych, w tym 1 stanowisko postojowe dla pdfae 0séb niepetnosprawnych,

f) w przypadku lokalizacji na dziatkach na terendtN funkcji ustugowej: dodatkowe
2 stanowiska postojowe.

8 23.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budavinastruktury technicznej, ustalasi

1) zachowanie istniggej sieci infrastruktury technicznej z dopuszczemigej remontu
i rozbudowy;

2) w przypadku kolizji planowanego  zagospodarowania  zrzadzeniami
elektroenergetycznymi, nakaz ich przebudowy w unggdu z widciwym zarzdcy
sieci zgodnie z przepisami @thnymi;

3) nakaz odprowadzanigciekdw bytowych do zbiornikdw bezodptywowych, z itch
scieki lbedg systematycznie wywmne przez koncesjonowanego przeémika do
oczyszczalniciekéw, a po wykonaniu kanalizacji sanitarnej ob@ek podczenia do
kanalizacji zgodnie z przepisami ednymi;

4) nakaz podczyszczenigiekdw przemystowych do standardéw wymaganych psaeqi
odrebnymi;

5) nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych k@malizacji deszczowej,
aw przypadku braku mbwosci przylaczenia do sieci kanalizacyjnej deszczowej
dopuszcza sizagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wigeeh wiasnej
posesji zgodnie z przepisami ednymi;

6) zaopatrzenie w enekgelektryczn z sieci elektroenergetycznej;

7) lokalizacg stacji transformatorowo-rozdzielczych na samodyeh dziatkach
z dostpem do drogi publicznej;

8) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publiczoeg zakresu aczndci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisamebdymi;

9) zaopatrzenie w gaz z sieci, a do czasu wybudowsigei gazowej dopuszczagsi
stosowanie gazu ptynnego;

10) zaopatrzenie w wadz gminnej sieci wodoggowej lub ugcia wtasnego;

11) nakaz zapewnienia zaopatrzenia wodnego do gemiego gaszenia paru oraz
dojazdow przeciwpgarowych zgodnie z przepisami ednymi.

§ 24.Nie okr&gla sk innych nig dotychczasowe sposobow i termindw tymczasowego
zagospodarowania, wdzenia i wuytkowania terenéw, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwat

§ 25.Ustala st 30% stawk, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 2&rca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymzaedunaliczeniu jednorazowej optaty
Z tytutu wzrostu wart€ci nieruchomeci, okreslong przy uwzgédnieniu przeznaczenia terenu,
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 26. 1. Wykonanie uchwaty powierzaesiVojtowi Gminy Lubasz.
2. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w &miiku Urzdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy Lubasz nr XVI/161/12 z dniad &erwca 2012 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowaiespyzennego na obszarze
potozonym w rejonie ulicy Stajkowskiej w Lubaszu

.ROZSTRZYGNECIE

w sprawie stwierdzeniae miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegbswearze
potozonym w rejonie ulicy Stajkowskiej w Lubaszu nie ua ustale studium uwarunkowai
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminyaszib

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m20€8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 71Zmé&nami)

Rada Gminy Lubasz

stwierdzaze ustalenia miejscowego planu zagospodarowaniaipzeenego na obszarze
potozonym w rejonie ulicy Stajkowskiej w Lubaszu nie uszraj ustalé studium uwarunkowai
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminyaszib

UZASADNIENIE

Obszar ohjty projektem miejscowego planu zagospodarowaniagtrzennego i na
obszarze przeznaczonym w studium uwarunkowkaerunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubasz pod zabudewnieszkaniow, ustugowo-produkcyjppnoraz posiada w e%ci funkcje
rolnicza. W sisiedztwie terenu objego planem wysgpuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz tereny rolnicze..



Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy Lubasz nr XVI/161/12 z dniad &erwca 2012 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowaniesgrzennego na obszarze
potozonym w rejonie ulicy Stajkowskiej w Lubaszu

ROZSTRZYGNECIE

W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionychmigscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze pofoym w rejonie ulicy Stajkowskiej w Lubaszu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@€83 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 71Zmé&nami).

Rada Gminy Lubasz rozstrzyga, co epsje:

8 1. 1. Do projektu miejscowego planu zagospodantavarzestrzennego na obszarze pofym
w rejonie ulicy Stajkowskiej w Lubaszu w okresiggewytozenia do publicznego wedu, nie
whniesiono uwag.

2. Wobec powyszego nie rozstrzygaesb sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejsgowe
planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty Rady Gminy Lubasz nr XVI/161/12 z dniad &erwca 2012 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowaniesgrzennego na obszarze
potozonym w rejonie ulicy Stajkowskiej w Lubaszu

ROZSTRZYGNECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwgsgyzakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadé wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowagaminie z przepisami o
finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 200dlanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zZpézm.) Rada Gminy Lubasz, rozstrzyga co ¢page:

§ 1.Sposob realizacji zapisanych w zmianie miejscowggou zagospodarowania przestrzennego
na obszarze patonym w rejonie ulicy Stajkowskiej w Lubaszu:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technej prowadzi beda witasciwe
przedsgbiorstwa, w kompetencji ktérychag rozwéj sieci: wodoeigowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazgmwej i cieplnej, zgodnie ze zmiarmiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstaxepigow odgbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami reahnengda zgodnie ze zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenaggdnie z planem gospodarki
odpadami oraz na podstawie przepiséwebdych.

3. Za podstawprzyjecia do realizacji zadaokreslonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktérezpale zada wtasnych gminy, stanowibeda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Lubas

4. Okrélenie termindw przysgpienia i zakéczenia realizacji tych zadaustalone &dzie
wedtug kryteridw i zasad praytych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Fisawe;.

5.Inwestycje realizowane madpy¢ etapowo w zalenosci od wielkaci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2.Zasady finansowania inwestycji z zakresu infragtroktechnicznej okigonych w planie:
Finansowanie inwestycjigdzie odbywa si¢c poprzez:
1) wydatki z budetu gminy;
2) wspdéifinansowaniérodkami zewatrznymi, poprzez bugt gminy —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorddu wojewddztwa,
c) dotacji i payczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i payczek bankowych,
e) innychsrodkow zewstrznych;
3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach poroii o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — pryneggo — ,PPP”, a tale wiascicieli
nieruchomeci
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Uzasadnienie do uchwaty
Nr XVI1/161/12

Rady Gminy Lubasz

z dnia 27 czerwca 2012 r.

Niniejsza uchwah zatwierdza si projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze pofoym w rejonie ulicy Stajkowskiej w Lubaszu Przedtem
uchwalenia planu jest okilenie dla tego obszaru funkcji rolniczej, funkaittudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, produkcyjo&yeslenie przebiegu fragmentu drogi
publicznej oraz okrgenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu.

Plan zostat uchwalony po stwierdzenite nie narusza on ustélestudium uwarunkowa i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminyaszibo czymswiadczy zadcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

W toku prowadzonej procedury planistycznej ogtoszonprzysipieniu do sporgdzenia zmiany
planu w prasie miejscowej oraz przez obwieszczez@yiadomiono 0 przyspieniu do
sporadzenia planu organy i instytucje wtawe do opiniowania i uzgadniania, rozpatrzono
whnioski, sporadzono projekt planu wraz z progrmpaddziatywania ndrodowisko przyrodnicze i
prognoza skutkéw finansowych, uzyskano opinie i uzgodnieprajektu planu oraz wylmno
projekt planu do publicznego wglu wraz z prognag oddziatywania narodowisko, o czym
ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwiesdazea terenie gminy Lubasz. W okresie
wytozenia zorganizowano dyskggpubliczry nad przygtymi w projekcie planu rozwzaniami.

Przeprowadzona zostata petna procedura planistyrgm@nie z zapisami ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrye.
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