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. UCHWALA NR XXI/226/13
Rﬁi‘%ﬁaﬁ‘gﬂ;m 1 RADY GMINY LUBASZ
z dnia 15 lutego 2013 r.

w sprawie:  uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze polozonym w rejonie ulicy Stajkowskiej w Lubaszu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami )
Rada Gminy Lubasz uchwala, co nastgpuje::

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
potozonym w rejonie ulicy Stajkowskiej w Lubaszu, zwang dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okreslone s3 na rysunku planu

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1:1000 i zatytulowany ,,Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze potozonym w rejonie
ulicy Stajkowskiej w Lubaszu”, stanowiacy czes¢ graficzng planu, zwany dale; ,rysunkiem
planu”;

2) zatgcznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie, iz plan jest zgodny z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubasz;

3) zatgcznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Lubasz o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatgcznik Nr 4 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy Lubasz o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcg obszar, na ktérym moze
by¢ realizowane zamierzenie inwestycyjne, do ktérego majg zastosowanie uregulowania
zawarte w uchwale;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig okreslajacy
dopuszczalng minimalna odlegtos¢ budynku lub obiektu od linii rozgraniczaj acej drogi;

3) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumieé¢ ogrodzenie, w ktorym czg$¢ azurowa
stanowi minimalnie 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia, a elementy betonowe
dopuszczone sa jedynie do wysokosci 0,3 m od poziomu terenu,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

6) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ noénik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy
szyldem, tablicg informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach
i sygnatach drogowych;

7) szyldzie — nalezy przez to rozumieé znak oznaczajacy siedzibe przedsigbiorcy lub miejsce
$wiadczenia ustug.



§ 3.

§ 4.

Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace teremy O roézZnym przeznaczeniu lub roznych zasadache
zagospodarowania wraz z przeznaczeniem terenéw oznaczonym symbolem;
nieprzekraczalne linie zabudowy.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy zwigzane
7z funkcjg terenu oraz dojazdy przeciwpozarowe, obiekty malej architektury
i o$wietlenie terenu;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ushugami,

b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojécia i dojazdy zwigzane
z funkcja terenu oraz dojazdy przeciwpozarowe, obiekty matej architektury
1 o$wietlenie terenu;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U:

a) podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynéw oraz zabudowy
ustugowej,

b) dopuszczalne: drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, sieci i urzagdzenia infrastruktury
technicznej, dojécia i dojazdy zwigzane z funkcja terenu oraz dojazdy
przeciwpozarowe, obiekty matej architektury i o$wietlenie terenu;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZK, 2ZXK, 3ZK, 47ZK:

a) podstawowe: tereny zieleni krajobrazowej,

b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI:

a) podstawowe: teren zieleni izolacyjnej,

b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS:

a) podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rodladowych,

b) dopuszczalne: urzadzenia wodne;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R:

a) podstawowe: tereny rolnicze,

b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy zwigzane
z funkcja terenu oraz dojazdy przeciwpozarowe, Sciezki rowerowe i ciggi piesze;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-G:

a) podstawowe: teren drogi publicznej klasy gtownej,

b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L, 2KD-L:

a) podstawowe: tereny drog publicznych klasy lokalnej,

b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

10) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D:

a) podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

11) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E:

a) podstawowe: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
b) dopuszczalne: zielen izolacyjna.



§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego ustala sie:

§ 6.

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

nakaz sytuowania budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniam3

zabudowy oraz przepisami odrgbnymi;

nakaz stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m od poziomu terenu;

nakaz lokalizacji obiektéw matej architektury jednorodnych w formie;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych zapewniajgcych mozliwo$¢ uzytkowania

obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem;

zakaz lokalizacji 1 rozbudowy obiektéw budowlanych i urzadzen, z wyjatkiem inwestycj i

celu publicznego z zakresu tgcznodci publicznej, ktdre wplywaja negatywnie na lad

przestrzenny, a w tym:

a) wolnostojacych reklam,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen zaplecza budovw
lokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenu budowy,

c) obiektéw garazowo-gospodarczych w postaci zespolonej o Igcznej powierzchni
zabudowy przekraczajacej 60 m’,

d) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow o maksymalnej powierzchni 2 m?;

dopuszcza si¢ sytuowanie reklam wylgcznie na elewacjach kondygnacji parteru

budynkéw potozonych na terenach 1MN/U, 2MN/U, 1P/U, 2P/U, przy czym ich

powierzchnia nie moze przekraczac 3 m’.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1Y)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢é mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;
wszelkie oddzialywania na $rodowisko wynikajgce z realizacji ustalefi planu nie mogg
powodowaé przekroczenia standardow jakoéci $rodowiska, okreslonych przepisami
odrebnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

zakaz wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi;

nakaz zastosowania zabezpieczen i szczelnych nawierzchni przeznaczonych dla postoju
i prowadzenia ruchu kotowego przed infiltracja zanieczyszczefi wod opadowych do
érodowiska gruntowo-wodnego i odprowadzenia $ciekow z tych nawierzchni do
kanalizacji deszczowej po uprzednim podczyszczeniu do standardéw wymaganych
przepisami odrgbnymi;

nakaz selektywnego gromadzenia odpadéw w miejscach ich powstawania oraz
zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstajacych w zwiazku z realizacjg ustalen
planu w granicach wlasnej posesji lub ich wywoz na miejsce wskazane przez
odpowiednie stuzby gminne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia na
terenach drog;

nakaz zachowania istniejacych zadrzewien oraz ich uzupemienie;

na terenach 1MN, 2MN, 3MN nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) na terenach 1MIN/U, 2MN/U nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu jak dla

terendéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zakaz realizacji zabudowy ustugowe] zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci

i mtodziezy, doméw opieki spotecznej i szpitali na terenach zabudowy produkcyjnej,
sktadéw, magazynow oraz zabudowy ustugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi

12) nakaz zastosowania przegrod przeciwhatasowych — sztucznych ekranow akustycznych

Jub nasypéw ziemnych w miejscach, w ktérych nastgpuje przekroczenie dopuszczalnych
pozioméw hatasu obowiazujacych na terenach sgsiednich;



§7.

§ 8.

§ 9.

13) do wytworzenia energii dla celow grzewczych 1 technologicznych nakaz stosowania
paliw ptynnych, gazowych i statych charakteryzujacych sig niskimi wskaznikami emisji
lub odnawialnych zrédet energii.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspbtczesnej: dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w strefie ochrony”
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych 1 nawarstwien kulturowych objetych
ochrong konserwatorskg, podczas realizacji inwestycji ustala sig nakaz prowadzenia badary
archeologicznych w zakresie okre§lonym w pozwoleniu Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw na badania archeologiczne, ktore nalezy uzyska¢ przez wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowg.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala

sig.

1) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych
w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;

2) nakaz oswietlenia terenu oraz sastosowania trwalych i estetycznych elementow
urzadzenia;

3) dopuszczenie lokalizowanie obiektow matej architektury;

4) zakaz stosowania reklam w liniach rozgraniczajacych tereny drog publicznych.

Na terenach zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizacje:

a) na terenie 1IMN stanowiacym fragment dziatki sasiedniej polozonej poza granicg
obszaru objetego planem — czgsci jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub jednego budynku garazowo-gospodarczego;

b) na terenach 2MN i 3MN - maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego oraz jednego budynku garazowo-gospodarczego na
kazdej dziatce;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki;
5) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 21 pkt 8;

6) parametry projektowanej zabudowy:

a) dopuszcza sig rozbudowg, nadbudowe 1 remonty istniejacych budynkéw pod
warunkiem zachowania ustalen niniejsze] uchwaty;

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — dopuszcza si¢ nie wigcej
niz jedng kondygnacje podziemna, dwie nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie
wiecej niz 9,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkow garazowo-gospodarczych — dopuszcza
sie nie wigcej niz 6,0 m,

d) dopuszcza si¢ realizacje budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu
wolnostojacego, zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub jako pomieszczenia
garazowo-gospodarczego wbudowanego w budynek mieszkalny,

e) dopuszcza sig realizacjg budynkow garaZowo-gospodarczych blizniaczych na granicy
dziatek sasiadujgcych ze soba,

f) w przypadku realizacji poszczegoélnych segmentéw  budynkoéw  garazowo-
gospodarczych blizniaczych ustala si¢ nakaz zachowania tych samych gabarytow 1



formy: powierzchni zabudowy, liczby kondygnacji, wysokosci, rodzaju i kata
nachylenia potaci dachowej,

g) dachy skosne, symetryczne, dwu lub czterospadowe o nachyleniu pofaci od 30 do 45
stopni,

h) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, $wietlikéw, zadaszera
wej$¢ do budynkow i tarasow,

i) nakaz stosowania pokrycia w barwach cieptych i ciemnych — w kolorach brazu.,
czerwieni lub czerni,

j) nakaz lokalizacji zabudowy kalenica lub szczytem réwnolegle do ciggow
komunikacyjnych,

k) dachy obiektu garazowo-gospodarczego ~ dostosowane do dachu budynku
mieszkalnego.

§ 10. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, ustala sie nastgpujgce parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)
)
6)
7

dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego

wolnostojacego, jednego budynku uslugowego oraz jednego budynku garazowo-

gospodarczego na kazdej dziace;

maksymalny udzial powierzchni przeznaczonej pod funkcje ustugowa nie moze

przekraczaé 40% lacznej powierzchni zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki;

minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 21 pkt 8;

parametry projektowane; zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dopuszcza
sie nie wiecej niz jedna kondygnacje podziemna, dwie nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe i nie wigcej niz 9,0 m,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkow garazowo-gospodarczych — dopuszcza
sie nie wigcej niz 6,0 m,

¢) dopuszcza si¢ realizacjg budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu
wolnostojacego, zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym albo jako
pomieszczenia garazowo-gospodarczego wbudowanego W budynek mieszkalny lub
ustugowy,

d) dopuszcza sie realizacje budynkow garazowo-gospodarczych blizniaczych na granicy
dziatek sasiadujacych ze soba,

e) w przypadku realizacji poszczegblnych — segmentow budynkow garazowo-
gospodarczych blizniaczych ustala sie nakaz zachowania tych samych gabarytow i
formy: powierzchni zabudowy, liczby kondygnacji, wysokoscl, rodzaju i kata
nachylenia potaci dachowej,

f) dachy skosne, symetryczne, dwu lub czterospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45
stopni,

g) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, $wietlikow, zadaszen
wejéé do budynkow i tarasow,

h) nakaz stosowania pokrycia w barwach cieplych i ciemnych — w kolorach brazu,
czerwieni lub czerni,

i) dachy obiektu garazowo-gospodarczego ~ dostosowane do dachu budynku
mieszkalnego lub ustugowego.



§ 11. Na terenach zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynéw oraz zabudowy ustugowej
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, ustala sie nastepujgce parametry”
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i budynkows

ushugowych oraz budynkéw garazowo-gospodarczych;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy —40% powierzchni dziatki;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki;

minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 21 pkt 8;

parametry projektowanej zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw produkeyjnych, sktadow i magazynow —
dopuszcza si¢ nie wigcej niz 12,0 m,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ushugowej — dopuszcza si¢ nie wiecej niz jedng
kondygnacje podziemna, dwie nadziemna 1 nie wiecej niz 10,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowo-gospodarczych — dopuszcza si¢ nie
wigcej niz 6,0 m,

d) dopuszcza sie dowolne ksztalty dachow,

¢) dla dachow skos$nych nakaz stosowania pokrycia w barwach cieplych i ciemnych —
w kolorach brazu lub czerwieni.

§ 12. Na terenach zieleni krajobrazowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZK, 27K,
37K, 4ZK, ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)

5)

zakaz realizacji zabudowy;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% powierzchni dziatki;

nakaz zachowania istniejagcych zadrzewien oraz ich uzupelnienie z wykorzystaniern
rodzimej roslinnosci;

nakaz wykonania niezbednych prac porzadkowych 1 pielegnacyjnych, nasadzen lub
wycinki drzew i krzewdw oraz innych dziatan zwiazanych z konserwacjg i utrzymaniem
zieleni;

zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw, urzadzen oraz nasadzen drzew i krzewdw
w odlegtoéci mniejszej niz 5 m od brzegdw cieku wodnego.

§ 13. Na terenie zieleni izolacyjnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZI, ustala sig
nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% powierzchni dziatki;

nakaz realizacji zieleni izolacyjnej sktadajacej si¢ z gatunkéw zimozielonych
nasadzonych w postaci wielopigtrowego zwartego pasa zieleni o szerokosci minimum
5m;

nakaz wykonania niezbednych prac porzadkowych 1 pielegnacyjnych, nasadzen lub

wycinki drzew i krzewow oraz innych dziatan zwigzanych z konserwacjg i utrzymaniem
zieleni.

§ 14. Na terenach wod powierzchniowych srédladowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1WS, 2WS, ustala sig:

1Y)
2)

3)
4)

5)

lokalizacje cieku wodnego;

zakaz realizacji wszelkich obiektow budowlanych z wyjatkiem budowli stuzacych
regulacii, pietrzeniu i eksploatacji wod;

nakaz wykonywania prac regulacyjnych i porzadkowych;

dopuszcza si¢ przebudowg, remont i realizacj¢ nowych urzadzef wodnych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

w sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala w zakresie uzytkowania terenOw wod
powierzchniowych srodlagdowych majg zastosowanie przepisy odrebne.



§ 15. Na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

§ 16.

1)
2)
3)

4)
3)

zakaz realizacji zabudowy;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% powierzchni dziatki;

nakaz zachowania istniejagcych zadrzewien oraz ich uzupelnienie z wykorzystaniem
rodzimej roslinnosci;

nakaz wykonywania niezbednych prac zwigzanych z konserwacjg 1 utrzymaniem zieleni;
w sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwatg w zakresie uzytkowania terenowr
trwatych uzytkéw zielonych majg zastosowanie przepisy odrgbne.

Na terenach drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-G, 1KD-L.,
2KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D ustala sig:

1)

2)

3)

4)

klasyfikacje:

a) dlaterenu KD-G drogi klasy giownej,

b) dla terenéw KD-L drogi klasy lokalnej,

¢) dla terenéw KD-D drogi klasy dojazdowej;

dla terenu KD-G:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu z dopuszczeniem zwigkszenia ilosci
pas6éw ruchu w strefach skrzyzowan,

c¢) jednostronne lub dwustronne chodniki, z dopuszczeniem zmiany na ciggi pieszo-
rOWErowe,

d) dopuszcza sig realizacj¢ w pasie drogowym sieci i urzadzen infrastruktury techniczne]j
oraz ekranow akustycznych,

e) zakaz realizacji bezposrednich zjazdow i wjazdow z terenu drogi na tereny sgsiednie
poza skrzyzowaniem wyznaczonym na rysunku planu,

f) na skrzyzowaniu z drogami publicznymi 1KD-L i 2KD-L dopuszcza sie lokalizacje
skrzyzowania o ruchu okrgznym,

g) ze wzgledu na nienormatywne parametry terenu, dopuszcza si¢ lokalizacje odcinkow
lub fragmentoéw pasa drogowego oraz czesci elementow wyposazenia drogi;

dla terenow KD-L:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekréj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu z dopuszczeniem zwiekszenia ilosci
pas6éw ruchu w strefach skrzyzowan,

c¢) jednostronne lub dwustronne chodniki, z dopuszczeniem zmiany na ciggi pieszo-
IOWErowe,

d) dopuszcza si¢ realizacjg W pasie drogowym sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej,

e) zjazdy i wjazdy z terenow drég mogg by¢ realizowane wylacznie na warunkach
okreslonych przez zarzadcg drogi;

dla terenow KD-D:

a) szeroko§é w liniach rozgraniczaj acych zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekréj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu z dopuszczeniem zwigkszenia ilosci
paséw ruchu w strefach skrzyzowan,

¢) jednostronne chodniki, z dopuszczeniem zmiany na ciagi pieszo-rowerowe,

d) dopuszcza si¢ realizacje W pasie drogowym sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

e) zjazdy i wjazdy z terenow drég moga by¢ realizowane wylgcznie na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi,

f) ze wzgledu na nienormatywne parametry terenu 3KD-D, dopuszcza si¢ lokalizacje
odcinkow lub fragmentéw pasa drogowego oraz czescei elementow wyposazenia drogi



§ 17.

§ 18.

§ 19.

§ 20.

§ 21.

Na terenie infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczonym na rysunku plante

symbolem E, ustala si¢:

1) lokalizacjg stacji transformatorowych;

2) zakaz realizacji utwardzonych drég publicznych z wyjatkiem dojazddw gospodarczycha
i przeciwpozarowych;

3) nakaz wykonywania niezbednych prac zwigzanych z konserwacja i utrzymaniem zieleni;

4) w sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata w zakresie uzytkowania terenows
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka majg zastosowanie przepisy odrebne.

Nie ustala sie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéow podlegajacyclh
ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, w tym teren6w goérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1. W planie nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych wszczgcia postepowania scalania
i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych; nie okreéla sie takze
szczegOtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow
odrebnych.

2. Dopuszcza si€:

1) nowe podziaty terenu pod warunkiem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami planu na wszystkich dziatkach powstatych w wyniku tego
podziatu — z wylaczeniem terenow publicznych oraz dziatek zwiazanych z obiektami
infrastruktury technicznej;

2) Iaczenie dziatek w granicach poszczegdlnych terenow;

3. Ustala si¢ minimalng powierzchnig dla nowych dziatek budowlanych:

1) 800 m” — dla terenéw MN, MN/U,

2) 900 m? — dla terenéw P/U.

Nie okredla sie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi:

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) nakaz zapewnienia dostepu do drogi publicznej dla kazdej dziatki;

2) nakaz zachowania ciaglodci powiazaf elementow pasa drogowego, W szczegolnosci
jezdni ichodnikéw W granicy obszaru planu oraz z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym z uwzglednieniem ustalen planu,

3) dopuszczenie etapowania przy rozbudowie ukfadu drogowego zgodnie Z przepisami
odrebnymi;

4) lokalizacj¢ pasa technologicznego w liniach rozgraniczajacych drog z przeznaczeniem
pod infrastrukture techniczna;

5) dopuszczenie realizacji kanatéw technologicznych w liniach rozgraniczajacych drog
podczas rozbudowy ukladu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, niewymienionych planem elementow ukladu
komunikacyjnego, w tym drogowych obiektéw inzynierskich;

7) parametry ukfadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi;

8) w zaleznosci od programu funkcjonalnego zapewnienie na dziatce pelnych potrzeb
parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym nie mniej niz:

a) nakazdy dom w zabudowie jednorodzinnej z ushugami: 2 stanowiska postojowe,

b) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur: 3 stanowiska postojowe, W tym
1 stanowisko postojowe dla pojazdow 0s0b niepetnosprawnych,

¢) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych: 5 stanowisk

postojowych, w tym 1 stanowisko postojowe dla pojazdow 0s6b niepetosprawnych,




d) na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych: 3 stanowiska postojowe W tym
1 stanowisko postojowe dla pojazdow 0s6b niepetnosprawnych,

e) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow oraz obiektéw ustugowych innych niz wymienione wyzej: stanowisk
postojowych, w tym 1 stanowisko postojowe dla pojazd6w 0sob niepetnosprawnych,

f) w przypadku lokalizacji na dziatkach na terenach M funkcji ustugowej: dodatkowe
2 stanowiska postojowe.

§ 22. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, ustala sig:

§ 23.

§ 24.

§ 25.

1) zachowanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem jej remontu
i rozbudowy;

2) w  przypadku kolizji  planowanego zagospodarowania  Z urzadzeniami.
elektroenergetycznymi, nakaz ich przebudowy w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca
sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do sbiornikow bezodplywowych, z ktorychy
Scieki- beda systematycznie WywoZone przez koncesjonowanego przewoznika do
oczyszczalni $ciekow, a po wykonaniu kanalizacji sanitarnej obowiazek podiaczenia do
kanalizacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz podczyszczenia sciekow przemystowych do standardow wymaganych przepisami
odrebnymi;

5) nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,
aw przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej deszczowe]
dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasne;j
posesji zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie W energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej;

7) lokalizacje stacji transformatorowo-rozdzielczych  na samodzielnych dziatkach
z dostepem do drogi publiczne;j;

8) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu Iacznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie W gaz Z sieci, a do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza sie
stosowanie gazu ptynnego;

10) zaopatrzenie W wode z gminnej sieci wodociagowej lub ujgcia wlasnego;

11) nakaz zapewnienia zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz
dojazdow przeciwpoZarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nie okre§la si¢ innych niz dotychczasowe Sposobow i terminow tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwata.

Ustala sie 30% stawkg, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomodci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu,
w zwigzku z uchwaleniem planu.

1. Wykonanie uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy Lubasz.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej W Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.




ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA OBSZARZE POLOZONYM W REJONIE ULICY STAJKOWSKIEJ W LUBASZU

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty
..................... Rady Gminy Lubasz
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Zalqrcznirkrrirr 2 do ﬁchﬁa%y Rady Gminy Lubasz nr XX1/226/13 z dnia 15 lutego 2013 r. w-sprawie.. -
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
potozonym w rejonie ulicy Stajkowskiej w Lubaszu

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie stwierdzenia, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze
polozonym W rejonie ulicy Stajkowskiej w Lubaszu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)

Rada Gminy Lubasz

stwierdza ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
potozonym w rejonie ulicy Stajkowskiej w Lubaszu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan 1
kierunkéw zagospodarowania przesirzennego gminy Lubasz.

UZASADNIENIE

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lezy na
obszarze przeznaczonym w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubasz pod zabudowe mieszkaniowa, ushugowo-produkeyjng oraz posiada w czgscl funkcje
rolnicza. W sasiedztwie terenu objetego planem wystepuje sabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz tereny rolnicze..




Zalacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy Lubasz nr XX1/226/13 z dnia 15 lutego 2013 r w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
polozonym w rejonie ulicy Stajkowskiej w Lubaszu o

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania.
przestrzennego na obszarze potozonym w rejonie ulicy Stajkowskiej w Lubaszu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 . 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

Rada Gminy Lubasz rozstrzyga, co nastgpuje:
§ 1. 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze polozonym
w rejonie ulicy Stajkowskiej w Lubaszu w okresie jego wyltozenia do publicznego wgladu, nie
wniesiono uwag.

2. Wobec powyzszego nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.




Zatacznik nr 4 do uchwaty Rady Gminy Lubasz nr XX1/226/13 z dnia 15 lutego 2013 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
polozonym w rejonie ulicy Stajkowskiej w Lubaszu ~ ~

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Lubasz, rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze potozonym w rejonie ulicy Stajkowskiej w Lubaszu:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie ze zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie ze zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki
odpadami oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Lubasz.

4. Okreslenie termin6w przystapienia i zakoriczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

5.Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspétfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;
3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego —,,PPP”, a takze wiascicieli

nieruchomosci

PRZEWODNCZACY
RAD INIINY

Wiestaw Lycrykowski



Uzasadnienie do uchwaty
Nr XX1/226/13

Rady Gminy Lubasz

z dnia 15 lutego 2013 r

Niniejsza uchwala zatwierdza si¢ projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze polozonym w rejonie ulicy Stajkowskiej w Lubaszu Przedmiotem
uchwalenia planu jest okreslenie dla tego obszaru funkcji rolniczej, funkcji zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, produkcyjnej, okreslenie przebiegu fragmentu drogi
publicznej oraz okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

Plan zostal uchwalony po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan 1
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz, o czym $wiadczy zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

W toku prowadzonej procedury planistycznej ogloszono o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
planu w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenia, zawiadomiono o przystapieniu do
sporzadzenia planu organy i instytucje wiasciwe do opiniowania i uzgadniania, rozpatrzono
wnioski, sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze 1
prognoza skutkéw finansowych, uzyskano opinie i uzgodnienia projektu planu oraz wylozono
projekt planu do publicznego wgladu wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko, o czym
ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenia na terenie gminy Lubasz. W okresie
wylozenia zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

Przeprowadzona zostala pelna procedura planistyczna zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.




