UCHWALA NR ..o
RADY GMINY LUBASZ

Zdnia .o r.

W sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na

obszarze dziatek nr 202/50 i 202/51 potozonych w obrebie wsi Lubasz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z

2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami ) Rada

Gminy Lubasz uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze

dziatek nr 202/50 i 202/51 potozonych w obrebie wsi Lubasz, zwang dalej ,planem".

2. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa;

§2.

1)

2)

3)

4)

zatgcznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1:1000 i zatytutowany ,Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatek nr 202/50 i
202/51 potozonych w obrebie wsi Lubasz”, stanowigcy czesé graficzng planu, zwany dalej
Lfysunkiem planu";

zatgcznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie, iz plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubasz;

zatgcznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy w Lubaszu o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

zatgcznik Nr 4 — stanowiagcy rozstrzygniecie Rady Gminy w Lubaszu o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan

wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogélne

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisbw o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcg obszar, na ktérym moze by¢
realizowane zamierzenie inwestycyjne, do ktérego majg zastosowanie uregulowania
zawarte w uchwale;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajacg
dopuszczalng minimalng odlegto$¢ budynku lub obiektu od linii rozgraniczajacej drogi;

3) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czes¢ azurowa

stanowi minimalnie 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia, a elementy state cokotu



§3.

§ 4.

§5.

dopuszczone sg jedynie do wysokosci 0,3 m od poziomu terenu z wyjatkiem stupkéw
ogrodzenia;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
stanowi wigkszos¢ powyzej 50 % obszaru w obrebie linii rozgraniczajacych,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie terenu
wyznaczong przez sume rzutéw pionowych zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw
w stanie wykonczonym;

7) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy szyldem, tablicg
informacyjna lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ znak oznaczajacy siedzibe przedsiebiorcy lub miejsce
Swiadczenia ustug;

9) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o nastepujacych wybranych
lub fgczonych funkcjach: turystycznej, gastronomicznej, hotelowej, hostelowej,
pensjonatowe;.

Nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wraz z przeznaczeniem terenow oznaczonym symbolem;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczego6towe

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:
1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/MN:
a) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej z funkcjg mieszkalng oraz zabudowy
garazowo-gospodarczej z czescig mieszkalna.
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy zwigzane
z funkcja terenu oraz dojazdy przeciwpozarowe, obiekty matej architektury i oswietlenie
terenu;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI:
a) podstawowe: teren zieleni izolacyjnej,

b) dopuszczalne: sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:



§6.

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)

obowigzek sytuowania budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

stosowanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m od poziomu terenu;

lokalizowanie obiektéw matej architektury jednorodnych w formie;

dopuszczenie lokalizacji urzadzen technicznych zapewniajgcych mozliwos¢ uzytkowania

obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem;

zakaz lokalizacji:

a) wolnostojacych reklam,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzeh =zaplecza buddw
lokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenu budowy,

c) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

dopuszczenie sytuowania szyldéw o maksymalnej powierzchni 2 m?

dopuszczenie sytuowania reklam wytgcznie na elewacjach kondygnacji parteru budynkéw

przy czym ich powierzchnia nie moze przekraczaé 3 m®.

nakaz stosowania pokry¢ dachu w odcieniach brgzu, czerwieni, szarosci lub czerni.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1)

2)

3)

4)

o)

6)

7)

8)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;
ze wszelkie oddziatywania na srodowisko wynikajgce z realizacji ustaleh planu nie mogg
powodowac przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska, okreslonych przepisami
odrebnymi, na terenie i poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

zakaz wprowadzania sciekdéw do wéd lub do ziemi;

nakaz zastosowanie zabezpieczen i szczelnych nawierzchni przeznaczonych dla postoju

i prowadzenia ruchu kotowego przed infiltracjg zanieczyszczen wod opadowych do
Srodowiska gruntowo-wodnego i odprowadzenia Sciekow z tych nawierzchni do kanalizaciji
deszczowej po uprzednim podczyszczeniu do standardéw wymaganych przepisami
odrebnymi;

nakaz gromadzenia i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz
zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i w sposob
zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem zgodnie z
przepisami odrebnymi;

nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstajgcych w zwigzku z realizacjg ustalen
planu w granicach witasnej poses;ji lub ich wyw6z na miejsce wskazane przez odpowiednie
stuzby gminne zgodnie z przepisami odrebnymi;

ze dla terenow U/MN obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

ze do wytworzenia energii dla celéw grzewczych nalezy stosowaé paliwa ptynne, gazowe

i state charakteryzujace sie niskimi wskaznikami emisji lub alternatywne, odnawialne zrodta

energii;



§7.

§8.

§9.

9) obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw ograniczen wynikajgcych z

potozenia obszaru w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Noteci”.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspofczesnej:
dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego i niezewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych i nawarstwien kulturowych, podczas realizacji inwestycji ustala sie nakaz
uzgodnienie z odpowiednimi stuzbami archeologicznymi zakresu i trybu prowadzenia prac

ziemnych .

Nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Na terenach zabudowy ustugowej z funkcjg mieszkalng,, oznaczonych na rysunku planu
symbolami U/MN ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce nr 202/50:
a) nie wiecej niz jednego budynku ustugowego z funkcjg mieszkaina,
b) nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego z czescig mieszkalng na
poddaszu,
c) drog wewnetrznych,
d) miejsc postojowych,
e) dojsc¢ i dojazdow zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazdéw przeciwpozarowych,
f) obiektow matej architektury i oswietlenia terenu,
g) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sig lokalizacje na dziatce nr 202/51:
a) nie wiecej niz jednego budynku ustugowego z funkcjg mieszkaing,
b) nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego z czescig mieszkalng na
poddaszu,
c) drog wewnetrznych,
d) miejsc postojowych,
e) dojs¢ i dojazdow zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazdéw przeciwpozarowych,
f) obiektow matej architektury i oswietlenia terenu,
g) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;
3) intensywnos$¢ zabudowy liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dla dziatki nr 202/50:
a) minimalna — 0,10
b) maksymalna — 0,30
4) intensywno$¢ zabudowy liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dla dziatki nr 202/51:
a) minimalna — 0,10

b) maksymalna — 0,35



§ 10.

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

Na

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego dla dziatki nr 202/50 — 30%
powierzchni dziatki

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego dla dziatki nr 202/51 — 30%
powierzchni dziatki

parametry projektowanej zabudowy ustugowej z funkcjg mieszkalng dla dziatki nr 202/50:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 13,0 m,

b) dopuszcza sie nie wiecej niz: trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
c) dopuszcza sie nie wiecej niz: jedng kondygnacje podziemna,

d) dachy skos$ne o nachyleniu potaci od 20 do 45 stopni,

parametry projektowanego budynku garazowo-gospodarczego z czescig mieszkalng na

poddaszu dla dziatki nr 202/50:

a) maksymalna wysokos¢ budynku — nie wiecej niz 9,0 m,

b) dopuszcza sie realizacje jako obiekt wolnostojacy,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy —do 45 m?,

d) dachy budynku muszg by¢ dostosowane pod wzgledem formy, kolorystyki i materiatéw
do dachu budynku ustugowego z funkcja mieszkalng;

parametry projektowanej zabudowy ustugowej z funkcjg mieszkalng dla dziatki nr 202/51:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 13,0 m,

b) dopuszcza sie nie wiecej niz: trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

c) dopuszcza sie nie wiecej niz: jedng kondygnacje podziemna,

d) dachy skosne o nachyleniu pofaci od 20 do 45 stopni,

parametry projektowanego budynku garazowo-gospodarczego z czescig mieszkalng na

poddaszu dla dziatki nr 202/51:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku — nie wiecej niz 9,0 m,

b) dopuszcza sie realizacje budynku jako obiekt wolnostojacy,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku — do 45 m?,

d) dachy budynku muszg by¢ dostosowane pod wzgledem formy, kolorystyki i materiatéw
do dachu budynku ustugowego z funkcja mieszkalna,

pod warunkiem zachowania ustalen niniejszej uchwaty dopuszcza sie rozbudowe,

nadbudowe i przebudowe oraz remonty budynkéw, ktére zostang zrealizowane zgodnie z

niniejszg uchwata;

terenie zieleni izolacyjnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZI, ustala sie

nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 90%
realizacje zieleni izolacyjnej skiladajgcej sie z gatunkéw zimozielonych lub rodzimych
nasadzonych w postaci wielopietrowego zwartego pasa zieleni o szerokosci minimum 5 m;



§11.

§12.

§ 13.

§ 14.

§ 15.

3) wykonanie niezbednych prac porzgdkowych i pielegnacyjnych, nasadzen lub wycinki drzew

i krzewow oraz innych dziatan zwigzanych z konserwacjg i utrzymaniem zieleni.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw Ilub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, nie ustala sie

ograniczeh w zagospodarowaniu terendéw.

W planie nie wyznacza si¢ terendbw wymagajgcych wszczecia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych; nie okresla sie takze szczegdtowych zasad

i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

W zakresie szczegblnych warunkédw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi ustala sie obowigzek
uzgadniania — przed wydaniem pozwolenia na budowe — z Szefostwem Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich projektowanych budowli o wysokos$ci rownej lub wyzszej

50 m npt.

W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:
1) obowigzek zapewnienia dostepu dla kazdej dziatki z drogi gminnej zlokalizowanej poza
obszarem opracowania planu;
2) w zaleznosci od programu funkcjonalnego zapewnienie na dziatlce petnych potrzeb
parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi, ale nie mnij niz:
- jedno miejsce parkingowe dla funkcji mieszkalnej,

- 4 miejsca parkingowe dla funkcji ustugowe;.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) odprowadzanie sciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych, z ktérych Scieki bedg
systematycznie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni
Sciekéw, a po wykonaniu kanalizacji sanitarnej obowigzek podtgczenia do kanalizacji
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, a w przypadku
braku mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacyjnej deszczowej dopuszcza sie
zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w granicach wiasnej posesji zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

4) zaopatrzenie w gaz z sieci, a do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza sie
stosowanie gazu ptynnego;

5) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;



§ 16.

§17.

§ 18.

6) zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz dojazdow

przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nie okresla sie innych niz dotychczasowe sposobédw i termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow, do czasu ich zagospodarowania

zgodnego z uchwata.

ROZDZIAL 3
Przepisy konncowe

Ustala sie 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w

zwigzku z uchwaleniem planu.

1. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Lubasz.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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