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RADA GMINY

LUBASZ

Uchwala Nr XXX1V/341/2014
Rady Gminy Lubasz
z dnia 27 sierpnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialki nr 588/2
polozonej w obrebie wsi Lubasz.

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt.
5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 594
ze Zm.),

Rada Gminy Lubasz uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatki 588/2,
zwanym dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz.

2. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku, o ktérym mowa w §2 pkt 1 i stanowia

one granice zatwierdzenia,

§ 2. Integralna czescig planu sa:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:500;

2) zafgeznik nr 2 - rozstrzygnigeie Rady Gminy Lubasz o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubasz o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wiasnych Gminy oraz zasady
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce - nalezy przyja¢ definicje zgodng z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) intensywnoSci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowalnej, tj. sume powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ pokazana na rysunku planu,
ktora okresla najmniejsza odlegtosé od linii rozgraniczajacych drogi lub jezdni, w jakiej mozna
sytuowa¢ budynki;

4) no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumieé urzadzenie reklamowe w dowolnej formie, ze
stalag lub zmienng powierzchniag ekspozycyjna - nieo$wietlona, oswietlong lub podswietlong,
przeznaczone do eksponowania reklamy, nie bedace znakiem w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 2 uchwaly, o ile z tredci
przepisu nie wynika inaczej;

6) przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumieé funkcje ustugowe, ktére nie powodujg
ucigzliwo$ci w emisji substancji i energii oraz nie bedace przedsiewzieciami dla ktérych raport
oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko moze by¢ Iub jest wymagany;

7) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkdéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
$cian budynku na powierzchnie terenu;

8) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek w skali 1:500, bedacy zalgcznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty, zgodnie z § 2 pkt 1;

9) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;



10) uciazliwosci dla Srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany negatywnie
wplywajace na srodowisko oraz powodujace przekroczenia standardéw okreslonych w przepisach
prawa, poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

11) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwala Rady Gminy Lubaszu, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

12) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumieé¢ dzialalno$é zwigzana z zaspokojeniem
podstawowych potrzeb mieszkancéw, taka jak ustugi handlu, hotelarstwa, gastronomii, bankowosci,
ushug zdrowia lub kultury i oS$wiaty, pocztowe, inne administracyjne lub ustugi kosmetyczne,
fryzjerskie, krawieckie.

§ 4. 1. Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Gminy Lubasz Nr XXIX/293/13 z dnia 9 grudnia
2013r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze dziatki nr 588/2 polozonej w obrebie wsi Lubasz.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,2133 ha, potozony w granicach wsi Lubasz, w obrebie
geodezyjnym Lubasz i obejmujacy dziatke oznaczona numerem ewidencyjnym 558/2.

3. Obszar objety planem lezy w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 127 —
Subzbiornik Zlotéw-Pita-Strzelce Krajeriskie.

§ 5. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN;

b) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zostala oznaczona linig ciagly i zostata pokazana na rysunku planu.

3) na terenie wymienionym pkt. 1 lit. a dopuszcza sie¢ przeznaczenie uzupehiajace, okreslone w §3
pkt. 6, z zastrzezeniem, iz powierzchnia zabudowy zwigzana z funkcja ustug bedzie realizowana w
ramach jednej kondygnacji budynku i nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej budynku.

§ 6. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji ogrodzen o przgstach petnych oraz prefabrykowanych, betonowych i zelbetowych.
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacj¢ wolnostojacych nosnikéw reklamowych, na ogrodzeniach lub na $cianach budynkéw o
Iacznej powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 10,0 mo;

b) ustala si¢, ze réznice w parametrach zabudowy, w tym zabudowy istniejacej, odnoszace sie do
wysokos$ci zabudowy oraz kata nachylenia potaci dachowych, nie moga odbiegaé wiecej niz o 15%
wartosci okreslonych w planie.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych celu publicznego.

2) zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw objetych planem musi uwzgledniaé potozenie w obszarze
o wysokich zasobach wdd podziemnych oraz musi by¢ zgodne z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami prawa.

3) obowiazek gromadzenia oraz zagospodarowania odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach
odregbnych.

4) zakazuje si¢ gromadzenia i odprowadzania $ciekéw komunalnych oraz innych substancji i
materialéw w sposéb umozliwiajgcy zanieczyszczenie srodowiska gruntowo — wodnego.

5) za terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN i 1U zachowanie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku, takich jak dla terenu przeznaczonego na cele mieszkaniowe i
ustugowe, okreslonych w przepisach prawa.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
ustala si¢ obowigzek prowadzenia przy realizacji inwestycji badan archeologicznych w zakresie
uzgodnionym z wiasciwym organem ochrony zabytkéw, na ktdre nalezy uzyskaé pozwolenie na



przeprowadzenie badan archeologicznych przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje sie ustalen.

§ 10. W zakresie wymaganych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania dla terenu zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku

planu symbolem 1MN, ustala sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalna linig zabudowy wyznaczong na rysunku

planu;

2) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego, jednorodzinnego, wolno stojgcego;

3) lokalizacje jednego budynku garazowego wolno stojacego;

4) lokalizacje jednego budynku gospodarczego wolno stojacego;

5) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowalnej;

6) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;

7) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,2,

b) maksymalna — 0,6.

8) wysokosé:

a) budynku mieszkalnego — nie wiecej niz 9,00 m i nie wiecej niz II kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

b) budynku garazowego, nie wigcej niz 6,00 m i nie wiecej niz II kondygnacje nadziemne,

¢) budynku gospodarczego nie wigcej niz 6,00 m i nie wiecej niz Il kondygnacje nadziemne,

9) dachy:

a) dla budynku mieszkalnego — dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30°
do 45°, ustala si¢ stosowanie pokry¢ z dachéwki, materiatéw dachéwko-podobnych,

b) dla budynku garazowego — dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do
45°, ustala si¢ stosowanie pokry¢ z dachéwki, materiatéw dachéwko-podobnych,

c) dla budynku gospodarczego - dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30°
d0 45°, ustala si¢ stosowanie pokry¢ z dachéwki, materiatéw dachéwko-podobnych.

10) mozliwos¢ lokalizacji budynku garazowego i gospodarczego w granicy zgodnie z przepisami
prawa.

§ 11. W zakresie wymaganych parametréw 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla zabudowy ustlugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 10U,
ustala sie: .

1) lokalizacj¢ jednego budynku ustugowego, wolno stojacego zwigzanego z handlem lub ogdlnym
zaspokojeniem podstawowych potrzeb mieszkancow;

2) lokalizacje jednego budynku garazowego, wolno stojacego;

3) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowalnej;

4) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki;

5) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,3,

b) maksymalna — 0,8,

6) wysokos¢:

a) budynku uslugowego — nie wigcej niz 9,00 m i nie wigcej niz II kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe,

b) budynku garazowego — nie wigcej niz 6,00 m i nie wigcej niz II kondygnacje nadziemne,

7) dachy:

a) dla budynku ustugowego - dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45° ustala
si¢ stosowanie pokry¢ z dachéwki, materiatéw dachdéwkopodobnych,

b) dla budynku garazowego - dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°; ustala
si¢ stosowanie pokry¢ z dachéwki, materiatéw dachéwkopodobnych.

8) mozliwo$¢ lokalizacji budynku garazowego w granicy zgodnie z przepisami prawa.



§ 12. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenéw gbrniczych, a takze narazonych na
niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie podejmuje sig
ustalen.

§ 13. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatéw nieruchomosci nie podejmuje
sie ustalen.

§ 14. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) dopuszcza sig skablowanie, przeniesienie lub usunigcie linii elektroenergetycznej, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

2) wszelkie projektowane budowle i obiekty o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50m n.p.t nalezy
kazdorazowo uzgadnia¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sis:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala sig¢ z drogi wojewo6dzkiej za pomocy
istniejacego zjazdu, przy czym inwestor jest zobowigzany do uzgodnienia z zarzadea drogi, ktdra
bedzie odbywat sie dojazd do miejsca inwestycji, warunkéw korzystania z niej zaréwno podczas
budowy jak i funkcjonowania inwestycji;

2) obstuge komunikacyjng dla terenu oznaczonego symbolem 1U poprzez teren oznaczony symbolem
1MN;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) zapewnienie na terenie 1IMN w obrebie dziatki stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych, w lacznej liczbie nie mniejszej niz 2 stanowiska postojowe;

5) zapewnienie na terenie 1U w obrebie dziatki stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,
w lacznej liczbie nie mniejszej niz 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w
obiektach ustugowych lub 3 stanowiska na 10 zatrudnionych;

6) zapewnienie na terenie 1U w obrgbie dziatki stanowisk postojowych dla rowerdw, w liczbie nie
mniejszej niz 3 stanowiska.

§ 16. W zakresie okre$lenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6w infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w
szczegblnodei sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej i
telekomunikacyjne;j;

2) powiazanie sieci z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;

3) w zakresie gospodarki wodno — $ciekowe;:

a) zaopatrzenie w wode pitng sieci wodociagowej,

b) odprowadzenie $ciekdw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

c) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na ternach 1IMN i 1U.

4) przy ogrzewanin budynkéw zaleca si¢ zastosowaé zrodta energii charakteryzujace si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi, takich jak paliwa ptynne, gazowe i state (np. biomasa, drewno); dopuszcza
si¢ wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zZrédet energii;

5) zaopatrzenie w gaz z sieci, a do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ stosowanie gazu
plynnego;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetyczne;.

§ 17. Nie okresla sie innych, niz dotychczasowe, sposobéw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenéw, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z
uchwata.

§ 18. Z dniem wej$cia w zycie przedmiotowej uchwaty traci moc w czgsci objetej niniejszym



miejscowym planem, uchwata Nr XIX/252/05 Rady Gminy w Lubaszu z dnia 30 czerwca 2005 r. w

sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lubasz (Dz. U. Woj. Wlkp. z dnia
2 wrze$nia 2005 r., Nr 135 poz. 3780).

§ 19. Okresla si¢ stawke procentows, o kt6rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 30 %.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lubasz.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zakgeznik nr 2 do uchwaly Rady Gminy Lubasz nr XXXIV/341/2014 Rady Gminy Lubasz z
dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze dziatki nr 588/2 potozonej w obrebie wsi Lubasz.

ROZSTRZYGNIECIE

W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze dziatki nr 588/2 potozonej w obrebie wsi Lubasz.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowahiu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 ze zmianami).

Rada Gminy Lubasz rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatki
nr 588/2 polozonej w obrebie wsi Lubasz w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu,
nie wniesiono uwag.

2. Wobec powyzszego nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

RADY G INY

%)IM ykotoski
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Zalacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy Lubasz nr XXXIV/341/2014 Rady Gminy Lubasz z
dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze dziatki nr 588/2 potozonej w obrebie wsi Lubasz.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 ze zmianami) Rada Gminy Lubasz, rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatki nr 5 88/2 potozonej w obrebie wsi
Lubasz:

1.Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzié bedg wiasciwe przedsigbiorstwa, w
kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociagowej i cieplnej, zgodnie ze miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepiséw odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowié beda zapisy
Wieloletniej Prognozy F inansowej Gminy Lubasz.

4. Okre$lenie terminéw przystgpienia i zakoriczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedhug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

5.Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkodci srodkdw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspdtfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredyt6éw i pozyczek bankowych,

e) innych §rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieri o charakterze cywilno —prawnym Iub w
formie partnerstwa publiczno — prywatnego —,,PPP”, a takze wiladcicieli nieruchomosci




Uzasadnienie do uchwaty
nr XXXIV/341/2014
Rady Gminy Lubasz

z dnia 27 sierpnia 2014

Niniejszg uchwata zatwierdza sie projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze dziatki nr 588/2 polozonej w obrebie wsi Lubasz. Przedmiotem
uchwalenia planu jest okreslenie dla tego obszaru funkcji zabudowy mieszkaniowej 1
ustugowej oraz okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

Plan zostal uchwalony po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz.

W toku prowadzonej procedury planistycznej ogloszono o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany planu w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenia, zawiadomiono o przystapieniu
do sporzadzenia planu organy i instytucje wiasciwe do opiniowania i uzgadniania,
rozpatrzono wnioski, sporzgdzono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
Srodowisko przyrodnicze i prognoza skutkéw finansowych, uzyskano opinie i uzgodnienia
projektu planu oraz wylozono projekt planu do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko, o czym ogloszono w prasie miejscowej oraz przez
obwieszczenia na terenie gminy Lubasz. W okresie wylozenia zorganizowano dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

Przeprowadzona zostata peina procedura planistyczna zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

CZACY

ZEWOD
PRL}:,WY NITNY




