UCHWALA NR XXV/236/17
RADY GMINY LUBASZ
z dnia 26 stycznia 2017 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialki

454/2 polozonej w Lubaszu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z

2016 r. poz. 778 ze zmianami)

Rada Gminy Lubasz uchwala, co nast¢puje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialki
454/2 polozonej w Lubaszu, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen zmiany Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubasz,
zatwierdzonego Uchwalg Nr VIII/69/07 Rady Gminy Lubasz z dnia 13 wrze$nia 2007 r.

2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, =zatytulowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatki 454/2 potozonej w Lubaszu,
opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
'2) rozstrzygniecie Rady Gminy Lubasz o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Lubasz o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:



1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
najmniejszg odlegtos¢ sytuowania Sciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej
terenu;

2) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu wyznaczong
przez rzut prostokatny na powierzchni¢ terenu obrysu zewnetrznych $cian, w stanie

wykonczonym, wszystkich budynkéw w granicach dziatki budowlane;j.

§ 3. W planie wustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw: teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem: MN.

§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zabudowe i zagospodarowanie terenu, zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej
uchwale;

2) nakaz lokalizacji nowej zabudowy w ustalonych nieprzekraczalnych liniach zabudowy;
3) dopuszczenie lokalizowania:

a) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi,

b) obiektow 1 sieci infrastruktury technicznej,

c) obiektow matej architektury.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, a w
przypadku jej braku zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie sciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ochrone ziemi przez zorganizowany, selektywny system odbioru odpadéw zgodnie z
przepisami o odrebnymi;

4) zagospodarowanie mas ziemnych, powstalych wskutek prowadzenia robot
budowlanych, na terenie inwestora, badz ich wywoz, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii niskoemisyjnych;

6) nakaz zachowania, okreslonych przepisami odrebnymi, dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.



§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem MN
ustala sig:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych lub w zabudowie
blizniaczej;

2) lokalizacje budynkéw gospodarczo - garazowych wolnostojacych lub stanowiacych
jedng bryte z budynkiem mieszkalnym;

3) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza niz 10 m do najwyzszego
punktu dachu i do 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem podpiwniczenia, przy
czym wysokos$¢ poziomu parteru nie wieksza niz 0,5 m od poziomu terenu,

b) dla budynkow gospodarczo — garazowych nie wigkszg niz 5 m do najwyzszego punktu
dachu i 1 kondygnacja nadziemna;

4) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° - 45°;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,7;

7) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?;

9) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, zwigzanych z obiektami infrastruktury
technicznej, o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji oraz przeznaczonych na
poszerzenie nieruchomosci sasiednich;

10) dostep do dziatek budowlanych z drog publicznych znajdujacych sie poza obszarem

opracowania.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektoéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczeg6dlnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie

podejmuje si¢ ustalen.



§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu ustala si¢ zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o wysokosci wigkszej

lub réwnej 50 m n.p.t..

§ 12. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ lokalizacje
stanowisk postojowych w obrebie dziatki budowlanej dla terenu MN — 2 stanowiska

postojowe na jedno mieszkanie.

§ 13. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemdow infrastruktury technicznej ustala
sig:

1) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;

2) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j.

§ 14. W zakresie sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie¢ Wojtowi Gminy Lubasz.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY
NR XXV/236/17
RADY GMINY LUBASZ
Z DNIA 26 stycznia 2017 1/

ROZSTRZYGNIECIE
W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatki nr 454/2 potozonej w Lubaszu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami).

Rada Gminy Lubasz rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
dzialki nr 454/2 potozonej w Lubaszu w okresie jego wytozenia do publicznego wgladu,
nie wniesiono uwag.

2. Wobec powyzszego nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY
NR XXV/236/17
RADY GMINY LUBASZ
Z DNIA 26 stycznia 2017 r.

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialki nr 454/2 polozonej w Lubaszu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych

gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami)

Rada Gminy Lubasz
rozstrzyga, co nastgpuje:
§ 1. Obszar objety opracowaniem potozony jest w zasiggu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej wobec tego nie przewiduje si¢ realizacji nowych inwestycji

infrastrukturalnych.

§ 2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.



UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XXV/236/17

RADY GMINY LUBASZ
z dnia 26 stycznia 2017 r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialki

454/2 polozonej w Lubaszu

Uchwalg Nr XIX/152/16 z dnia 12 kwietnia 2016 r. Rada Gminy Lubasz przystapita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialki
454/2 polozonej w Lubaszu.
Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni 1850 m?.
W granicach opracowania znajduja si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Przy sporzadzaniu niniejszego planu spelniono wymogi wynikajace z przepiséw art. 1
ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegolnosci
uwzgledniono w ustaleniach planu:
- wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
- walory architektoniczne i krajobrazowe;
- wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych;
- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej;
- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepetnosprawnych;
- walory ekonomiczne przestrzeni;
- prawo wlasnosci;
- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
- potrzeby interesu publicznego;
- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci

szerokopasmowych;



- zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, w tym przy uzyciu srodkoéw komunikacji elektronicznej;

- zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Dziesie¢ pierwszych ww. zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu
ksztattujacych przestrzen objeta planem w sposob czytelny i przejrzysty. Wzieto takze pod
uwage ustalenia dokumentacji ekofizjograficznej, dane z ewidencji gruntéw, a takze
zawarte w standardowych formularzach danych dla obszaréw Natura 2000. Przed
opracowaniem projektu planu zbierano wnioski do planu, po uzyskaniu uzgodnien i opinii
- projekt planu wylozono do publicznego wgladu, zorganizowano w tym czasie dyskusje
publiczng. Wszystkie dziatania byly jawne i1 przejrzyste. W planie wyznaczono lokalizacje
nowej zabudowy na terenach, ktore posiadaja potencjalnie mozliwosci zaopatrzenia w
wode z instalacji gminnych stuzacych zbiorowemu zaopatrzeniu w wode.

Ustalajac przeznaczenie terenu zwazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskdw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Wzieto przy tym
pod rozwage wszelkie wykonane wczesniej analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoteczne - jednak wylacznie w formie, w jakiej zostaly one opracowane na potrzeby
obowiagzujacego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy, a wigc nie odpowiadajace wymaganiom stawianym tym opracowaniom przez
przepisy art. 10 ust. 5 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Sytuowanie nowej zabudowy dokonane w niniejszym planie, uwzglednia wymagania fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni, poprzez:

- ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

- zaplanowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej. Sa
to tereny spelniajace wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. b. ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Niewielki obszar opracowania nie pozwolil na:

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych

1 rowerzystow;

- projektowanie rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie publicznego transportu

zbiorowego.

Projekt planu zgodny jest z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przewidywany wplyw niniejszej uchwaly
na finanse publiczne, w tym budzet gminy wynika z ustalen prognozy skutkow
finansowych uchwalenia niniejszego planu.
Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z
wnioskami wynikajacymi z : ,, ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY LUBASZ” — uchwata nr XXIV/219/16 z dnia 19 grudnia
2016 roku.

W toku procedury planistycznej] Wojt Gminy Lubasz uzyskat wszelkie wymagane
prawem opinie 1 uzgodnienia. Umozliwiono tez skladanie wnioskdw oraz uwag
do projektu planu w przewidzianych ww. ustawg formie i terminie.

Wéjt Gminy Lubasz, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawia Radzie Gminy Lubasz projekt uchwaty
z zalacznikami:

1)rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytulowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialki 454/2 potozonej w
Lubaszu, opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2)rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubasz o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubasz o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zastosowaniem
procedury przewidziane] ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji pozwolenia na budowe.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.



