- projekt -
UCHWALANR.......
RADY GMINY LUBASZ

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialki

649/2 polozonej w Lubaszu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i
art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) Rada Gminy Lubasz

uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze
dzialki 649/2 polozonej w Lubaszu, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Lubasz, zatwierdzonego Uchwalg Nr VIII/69/07 Rady Gminy Lubasz z dnia
13 wrzesnia 2007 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytulowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatki 649/2 potozonej w
Lubaszu, opracowany w skali 1:500, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Lubasz o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubasz o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwatly.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek

planu.



§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ..nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
wyznaczajacg najmniejszg odleglos¢ sytuowania $ciany zewnetrznej budynku od
linii rozgraniczajacej terenu;

2) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
wyznaczong przez rzut prostokatny na powierzchni¢ terenu obrysu zewngtrznych
Scian, w stanie wykonczonym, wszystkich budynkéw w granicach dziatki
budowlanej;

3) ,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci

dachowych nie wiekszym niz 10°.

§ 3. W planie ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy ustug oswiaty, oznaczony symbolem UOQO;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN.

§ 4. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zabudowe i zagospodarowanie terenu, zgodnie z zasadami okreslonymi w
niniejszej uchwale;

2) nakaz lokalizacji nowej zabudowy w ustalonych nieprzekraczalnych liniach
zabudowy;

3) dopuszczenie sytuowania budynkoéw w granicy z dziatka o nr ewid. 649/1 lub w
odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

4) dopuszczenie lokalizowania:

a) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi,

b) obiektow i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 5. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, a w
przypadku jej braku zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej
braku do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami

odrebnymi;



3)

4)

S)
6)

7)

§ 6.

ochron¢ ziemi przez zorganizowany, selektywny system odbioru odpadow
zgodnie z przepisami o odrebnymi;

zagospodarowanie mas ziemnych, powstalych wskutek prowadzenia robdt
budowlanych, na terenie inwestora, badz ich wywoéz, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii niskoemisyjnych;

dla terenu UO nakaz zachowania, okreslonych przepisami odrebnymi,
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych
pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

dla terenu MN nakaz zachowania, okreslonych przepisami odrebnymi,
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;j.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym

krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspodtczesnej ustala sie:

1)

§7

nakaz zachowania bryly budynku dawnej szkoty przy ul. Podgornej 7
znajdujacej sic w Gminnej Ewidencji Zabytkéw wraz z ceglanymi elewacjami,
stromym dachem, kompozycja elewacji frontowej, wielkosciag otwordéw
okiennych i drzwiowych podziatow stolarki oraz ceglastego koloru pokrycia
dachowego;

w przypadku wznoszenia nowej zabudowy w obrgbie dzialki winna ona
posiada¢ usytuowanie, gabaryty, proporcje i wyglad nawigzujacy do cech

architektury lokalnej oraz uwzglednia¢ sasiedztwo obiektoéw historycznych.

. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8.

Na terenie zabudowy ustug o$wiaty, oznaczonym symbolem UO ustala si¢, z

uwzglednieniem § 6:

1)

2)

lokalizacje budynkow ustugowych zwigzanych z ustugami oswiaty, sportem,
rekreacja oraz rehabilitacja;

lokalizacje budynkow gospodarczo - garazowych;

3) wysokos¢ zabudowy:



a) dla budynkéw ustugowych nie wigksza niz 10 m do najwyzszego punktu
dachu i do 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) dla budynkow gospodarczo - garazowych nie wigksza niz 7 m do gldwnej
kalenicy i do 2 kondygnacji nadziemnych;

dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° -

45° z dopuszczeniem dachow ptlaskich;

powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywno$¢ zabudowy od 0 do 1,2;

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 10 % powierzchni dziatki

budowlane;j;

dostep do dziatlek budowlanych z drogi publicznej — ulicy Podgérnej

znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania.

§ 9. Na terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonym symbolem

MN ustala sie:

1)
2)

lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;
lokalizacje budynkow gospodarczo - garazowych wolnostojacych Ilub
stanowiacych jedng bryle z budynkiem mieszkalnym;

wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza niz 10 m do
najwyzszego punktu dachu i do 2 kondygnacji nadziemnych z
dopuszczeniem podpiwniczenia, przy czym wysoko$¢ poziomu parteru nie
wigksza niz 0,5 m od poziomu terenu,

b) dla budynkoéw gospodarczo — garazowych nie wiekszg niz 5 m do
najwyzszego punktu dachu i 1 kondygnacja nadziemna;

dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° -
45° z dopuszczeniem dachéw plaskich dla budynkéw gospodarczo -
garazowych;

powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywno$¢ zabudowy od 0 do 1,2;

powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki

budowlane;j;

dostep do dziatek budowlanych — zgodnie z przepisami odrebnymi.



§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, nie

podejmuje sie ustalen.

§ 11. W zakresie szczegolnych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu ustala si¢ zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o

wysokosci wigkszej lub rownej 50 m n.p.t..

§ 13.1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie
lokalizacje stanowisk postojowych w obrebie dziatki budowlane;j:

1) dla terenu UO — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

2) dla terenu MN - 2 stanowiska postojowe na jedno mieszkanie.

2. Nakaz realizacji miejsc do parkowania samochodéw zaopatrzonych w karte

parkingowa w ilosci i na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 14. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;

2) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;.

§ 15. W zakresie sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16. Ustala sie 30% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lubasz.



§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w

Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr
Rady Gminy Lubasz
Z dnia ............. 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami)
Rada Gminy Lubasz

nie rozstrzyga

W sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialki 649/2 potozonej w
Lubaszu - ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag do projektu ww.
planu.



Zalacznik nr 3
do uchwaly Nr
Rady Gminy Lubasz

zdnia ....coovvniininnnnnnn.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach

ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) Rada Gminy Lubasz, rozstrzyga co

nastepuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na

obszarze dziatki 649/2 polozonej w Lubaszu inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej:

1.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej
i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej 1 cieplnej, zgodnie ze
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepiséw odrebnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowié
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Lubasz.

Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone
bedzie wedlug kryteriow i1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej
Prognozy Finansowej.

Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow

przeznaczonych na inwestycje.

§2



Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

okreslonych w planie:

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

)
2)

3)

wydatki z budzetu gminy;

wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —
w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewoddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;

udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego

—,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.



UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR............... 2017
RADY GMINY LUBASZ
y 2 11V T: R 2017 r

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na

obszarze dzialki 649/2 polozonej w Lubaszu

Uchwatg Nr XXII/183/16 z dnia 15 wrzesnia 2016 r. Rada Gminy Lubasz
przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego na obszarze dzialki 649/2 polozonej w Lubaszu.
Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni okoto 1900 m?.

W granicach opracowania znajduja si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne;.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu speiniono wymogi wynikajace z
przepisow art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W szczegolnosci uwzgledniono w ustaleniach planu:

- wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

- walory architektoniczne 1 krajobrazowe;

- wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i

ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr

kultury wspoéiczesnej;

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze

potrzeby oséb niepetnosprawnych;

- walory ekonomiczne przestrzeni;

- prawo wiasnosci;

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;



- potrzeby interesu publicznego;

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci
sieci szerokopasmowych;

- zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu
srodkoéw komunikacji elektronicznej;

- zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Dziesie¢ pierwszych ww. zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu
ksztattujacych przestrzen objeta planem w sposob czytelny i1 przejrzysty.
Wzigto takze pod uwage ustalenia dokumentacji ekofizjograficznej, dane z
ewidencji gruntow, a takze zawarte w standardowych formularzach danych
dla obszarow Natura 2000. Przed opracowaniem projektu planu zbierano
wnioski do planu, po uzyskaniu uzgodnien i opinii - projekt planu wytozono
do publicznego wgladu, zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczna, az
w koncu zebrano i rozpatrzono uwagi ztozonego tego projektu. Wszystkie
dziatania byly jawne i przejrzyste. W planie wyznaczono lokalizacje nowej
zabudowy na terenach, ktore posiadaja potencjalnie mozliwosci zaopatrzenia
w wode z instalacji gminnych stuzgcych zbiorowemu zaopatrzeniu w wode.

Ustalajac przeznaczenie terenu zwazono interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania. Wzieto przy tym pod rozwage wszelkie wykonane
wczesniej analizy ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoteczne - jednak

wylacznie w formie, w jakiej zostaly one opracowane na potrzeby



obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy, a wiec nie odpowiadajagce wymaganiom stawianym
tym opracowaniom przez przepisy art. 10 ust. 5 pkt 1 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym. Sytuowanie nowej zabudowy dokonane w
niniejszym planie, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni,
poprzez:

- ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

- zaplanowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej. Sa to tereny spelniajace wymagania
wynikajace z art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. b. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Niewielki obszar opracowania nie pozwolit na:

- zapewnianie rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie
sie pieszych i rowerzystow;

- projektowanie rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego.

Projekt planu zgodny jest z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.

1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przewidywany
wplyw niniejszej uchwaly na finanse publiczne, w tym budzet gminy wynika
z ustalen prognozy skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego planu.
Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest zgodny z wnioskami wynikajacymi z: ,, ANALIZY ZMIAN W
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY LUBASZ”
przyjetej uchwatg nr XXIV/219/16 Rady Gminy Lubasz z dnia 15 grudnia
2016 roku.



W toku procedury planistycznej Woéjt Gminy Lubasz uzyskal wszelkie
wymagane prawem opinie i uzgodnienia. Umozliwiono tez sktadanie
wnioskdw oraz uwag do projektu planu w przewidzianych ww. ustawa
formie i terminie.

Wéjt Gminy Lubasz, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawia Radzie Gminy Lubasz
projekt uchwaly z zatgcznikami:
1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytutowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatki 649/2 potozonej
w Lubaszu, opracowany w skali 1:500, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2)rozstrzygniecie Rady Gminy Lubasz o sposobie rozpatrzenia uwag do

projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Lubasz o sposobie realizacji, zapisanych

w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3
do niniejszej uchwaty.
Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z
zastosowaniem  procedury  przewidziane] ustawa o  planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania
decyzji pozwolenia na budowe.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LUBASZ

Legenda:

= = granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
= |inia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
~— nieprzekraczalna linia zabudowy

—___| [ UO - teren zabudowy ustug o$wiaty
«/| ] MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

\J budynek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw
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MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
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TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ / TERENY
ZABUDOWY MIESZKANIOWE. LETNISKOWEJ

sekcja: 412.212.084.2
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