8 s 8 budconsult DORADZTWO BUDOWLANE
O 00 ul. B. Chrobrego 29 64-720 LUBASZ
fa%jg J—}Ujﬁ‘f%ﬁ NIP 7631422866 REGON 300337865
YRADZTW tel. (+48) 664 510 466
budconsult 3z (o)

mail: mroz.blazej@gmail.com

NAZWA ZADANIA NADANA PRZEZ ZAMAWIAJACEGO:
MODERNIZACJA | ADAPTACJA ORAZ WYPOSAZENIE BUDYNKOW SZKOLNYCH
W GMINIE LUBASZ

PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY
DLA ZADANIA INWESTYCYINEGO
REALIZOWANEGO W SYSTEMIE ,ZAPROJEKTUJ | WYBUDUJ”
EGZEMPLARZ DLA OFERENTA

Nazwa jednostki

== = =\ budconsult DORADZTWO BUDOWLANE
SHEVARSIE = =i RS ks mgr Btazej Mréz

O Gt [ [ [ [ 00

T g = ul. Chrobrego 29 64-720 LUBASZ

budconsult 33 tel. (+48) 664 510 466

Nazwa obiektu budowlanego

ROZBUDOWA BUDYNKU GOSPODARCZEGO

ZE ZMIANA FUNKCJI
Inwestor Adres inwestycji
GMINA LUBASZ UL. PODGORNA 7
ul . CHROBREGO 37 64 - 720 LUBASZ
64 — 720 LUBASZ dz. 649/2
Opracowat pieczatka i podpis

mgr inz. arch. IWONA KINIORSKA

upr. 54 / 08 / DOIA

BLAZE) MROZ

upr. 7132 / 20 / W / 2002

KLASYFIKACIA ROBOT WEDtUG WSPOLNEGO SEOWNIKA ZAMOWIEN:
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY - SPIS ZAWARTOSCI OPRACOWANIA

1. Opis o0golny przedmiotu zamoéwienia

1.1. Ogdlny opis przedmiotu zaméwienia

1.2, Szczegétowy opis przedmiotu zaméwienia

1.3. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia

1.3.1.  Uwarunkowania lokalizacyjne

1.3.2.  Uwarunkowania urbanistyczne

1.3.3.  Uwarunkowania architektoniczne

1.3.4. Uwarunkowania w zakresie infrastruktury technicznej
1.3.5. Uwarunkowania geotechniczne

1.4. Ogdlne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

1.5. Szczegotowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we wskaznikach powierzchniowo-
kubaturowych

2. Opis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamodwienia

2.1. Przygotowanie terenu budowy

2.2, Architektura

2.2.1. Uktad zabudowy

2.2.2. Elewacja czesci rozbudowane;j
2.2.3. Dach - pokrycie

2.2.4. Stolarka okienno - drzwiowa

2.3. Konstrukcja

2.3.1. Fundamenty cze$ci rozbudowanej
2.3.2. Sciany nosne

2.3.3. Sciany dziatowe

2.3.4. Podtogi
2.3.5. Wiezba dachowa
2.4. Instalacje

2.4.1. Instalacje sanitarne

2.4.2. Instalacja elektryczna

2.5. Wykonczenie

2.5.1.  Wykonczenie $cian i sufitow
2.5.2. Wykonczenie podtdg

2.5.3. Wyposazenie

2.6. Zagospodarowanie terenu

3. Czesc informacyjna

3.1. Dokumenty potwierdzajgce zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikajgcymi z
odrebnych przepisow

3.2 Oswiadczenie Zamawiajgcego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane

3.3. Warunki zabudowy lub MPZP

3.4. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego

3.5. Inne informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robét budowlanych

3. Inne informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania rob6t budowlanych

4, Kalkulacja robét remontowo - budowlanych i wyposazenia

Niniejszym os$wiadczamy, iz opracowanie zgodne jest z: Rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. 2004 nr
202 poz. 2072), Ustawq z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane - Dz. U. z 2013 poz. 1409; brzmienie od
19.01.2014 r. oraz, ze niniejszy Program Funkcjonalno - Uzytkowy opracowany zostat zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, normami oraz zasadami wiedzy technicznej.
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1. Opis ogolny przedmiotu zamowienia
1.1. 0Ogdlny opis przedmiotu zamodwienia

Przedmiotem opracowania jest remont i rozbudowa ze zmiang funkcji, budynku
gospodarczego przy Szkole Podstawowej w Lubaszu przy ul. Podgérnej 7, dz. 649/2.

Obiekt usytuowany w zabudowie wiejskiej, o charakterze luznym, w sasiedztwie
innych zabudowan o podobnych parametrach. Nie mozna okresli¢ doktadnego roku budowy,
jednakze technologia wykonania i zastosowanych materiatéw sugeruje wiek ok. 70 — 80 lat.
Jest to budynek murowany na planie prostokata jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony z
dachem dwuspadowym. W chwili obecnej uzytkowany jako magazyn podreczny. Usytuowany
w centralnej czesci dziatki, w poblizu budynku szkoty. Architektonicznie powigzany z
budynkiem szkoty, ktéry obecnie jest kompleksowo wyremontowany oraz czesciowo
rozbudowany. Przedmiot opracowania znajduje sie w stanie technicznym zadowalajgcym, nie
mniej jednak wymaga kompleksowego remontu oraz rozbudowy do przewidywanej funkcji
przeznaczonej dla potrzeb pracy z dzieémi oraz celéw rehabilitacyjnych.

Dane podstawowe budynku istniejgcego:

e powierzchnia zabudowy: 65,87 m?
e powierzchnia uzytkowa: 51,61 m?
e wysokos¢ budynku do kalenicy 6,95 mb
e kubatura budynku: 308,85 m?

Dane podstawowe dziatki:

e powierzchnia catkowita: 1862,18 m?
e istniejgca zabudowa:
o budynek szkoty - pow. zabudowy 186,11 m?
o budynek gospodarczo garazowy - pow. zabudowy 148,56 m?
e istniejgce utwardzenia terenu: 369,10 m?

Kompletna dokumentacja projektowa winna zawiera¢ nastepujace branze:
a) architektura
b) konstrukcja
c) zagospodarowanie terenu
d) instalacja wodna, kanalizacja sanitarna
e) instalacja wentylacyjna
f) instalacja centralnego ogrzewania
g) wewnetrzna instalacja gazowa
h) instalacja elektryczna i oswietleniowa

1.2. Szczegétowy opis przedmiotu zamoéwienia

Zamawiajgcy przewiduje kompleksowy remont i rozbudowe budynku gospodarczego
wraz ze zmiang funkcji. Dotychczasowe przeznaczenie budynku miato charakter gospodarczy,
czesciowo magazynowy. Obiekt wybudowany jako stodota w dwczesnej zabudowie wiejskiej,
nie jest wyposazony w instalacje. Uktad funkcjonalny typowy dla budownictwa rolniczego -
przejazd przez wrota wjazdowe na przestarzat budynku, usytuowany centralnie w budynku.
Po obu stronach pomieszczenia gospodarcze przeznaczone do magazynowanie pfodéw
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rolnych oraz sprzetu do produkcji rolnej. W latach powojennych dobudowano czes¢, ktéra w
standardach lat 50-tych stanowita zaplecze sanitarne - WC zewnetrzne.

Obecnie obiekt stanowi zaplecze dla budynku szkoty, wykorzystywany jako magazynek
podreczny oraz czesciowo sktad opatu.

Koncepcja rozbudowy, remontu i zmiany przeznaczenia budynku nalezy ukierunkowac na
przystosowanie budynku do potrzeb oséb z trudnosciami w poruszaniu sie oraz do
standardéw budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Obiekt nalezy zaprojektowaé w
sposéb umozliwiajgcy korzystanie z niego przez personel szkoty oraz ucznidéw z trudnosciami
rozwojowymi. Uktad komunikacyjny nalezy przewidzie¢ w sposdb umozliwiajacy bezposredni
dostep do kazdego z pomieszczenn bezposrednio z korytarza (holu). W budynku nalezy
zaprojektowaé petnowymiarowy sanitariat przystosowany do o0séb niepetnosprawnych
spetniajgcy normatywy wymiarowe. Zamawiajacy przewiduje wygospodarowanie w budynku
pomieszczenia poczekalni, w sali polisensorycznej, gabinetu do pracy indywidualnej oraz sali
rehabilitacyjnej z mozliwoscig dowolnej konfiguracji wyposazenia w zaleznosci od potrzeb i
biezgcego zapotrzebowania na zabiegi rehabilitacyjne. Poszczegdlne pomieszczenia powinny
charakteryzowac sie poszczegdlnymi parametrami:

e komunikacja i poczekalnia - pomieszczenia zapewniajgce swobodne poruszanie sie
0sO0b korzystajgcych z wdzkow inwalidzkich jak réwniez mozliwosé swobodnego
oczekiwania opiekundw w trakcie realizacji zabiegéw rehabilitacyjnych. Powierzchnie
uzytkowe: komunikacji w granicach 14,0 - 17,0 m?, poczekalni w granicach 13,0 - 15,0
m2. Wykoriczenie podtdég - posadzka kamienna, ewentualnie sztuczne okfadziny
gresowe w odpowiedniej klasie scieralnosci i antyposlizgowosci. Minimalna wysokos¢
pomieszczen komunikacji 2,80 mb. Wykonczenie $cian zgodnie z obowigzujgcymi
standardami wykonczenia pomieszczern biurowych - $ciany malowane, oktadziny z
tapet winylowych lub inne wykonczenie zapewniajgce mozliwos¢ utrzymania
pomieszczen w czystosci.

e salka polisensoryczna - pomieszczenie o powierzchni 15,0 - 18,0 m?, wysoko$é min.
3,00 mb. Wykonczenie podtdg - panele MDF lub parkiet lub deski o odpowiedniej
klasie Scieralnosci i antyposlizgowosci. Z uwagi na niestandardowe wyposazenie oraz
przeznaczenie salki zaleca sie zaprojektowanie pomieszczenia doswietlanego tylko
Swiattem sztucznym. Pomieszczenie nalezy wyposazy¢ w wentylacje grawitacyjng oraz
mozliwos¢ mechanicznego przewietrzania w razie potrzeb. Dodatkowo w
pomieszczeniu nalezy przewidzie¢ miejsce na zamontowanie umywalki z dostepem
cieptej i zimnej wody w celu podstawowych zabiegéw higienicznych.

e sala rehabilitacyjna - pomieszczenie o powierzchni 27,0 - 33,0 m?, doswietlone
Swiattem naturalnym zgodnie =z przepisami o doswietleniu pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Wysokos¢ pomieszczenia min. 3,00 mb,
wykonczenie sufit podwieszany z mozliwoscia dowolnej konfiguracji uktadu
elementéw ruchomych sufitu, w celu umozliwienia montazu urzadzen do rehabilitacji
w sposOb odpowiadajgcy aktualnemu zapotrzebowaniu na zabiegi. Pomieszczenie
nalezy wyposazy¢ w wentylacje grawitacyjng oraz mozliwos¢ mechanicznego
przewietrzania w razie potrzeb. Dodatkowo w pomieszczeniu nalezy przewidzieé
miejsce na zamontowanie umywalki z dostepem cieptej i zimnej wody w celu
podstawowych zabiegéw higienicznych.
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e gabinet do pracy indywidualnej - pomieszczenie o powierzchni 6,0 - 8,0 m?
doswietlone swiattem naturalnym zgodnie z przepisami o doswietleniu pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Wysokos¢ pomieszczenia min. 3,00 mb.
Wykoniczenie jak dla sal lekcyjnych. Podtoga w formie wyktadziny dywanowej lub
obiektowej PCV. Dodatkowo w pomieszczeniu nalezy przewidzie¢ miejsce na
zamontowanie umywalki z dostepem cieptej i zimnej wody w celu podstawowych
zabiegow higienicznych.

1.3. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia

1.3.1. Uwarunkowania lokalizacyjne

Ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo przedmiotowej inwestycji z budynkiem szkoty
oraz specyficzng architekture obu obiektéw nalezy uwzgledni¢ uktad komunikacji
zewnetrznej umozliwiajgcy optymalne powigzanie obu budynkéw. Rozbudowe budynku
gospodarczego nalezy projektowa¢ w kierunku zachowania tadu architektonicznego
istniejagcej dziatki oraz kierunkowaé na dopasowanie rozwigzan architektoniczno-
konstrukcyjnych do istniejgcego budynku szkoty.

1.3.2. Uwarunkowania urbanistyczne

Teren sasiadujgcy z dziatka, jak réwniez najblizsza okolica, nie ma jednolitego ukfadu
urbanistycznego. Zwarta zabudowa wiejska w uktadnie dziatek prostopadtych do ulicy
Podgérnej, przez szereg lat charakteryzowata sie dowolnoscig zabudowy. Poczatek ukfadu
urbanistycznego ulicy Podgérnej stanowig budynki uzytecznosci publicznej - gimnazjum z
halg widowiskowo-sportowg, osrodek zdrowia oraz przedszkole. W dalszej czesci ulicy
dominuje zabudowa jednorodzinna o zréznicowanym ukfadzie urbanistycznym. Zabudowa
dziatki 649/2, czyli miejsce lokalizacji planowanej rozbudowy, charakteryzuje sie specyficznym
uktadem zabudowy, a charakterystyczna architektura zabudowan na trwale wpisata sie w
krajobraz wsi Lubasz. W pracach projektowych nalezy uwzgledni¢ przywigzanie mieszkancow
wsi do historycznej specyfiki miejsca inwestycji.

1.3.3. Uwarunkowania architektoniczne

Aktualnie w czesci frontowej dziatki, rownolegle do ulicy podgérnej usytuowany jest
budynek szkoty podstawowej. Jest to obiekt w ostatnim czasie wyremontowany i
rozbudowany z zachowaniem specyficznej, istniejgcej formy architektonicznej. Przedmiotowy
budynek gospodarczy utrzymany jest w podobnej formie zabudowy i zblizonym uktadzie
architektonicznym. Przy projektowaniu nalezy uwzgledni¢ zewnetrzny wyglad i materiaty
wykonczeniowe elewacji nawigzujgce do architektury budynku szkoty. Oba budynki majg
stanowi¢ jednos¢ architektoniczng i stwarza¢ jednolity kompleks zabudowan o tej samej
formie i przeznaczeniu.

1.3.4. Uwarunkowania w zakresie infrastruktury technicznej
Projektowana infrastruktura techniczna obiektu powinna zawieraé¢ nastepujace
wyposazenie techniczne:

e w zakresie instalacji elektrycznej - zasilanie ~230V, jednofazowe, zaréwno dla
obwoddéw zasilania gniazd jak i obwoddéw oswietlenia. W pomieszczeniach
rehabilitacyjnych nalezy przewidzie¢ odpowiednio duzg ilos¢ gniazd zasilajacych
montowanych na wysokosci utrudniajgcej niekontrolowany dostep przez
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niepetnosprawne dzieci. O$wietlenie pomieszczen swiattem sztucznym, z wytgczeniem
salki polisensorycznej, powinno spetnia¢ normy natezenia swiatta jak dla pomieszczen
przeznaczonych do pracy, a pomieszczenia komunikacji zapewni¢ komfortowe
uzytkowanie po zmroku oraz skuteczng ewakuacje w przypadku powstania zagrozenia.
Pomimo braku wymagan budynek nalezy wyposazyé w przeciwpozarowy, gtéwny
wytacznik pradu. Zasilanie budynku z istniejgcego obiektu szkoty, zapotrzebowanie w
moc obliczeniowg na poziomie 5,0kW.
e w zakresie instalacji sanitarnych:

o centralne ogrzewanie - zamawiajgcy przewiduje w catym budynku wodne
ogrzewanie podiogowe zasilane piecem gazowym, dwufunkcyjnym,
zlokalizowanym w szachcie instalacyjnym np. w pomieszczeniu WC lub w
poczekalni.

o CW.U. i ZW.U. - instalacja zasilana z budynku szkoty. Wewnetrzny uktad w
standardach technologii Cu lub TeCeFlex, rozprowadzone do poszczegdlnych
pomieszczen podposadzkowo lub  w bruzdach s$cian istniejagcych lub
nowoprojektowanych. Ukfad instalacyjny nalezy wyposazy¢ w cyrkulacjag C.W.U.
Przygotowanie cieptej wody centralnie w budynku z pieca dwufunkcyjnego jak
dla instalacji C.O.

o instalacja  kanalizacyjna - prowadzona podposadzkowo rurami z
wysokoudarowego PCV, podtgczona do wewnetrznej Siecie kanalizacyjno-
sanitarnej z anodujacej sie na terenie dziatki.

o instalacja wentylacji - kazde pomieszczenie powinno posiada¢ wiasng
wentylacje grawitacyjng zapewniajagcg minimum dwukrotng wymiane
powietrza do srodowiska zewnetrznego. Dodatkowo pomieszczenia sali
rehabilitacyjnej i polisensorycznej nalezy wyposazy¢é w mozliwosé
mechanicznego wyciagu zuzytego powietrza poprzez wentylatory kanatowe
sterowane recznie. W pomieszczeniu WC nalezy przewidzie¢ mozliwos¢
wyciggowej wymiany powietrza za pomocg kratki wentylatorem uruchamianej
wraz z o$wietleniem pomieszczenia. Doptyw powietrza dla celéw wentylacji
dopuszcza sie przez nieszczelnosci stolarki okienno-drzwiowe;.

e w zakresie wyposazenia technicznego sali rehabilitacji i polisensoryczne;j:

o ze wzgledu na specyfike salki polisensorycznej pomieszczenie nalezy
wykonczy¢ oktadzinami ttumigcymi dzwiek. W kwestii dodatkowego
wyposazenia zintegrowanego z konstrukcjg budynku nie przewiduje sie
uwarunkowan.

o w sali rehabilitacyjnej nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ dowolnego mocowania
sprzetu rehabilitacyjnego bezposrednio do konstrukcji sufitu podwieszanego.
W tym celu zaleca sie zaprojektowanie niezaleznej konstrukcji drewnianej lub
stalowej z mozliwoscia punktowego obcigzenia na poziomie 250 kg.
Konstrukcja powinna by¢ zakryta od spodu wykonczeniem sufitu tatwo
demontowanym w celu umozliwienia dowolnej konfiguracji montazu sprzetu
do rehabilitacji.

e w zakresie uktadu komunikacyjnego i infrastruktury budynku:

o komunikacja i przegrody oddzielajagce poszczegdlne funkcje obiektu - ze
wzgledu na koniecznos¢ swobodnego dostepu przez osoby z trudnosciami w
poruszaniu sie zamawiajacy wymaga, by gtéwny cigg komunikacyjny budynku

PROGRAM FUNKCIONALNO - UZYTKOWY
MODERNIZACJA | ADAPTACIA ORAZ WYPOSAZENIE BUDYNKOW SZKOLNYCH W GMINIE LUBASZ
ROZBUDOWA BUDYNKU GOSPODARCZEGO ZE ZMIANA FUNKCJI



s === = I\
{mEim| i4+7ji goo
i i i 1
S [T eno

I

Ludcbné&h‘

Strona 7z 14

zaprojektowany byt w sposéb umozliwiajgcy zautomatyzowanie otwierania
drzwi jak rwniez automatyczne sterowanie oswietleniem.

o zagospodarowanie zewnetrzne - budynek powinien by$ wyposazony w
utwardzone, rowne (bezfazowe) dojscia szerokosci min. 1,20 m. Przed gtéwnym
wejsciem do budynku nalezy usytuowaé trwate urzadzenie umozliwiajace
pozostawienie zanieczyszczen w okresie jesienno - zimowym.

1.3.5. Uwarunkowania geotechniczne
Zamawiajqgcy wymaga, aby dokumentacja projektowa zawierata aktualne badanie
geotechniczne w zakresie rozbudowywanej czesci obiektu.

1.4. Ogolne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Przedmiot opracowania znajduje sie w stanie technicznym zadowalajgcym, nie mniej
jednak wymaga kompleksowego remontu oraz rozbudowy do przewidywanej funkgcji
przeznaczonej dla potrzeb pracy z dzie¢mi oraz celdw rehabilitacyjnych. Planowany remont
ogolnobudowlany oraz rozbudowa ma na celu poprawe standardéw funkcjonowania
kompleksu szkoty podstawowej z uwzglednieniem potrzeb rehabilitacyjnych u
usprawniajgcych ucznidw i wychowankéw placéwki. Brak gruntowego remontu oraz
pierwotne przeznaczenie budynku na cele gospodarcze, dyskwalifikuje obiekt do
funkcjonowania w tej formie i przeznaczeniu. Budynek nie spetnia wymogdéw obiektow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz znaczaco odbiega od obowigzujgcych standardow w
budownictwie.

UWAGA:

Przewidziane do wykonania roboty remontowe i rozbudowa obiektu wymaga uzyskania
Decyzji o pozwoleniu na budowe zgodnie z zapisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane - tekst jednolity.

1.5. Szczegotowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone w zakresie robét oraz we
wskaznikach powierzchniowo-kubaturowych

1. Komunikacja - powierzchnia uzytkowa 14,0 - 17,0 m?, kubatura w zaleznosci od
powierzchni uzytkowej przemnozona przez minimalng wymagang wysokos¢ (lub
usredniong) 2,80 mb. Przyjmujgc maksymalne parametry pomieszczen komunikacji,
Zamawiajacy okresla parametry kubaturowe na poziomie nie wiekszym niz 63,00 m3.

a. ze wzgledu na ukfad istniejgcego budynku komunikacje gtéwng nalezy
zlokalizowa¢ w czesci rozbudowy obiektu. Szerokos$é¢ uzytkowa gtéwnych
ciggow komunikacyjnych min. 1,30 mb. Wykonczenie podtég, scian i posadzek
jak dla obiektéw uzytecznosci publicznej.

2. stolarka okienna i drzwiowa - min. 6-komorowa, PCV, dopasowana ksztattem i
kolorystykag do budynku gtéwnego szkoty. Izolacyjnos¢ termiczna przegréd
budowlanych zgodnie z uwarunkowaniami oraz obowigzujgcymi przepisami na dzien
opracowywania dokumentacji projektowej. Wejscie gtéwne do budynku przez
przedsionek (wiatrotap wyposazony w drzwi automatyczne rozsuwane).
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3. Pomieszczenie poczekalni - przewidywane zapotrzebowanie powierzchni poczekalni
13,0 - 15,0 m?, kubatura wynikajaca z przemnozenia powierzchni uzytkowej przez
wysoko$é min. 3,00 mb, nie wiecej niz 75,00 m3. Z poczekalni wejscie do WC,
przystosowanego do potrzeb oséb niepetnosprawnych. Dopuszcza sie powigzanie
poczekalni bezposrednio z czescig komunikacyjng. Wykonczenie jak dla budynkéw
uzytecznosci publicznej. pomieszczenie poczekalni nalezy lokalizowaé jak najbardziej
centralnie w budynku z mozliwoscig dostepu do wszystkich pomieszczen - réwniez
przez czes¢ komunikacji. Stolarka okienna i drzwiowa jak réwniez wszystkie przegrody
budowlane jak w punkcie 1b.

4. WC ogdlnodostepne - sanitariat przystosowany do potrzeb oséb niepetnosprawnych z
zachowaniem niezbednego wyposazenia oraz gabarytéw wynikajgcych z normatywoéw
przestrzeni manewrowej dla oséb poruszajagcych sie na wodzkach inwalidzkich.
Dopuszcza sie w pomieszczeniu WC umiejscowienie szachtu instalacyjnego dla
potrzeb instalacji sanitarnych w budynku. Zaleceniem jest by pomieszczenie WC
wyposazyé w doswietlenie swiattem naturalnym - okno R+U z szybg ornamentowa.
Maksymalna powierzchnia uzytkowa 4,50 m?, kubatura nie wiecej niz 14,00 m3,

5. Salka polisensoryczna - pomieszczenie o powierzchni uzytkowej 15,0 - 18,0 m?,
wysokos¢ min. 3,00 mb, kubatura wynikajaca z iloczynu powierzchni i wysokosci
pomieszczenia, nie wiecej niz 90,00 m3. Wykoriczenie oktadzinami ttumigcymi dzwiek
do petnej wysokosci pomieszczenia. Sufit podwieszany o konstrukcji statej. Podtoga w
formie zapewniajacej komfortowe uzytkowanie i mozliwos¢ pracy z wychowankiem
bezposrednio na poditodze - panele MDF, deska, inne podtoze o wtasciwosciach
antyposlizgowych i klasie Scieralnosci odpowiadajgcej min AC5. Zaleca sie by w
pomieszczeniu salki polisensorycznej nie byto doswietlenia $wiattem naturalnym lub
nalezy zastosowac urzadzenia umozliwiajgce catkowite zaciemnienie pomieszczenia.

6. Sala rehabilitacyjna - powierzchnia uzytkowa 27,0 - 33,0 m?, wysoko$¢ min 3,00 mb,
kubatura wynikajaca z iloczynu powierzchni i wysokosci, maksymalnie 165,00 m3. Sala
doswietlona swiattem naturalnym we wspotczynniku min. 1:8 powierzchni okien do
powierzchni podtogi. Wykonczenie scian jak dla sal lekcyjnych. Sufit w formie
podwieszanej konstrukcji z mozliwoscia szybkiego demontazu w celu
przeorganizowania wyposazenia sali dla aktualnych potrzeb realizowanych zabiegéw
rehabilitacyjnych. Konstrukcja nad sufitem umozliwiajagca podwieszenie sprzetu o
zdolnosci przenoszenia obcigzen na poziomie 400 kg, po zmontowaniu sufitu
konstrukcja nie powinna by¢ widoczna. Podtoga w formie zapewniajgcej komfortowe
uzytkowanie i mozliwos¢ pracy z wychowankiem bezposrednio na podtodze - panele
MDF, deska, inne podtoze o wtasciwosciach antyposlizgowych i klasie Scieralnosci
odpowiadajgcej min AC5. stolarka okienna i drzwiowa - min. 6-komorowa, PCV,
dopasowana ksztattem i kolorystykg do budynku gtéwnego szkoty. Izolacyjnos¢
termiczna przegréd budowlanych zgodnie z uwarunkowaniami oraz obowigzujgcymi
przepisami na dzien opracowywania dokumentacji projektowe;j.

7. Gabinet do pracy indywidualnej z dzieckiem - powierzchnia uzytkowa 6,0 - 8,0 m?,
wysokosé min 3,00 mb, kubatura wynikajaca z iloczynu powierzchni i wysokosci, nie
wiecej niz 30,00 m3. Sala doswietlona $wiattem naturalnym we wspotczynniku min.
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1:8 powierzchni okien do powierzchni podtogi. Wykonczenie $cian jak dla sal
lekcyjnych. Sufit podwieszany o konstrukcji statej, podioga w formie wyktadziny
dywanowej lub obiektowej PCV.

Wskazniki dla catego budynku po rozbudowie:

e wymiary zewnetrzne: maksymalnie 8,50 x 18,00 mb
e wysokos¢ budynku: maksymalnie 8,00 mb
e powierzchnia zabudowy: maksymalnie 153,00 m?
e kubatura zewnetrzna: 830,00 m3

2. Opis wymagan Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamdwienia

Szacunkowa kalkulacja wartosci robét obliczona metoda wskaznikowa zawarta jest w
dalszej czesci opracowania.

2.1. Przygotowanie terenu budowy

Termin wykonywania robét powinien przewidywaé¢ czas, w ktérym placéwka
funkcjonuje w ograniczonym zakresie opieki nad wychowankami, tj. okres letni, miesigce
wakacyjne. Nalezy przewidzie¢ organizacje robét w sposob jak najmniej kolidujacy z biezgcym
funkcjonowaniem obiektu szkoty, znajdujgcym sie na terenie posesji. Stad optymalnym
czasem sg miesigce maj - sierpien. Nowa funkcja powinna przeorganizowaé funkcjonowanie
placowki w kierunku umozliwienia pracy z dzie¢mi niepetnosprawnymi. Z uwagi na przyszfa
realizacje zadania przy istniejgcym budynku szkolnym, teren budowy dla zachowania
bezpieczenstwa nalezy odgrodzi¢ od czesci budynku uzytkowanego. Sktadowanie materiatéw
budowlanych przewidzie¢ réwniez w obrebie wygrodzonego terenu. Dostarczany materiat
drogg dojazdowa z zachowaniem bezpieczenstwa dla osdb postronnych.

2.2.  Architektura

2.2.1. Uktad zabudowy

Ukfad zabudowy nalezy dopasowac¢ do istniejgcego na dziatce budynku szkoty.
Infrastruktura zewnetrzna powinna zapewnia¢ optymalng komunikacje pomiedzy budynkami,
tworzac jednoczesnie przestrzen dla zieleni i rekreacji w miesigcach letnich.

2.2.2. Elewacja czesci rozbudowanej

Fasady czesci dobudowanej powinny nawigzywaé stylem architektonicznym do
budynku szkoty. Nalezy zaprojektowac detale stolarki i wygladu elewacji do czesci
dobudowanej szkoty. Wykonczenie licowaniem cegta klinkierowg recznie formowang np. CRH
TANGO (uwarunkowanie wynikajgce z elewacji czesci dobudowanej budynku szkoty).
W czesci elewacji frontowej budynku rozbudowanego nalezy wprowadzié¢ przeszklenie state
w formie paneli szklanych jak w budynku szkoty, wykonczone elementami stalowymi.
Nadproza okien wykonac jako tukowe, catos¢ elewacji zaprojektowaé¢ w uktadzie cegiet
licowanych wozéwkowo.
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2.2.3. Dach - pokrycie.

Pokrycie dachu z blachy dachéwko podobnej w kolorze grafitowym (szarym)
dopasowanym ksztattem i geometrig do istniejgcego dachu budynku szkoty. Rynny i rury
spustowe z blachy tytanowo - cynkowej, odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej
istniejacej na dziatce. Na dach wykonac instalacje odgromowa w formie otokéw poziomych i
zwodow pionowych. Uziemienie za pomocg sond wbijanych udarowo.

2.2.4. Stolarka okienno - drzwiowa

Okna fukowe, dopasowane podziatem do okien budynku szkoty. Kolor stolarki od sSrodka
budynku biaty, z zewnatrz ciemny orzech. Stolarka 5-cio lub 6-cio komorowa, wspdétczynnik
dla catosci przegrody nie wiecej niz 1,5 W/m?K. Ukfad stolarki powinien odzwierciedlaé
charakterystyke zabudowy oraz zwiera¢ elementy umozliwiajgce dostarczanie powietrza do
poszczegdlnych pomieszczen. Drzwi wejsciowe rozsuwane, PCV z mozliwosci sterowania
automatycznego i recznego w przypadku zaniku napiecia. W przypadku zastosowania okien
powyzej standardowej wysokosci umieszczenia klamki, nalezy zapewnié¢ mozliwos¢
otwierania z poziomu podtogi.

2.3.  Konstrukcja
Konstrukcja budynku tradycyjna udoskonalona.

2.3.1. Fundamenty czesci rozbudowanej
Fundamentowanie dopasowaé do wynikow analizy geologicznej gruntu. Konstrukcja
zelbetowa, w formie taw lub stép fundamentowych.

2.3.2. Sciany nosne

Murowane z drobnowymiarowych elementéw typu cegta, pustaki scienne ceramiczne
lub z gazobetonu. Zewnetrzne $ciany jako warstwowe, ocieplone materiatem izolacyjnym w
formie ptyt z wetny mineralnej, zewnetrzna warstwa jako cegta klinkierowa.

Sciany istniejagce nalezy przewidzie¢ do remontu w zakresie wytrzymatosci
konstrukcyjnej i wartosci estetycznych (elewacje ceglang w miejscach zwietrzen
zaprojektowac jako licowang).

2.3.3. Sciany dziatowe
Sciany dziatowe nowego uktadu przewiduje sie jako murowane lub w systemie lekkiej
zabudowy z oktadzinami gotowymi lub wymagajgcymi wykonczenia.

2.3.4. Podtogi
Konstrukcje posadzek nalezy dopasowaé do wymaganej przez Zamawiajgcego podtogi
w danych pomieszczenia oraz uwzgledni¢ wymagane ogrzewanie podtfogowe.

2.3.5. Wiezba dachowa

Konstrukcja drewniana dopasowana ksztattem, geometria oraz wytrzymatoscia
statyczng do istniejgcych warunkéw konstrukcyjnych budynku oraz spetniajgca wymagania
opisane w czesci architektonicznej PFU.

UWAGA: Projekt powinien zawieraé¢ rozwigzania konstrukcyjne wszystkich elementow
zapewniajgcych wytrzymatosé statyczng budynku.

PROGRAM FUNKCIONALNO - UZYTKOWY
MODERNIZACJA | ADAPTACIA ORAZ WYPOSAZENIE BUDYNKOW SZKOLNYCH W GMINIE LUBASZ
ROZBUDOWA BUDYNKU GOSPODARCZEGO ZE ZMIANA FUNKCJI



Ty
Do/FEEE 00
Dl (1T [0

2zza e 22 e m e EozasEnE
budconsult e

Strona 11z 14

2.4. Instalacje

2.4.1. Instalacje sanitarne

e centralne ogrzewanie - zamawiajgcy przewiduje w catym budynku wodne ogrzewanie
podtogowe zasilane cieptociggiem z kottowni w budynku szkoty podstawowej,
zlokalizowanej w sgsiednim budynku, na terenie dziatki.

e CW.U. i ZW.U. - instalacja zasilana z budynku szkoty. Wewnetrzny uktad w
standardach technologii Cu Ilub TeCeFlex, rozprowadzone do poszczegdlnych
pomieszczen  podposadzkowo lub w  bruzdach $cian istniejgcych  lub
nowoprojektowanych. Uktad instalacyjny nalezy wyposazyé w cyrkulacja C.W.U.
Przygotowanie cieptej wody centralnie jak dla instalacji C.O.

e instalacja kanalizacyjna - prowadzona podposadzkowo rurami z wysokoudarowego
PCV, podtagczona do wewnetrznej Siecie kanalizacyjno-sanitarnej z anodujgcej sie na
terenie dziafki.

e instalacja wentylacji - kazde pomieszczenie powinno posiada¢ witasng wentylacje
grawitacyjng zapewniajgcg minimum dwukrotng wymiane powietrza do srodowiska
zewnetrznego. Dodatkowo pomieszczenia sali rehabilitacyjnej i polisensorycznej
nalezy wyposazy¢é w mozliwos¢ mechanicznego wyciggu zuzytego powietrza poprzez
wentylatory kanatowe sterowane recznie. W pomieszczeniu WC nalezy przewidzie¢
mozliwos¢ wyciggowej wymiany powietrza za pomocg kratki wentylatorem
uruchamianej wraz z os$wietleniem pomieszczenia. Doptyw powietrza dla celdw
wentylacji dopuszcza sie przez nieszczelnosci stolarki okienno-drzwiowej.

e wewnetrzna instalacja gazowa - budynek przewiduje sie podtgczy¢ do istniejacej sieci
wiejskiej z przytacza doprowadzonego do budynku szkoty. Opracowanie projektowo
powinno zawiera¢ projekt podfgczenia do istniejgcej kottowni w budynku szkoty oraz
doprowadzenie zasilania gazu do pieca dwufunkcyjnego dla potrze przebudowanej
czesci budynku projektowanego do remontu i rozbudowy.

2.4.2. Instalacja elektryczna

e w zakresie instalacji elektrycznej - zasilanie ~230V, jednofazowe, zaréwno dla
obwoddéw zasilania gniazd jak i obwoddéw oswietlenia. W pomieszczeniach
rehabilitacyjnych nalezy przewidzie¢ odpowiednio duza ilos¢ gniazd zasilajgcych
montowanych na wysokosci utrudniajgcej niekontrolowany dostep przez
niepetnosprawne dzieci. OS$wietlenie pomieszczen Swiattem sztucznym, z
wyfaczeniem salki polisensorycznej, powinno spetnia¢ normy natezenia swiatta jak dla
pomieszczen przeznaczonych do pracy, a pomieszczenia komunikacji zapewnié
komfortowe uzytkowanie po zmroku oraz skuteczng ewakuacje w przypadku
powstania zagrozenia. Pomimo braku wymagan budynek nalezy wyposazy¢ w
przeciwpozarowy, gtéwny wytgcznik pradu. Zasilanie budynku z istniejgcego obiektu
szkoty, zapotrzebowanie w moc obliczeniowg na poziomie 5,0kW.

UWAGA: Wszystkie instalacje w budynku nowoprojektowanym do remontu i rozbudowy nie
wymagajg wykonywania dodatkowych przytgczy. Zasilanie w media z budynku szkoty na
istniejgcych uktadach opomiarowanych.
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2.5. Wykonczenie

2.5.1. Wykonczenie $cian i sufitéw

W pomieszczeniach uzytkowych $ciany oraz sufity (w zaleznosci od konstrukcji) nalezy
wykonczy¢ powtokami z farb dopuszczonych do stosowania wewngtrz pomieszczen.
Materialy wykonczeniowe powinny posiada¢ Atesty Higieniczne oraz wszelkie pozostate
dokumenty dopuszczajace do stosowania w budownictwie.

Wytyczne technologii wykonania robot wykonczeniowych:

e przygotowanie podfoza w czesci remontowanej - skucie istniejgcych oktadzin,
wyréwnanie podtoza, dwukrotne szpachlowanie

e plytki ceramiczne - scienne szkliwione, wymiar prostokqtny min. 20 x 30 cm, tylko
klasa I, spoiny odporne na dziatanie wilgoci, grzybow i plesni. Potgczenia w
naroznikach szlifowane ,,na styk”, bez listew ozdobnych.

e malowanie - farby lateksowe barwione w fabrycznie. Kolorystyka podstawowa.
Technologia wykonania powfok zgodna z zaleceniami Producenta.

e oktadziny laminat - montaZz na przygotowanym podtozu zgodnie z instrukcjami
Producenta

e tapety - winylowe, zmywalne klejone na systemowych k lejach do tapet tego rodzaju

e sufit podwieszany - systemowy OWA lub z ptyt gipsowo - kartonowych na stelazu
systemowym

2.5.2. Wykonczenie podtég
podtogi z wyktadzin obiektowych, paneli podtogowych i ptytek gresowych, a w czesci
komunikacji z ptyt granitowych ptomieniowanych

Wytyczne technologii wykonania:

e zgodne z instrukcjami Producentdw materiatéw wykonczeniowych. Koniecznym jest
by materialy wykoniczenia podtég posiadaty atest PZH oraz wszelkie pozostate
dokumenty dopuszczajgce do stosowania w budownictwie.

2.6. Zagospodarowanie terenu

Zagospodarowanie terenu powinno nawigzywac¢ do zabudowy wiejskiej istniejgcej,
uwzgledniajac odpowiednie proporcje terendéw zieleni i rekreacji. W zagospodarowaniu
terenu nalezy przewidzie¢ boks siatkowy z przeznaczeniem na kubty do gromadzenia
odpaddw statych dla zespotu szkolno - przedszkolnego (3-4 kubtéw o poj. min. 240 dm?3).
Nalezy zwrdci¢ uwage na koniecznosé powigzania komunikacyjnego z istniejgcym budynkiem
szkoty. Wszelkie chodniki, dojscia do budynkéw nalezy projektowaé w sposdb umozliwiajacy
korzystanie przez osoby majace trudnosci z poruszaniem sie.

3. Czesc informacyjna

3.1. Dokumenty potwierdzajgce zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajgcymi z odrebnych przepisow
Przewidziane do wykonania roboty remontowe i rozbudowa obiektu wymaga uzyskania
Decyzji o pozwoleniu na budowe zgodnie z zapisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane - tekst jednolity.
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3.2. Oswiadczenie Zamawiajacego stwierdzajgce jego prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane;

W posiadaniu Zamawiajgcego - zostanie przekazane w momencie wystepowania z wnioskiem

o Pozwolenie na budowe.

3.3. Warunki zabudowy lub MPZP - teren objety planowanym projektem posiada
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego - w posiadaniu Zamawiajacego.

3.4. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane - Dz. U. z 2013 poz. 1409; brzmienie
od 19.01.2014 .

e Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego
-Dz.U.z2012r., poz. 462

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie -
Dz. U. 2002 nr 75 poz. 690

e Warunki Techniczne Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych - wydawnictwo
Instytutu Techniki Budowlanej w Warszawie

3.5. Inne informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robét budowlanych
e zat. nr 1 - aktualna Mapa do celéw projektowych skala 1:500
e zat. nr 2 - Inwentaryzacja budynku gospodarczego - rzut przyziemia skala 1:50
e zat. nr 3 - Inwentaryzacja budynku gospodarczego - przekrdj porzeczny
skala 1:50

Zalecane jest, aby przed przystapieniem do prac projektowych dokonac wizji
lokalnej obiektu.
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4. Kalkulacja robét remontowo - budowlanych i wyposazenia

Szacujgc wartos¢ rynkowg budynku, na podstawie ogtoszonego przez Wojewode
Wielkopolskiego wspétczynnika odtworzeniowego jednego metra powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych, aktualnego w biezagcym roku kalendarzowym, na poziomie 3 821,00
zt/m?, nalezy uwzgledni¢ naturalne zuzycie eksploatacyjne budynku oraz powierzchnie
uzytkowa. Bioragc pod uwage podwyzszony standard wykoriczenia oraz przewidziane
ybudownictwo pod klucz”, nalezy w czesci nowoprojektowanej zwiekszy¢ wartosé
wspoiczynnika odtworzeniowego o 32 %, co w zaokragleniu wytycza warto$é jednego metra
powierzchni uzytkowej do wartosci 5 045,00 zt/m?.

UWAGA: w kalkulacji robot remontowych nalezy uwzglednié koszty opracowania
Projektu Budowlanego oraz uzyskania prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe.

Wartos¢ prac projektowych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
18 maja 2014 w sprawie okreslania metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych prac projektowych oraz planowanych kosztow robét budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno - uzytkowym (Dz. U. 130 poz. 1389 z pdzn. zmianami),
szacuje sie wg wspofczynnika dla [ll kategorii skomplikowania prac projektowych,
powiekszonego o wskaznik procentowy wynikajacy z remontu, przebudowy i rozbudowy.

Lubasz, czerwiec 2016 r.
AKTUALIZACJA SIERPIEN 2017 r.
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