NIP 763-20-93.034 Lubasz, 24 pazdziernik 2016r.
RG 6727.189.2016

WYPIS Z MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym przez Rade Gminy w
Lubaszu uchwala nr XIX/205/09 z dnia 24 kwietnia 2009 roku ogloszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego nr 129 z dnia 1 lipca 2009 roku dziatka nr
1027/2 potozona w Lubaszu cze$ciowo posiada funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a czgsciowo stanowi teren rolniczy, a w/w. plan posiada nastgpujgce
ustalenia:

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Lubasz
i Goraj, zwany dalej ,,planem".
2. Plan obejmuje obszary zmian w obrebie wsi Lubasz i Goraj.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku planu - zatgczniki nr od 1
do 12.
4. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1) zalaczniki Nr 1 -12, rysunki planu, opracowane w skali 1:1000 i zatytulowane,, Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Lubasz i Goraj,
stanowigce cze$¢ graficzng planu, zwane dalej ,,rysunkami planu";

2) zalacznik nr 13 — stanowigcy rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia zgodnosci ze

—— " studium uwarunkowan i kietunkéw zagospodarowania przestrzennego; )

3) zalacznik Nr 14 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy w Lubaszu o sposobie

rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatgcznik Nr 15 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy w Lubaszu o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcg obszar, na ktérym moze by¢
realizowane zamierzenie inwestycyjne, do ktorego majg zastosowanie uregulowania zawarte
w uchwale; -

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig¢ okreslajaca
dopuszczalng minimalng odleglto$¢ budowli od linii rozgraniczajacej drogi;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, mierzong po obrysie $cian zewngtrznych, bez schodow, ramp,
tarasow, zadaszen, wiatrotapow;

4) powierzchni zieleni - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni biologicznie
czynnych, pokrytych roslinnoscig trawiasta, zakrzewionych, zadrzewionych lub
urzadzonych jako oczka wodne;

5) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy
szyldem, tablica informacyjna lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach
drogowych;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigcg najmniejszg wydzielong liniami rozgraniczajgcymi jednostke
ustalen planu, oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktorej obowigzuja ustalenia
szczegotowe.
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§3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MIN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami M'W;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku
planu symbolami MIN/U;
4) tereny zabudowy ushugowej z funkcja mieszkalng jednorodzinng, oznaczone na
rysunku planu symbolami U/MN;
5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U;
6) tereny zabudowy ustug o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolami Uo;
7) tereny ustug sportu i turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolami US/T;
8) tereny ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolami Ut;
9) tereny zieleni krajobrazowej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZK;
10) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZI;
11) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP;
12) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, oznaczone na rysunku planu
symbolami P;
13) tereny upraw rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolami R;
14) tereny wod $rodladowych powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami WS;
15) tereny parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolami KP.
16) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej, oznaczone na rysunku planu
symbolami KD-Z;
17) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
KD-L;
18) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami KD-D;
19) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW;
20) Tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, przepompownia, oznaczone na
rysunku planu symbolami K.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz
lokalizacji i rozbudowy obiektow budowlanych i urzadzen, ktére wplywaja negatywnie na
tad przestrzenny, a w tym:

§3.

1) wolnostojgcych reklam;
2) tymczasowych obiektéw budowlanych;-
3) ogrodzen petnych z elementéw prefabrykowanych.

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na

$rodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych z wyjatkiem lokalizacji inwestycji
celu publicznego;

2) dla terenéw P, U/MN, MN/U zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ polegajacych na
sktadowaniu odpadow;

3) dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow bezodptywowych oddzielne dla
$ciekow bytowych i konmunalnych oraz przemystowych:

4) obowigzek podczyszczenia Sciekow przemystowych przed ich odprowadzemem do
oczyszczalni Sciekow do jakosci wymaganej przepisami szezeg6lnymi;

5) ze, wszelkie oddziatywania na Srodowisko wynikajace z realizacji ustalen planu nie
moga powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okreslonych
przepisami odrebnymi, poza terenem do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;



§6.

§7.

§8.

6) zastosowanie zabezpieczen dla nawierzchni przeznaczonych dla postoju i
prowadzenia ruchu kotowego przed infiltracjg zanieczyszczen wod opadowych do
srodowiska gruntowo-wodnego, szczegodlnie dla terenow U, P, KP;

7) gromadzenie i segregacj¢ odpadéw w miejscach ich powstawania oraz
zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami;

8) sposob postepowania z masami ziemnymi powstajacymi w zwigzku z realizacjg
ustalen planu zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi.
9) ze tereny MN, naleza do terenow, dla ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) ze tereny MW naleza do terendw, dla ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

11) ze tereny MIN/U, naleza do terendw, dla ktorych obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) ze tereny U/MN, naleza do terendw, dla ktorych obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
13) ze tereny U, naleza do terendw, dla ktorych obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

14) ze tereny Uo, naleza do terenow, dla ktérych obowiazuja dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mitodziezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) ze tereny US/T, naleza do terendw, dla ktérych obowigzuja dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
16) ze tereny Ut, naleza do_terenow, dla ktérych obowiazuja dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictw kulturowego ustala si¢ obowigzek
uzgadniania z Wielkopolskim Wojewddzkim konserwatorem Zabytkéw prac ziemnych
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu w celu uzyskania pozwolenia
WWKZ na prace archeologiczne.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ stosowanie trwatych i estetycznych elementéw urzadzenia i zagospodarowania
terenu.

Ustala sie lokalizacje terenow, dla ktorych obowiazujg ustalenia szczegétowe zgodnie z
§9,810,§11,812,813,§14,§15,§16,§17,§18,§19,820, §21, §22, §23, §24, §25 niniejszej
uchwaty:

1. Zalacznik nr 1 do uchwaly na terenach oznaczonych symbolem:
1) IMN, 2MN — wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN/U - wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
3) 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN - wyznacza si¢ tereny zabudowy ustlugowej z funkcja
mieszkalna; 4
4) 1U, 2U, 3U - wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej;
5) ZP - wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej;
6) ZI - wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej;
T 1ZK, 2ZK, 37K, 4ZK - wyznacza si¢ tereny zieleni krajobrazowej;
8) IR, 2R - wyznacza si¢ tereny rolne;
9) WS - wyznacza si¢ tereny wod srédlgdowych powierzchniowych;
10) 1KD-L, 2KD-L - wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej;



11) 1IKD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D - wyznacza sie¢ tereny drog publicznych klasy
drogi dojazdowej;

12) 1IKDW, 2KDW, 3KDW - wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych.

13) K — wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, przepompownia.

2. Zalgcznik nr 2 do uchwaly na terenach oznaczonych symbolem US/T - wyznacza si¢
tereny ushug sportu i turystyki.

3. Zalgcznik nr 3 do uchwaty na terenach oznaczonych symbolem:
1) Ut - wyznacza si¢ tereny ushug turystyki;
2) U — wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej;
3) KD-D - wyznacza sie tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej;
4) KP — wyznacza si¢ tereny parkingdéw publicznych.

4. Zalacznik nr 4 do uchwaty na terenach oznaczonych symbolem:
1) MN - wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej.

5. Zalacznik nr 5 do uchwaly na terenach oznaczonych symbolem:
1) IMN/U, 2MN/U - wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
2) KD-D - wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej;
3) ZP - wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzone;.

6. Zalgcznik nr 6 do uchwatly na terenach oznaczonych symbolem:
1) ZP - wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzone;j;
2) Z1 - wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjne;.

7. Zalacznik nr 7 do uchwaty na terenach oznaczonych symbolem:
1) IMN, 2MN - wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW - wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
3) MN/U - wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
4) Uo - wyznacza sig tereny zabudowy ustug oswiaty;
5) 171, 2ZI - wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej;
6) KP - wyznacza si¢ tereny parkingdw publicznych.

8. Zalacznik nr 8 do uchwaly na terenach oznaczonych symbolem:
1) IMN, 2MN - wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U - wyznacza sie¢ tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
3) R - wyznacza si¢ tereny rolne;
4) 1P, 2P, 3P - wyznacza si¢ tereny obiektow produkcyjnych , sktadow 1 magazynow;
5) 1Z1, 271 - wyznacza sie tereny zieleni izolacyjnej;
6) WS - wyznacza sie tereny wod $rodladowych powierzchniowych;
7 1ZK, 2ZK, 3ZK - wyznacza si¢ tereny zieleni krajobrazowe;j;
8) KDW — wyznacza si¢ tereny droég wewnetrznych;
9) KDP — wyznacza si¢ tereny ciggu pieszo-jezdnego.

9. Zalgeznik nr 9 do uchwaly na terenach oznaczonych symbolem:
1) MN/U - wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
2) KDW - wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych.

10. Zatacznik nr 10 do uchwaty na terenach oznaczonych symbolem:
1) MN/U - wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;



2) KDW - wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych.

11. Zalacznik nr 11 do uchwaty na terenach oznaczonych symbolem:
1) IMN, 2MN - wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) IMN/U, 2MN/U - wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] z ustugami;
3) U/MN - wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej z funkcjg mieszkalna;
4) 171, 2Z1 - wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej;
5) KD-Z - wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej;
6) 1IKD-D, 2KD-D, 3KD-D - wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy drogi

dojazdowej;

7) 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4 KDW - wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych;
8) 1ZP, 2ZP — wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzone;j.

12. Zalgeznik nr 12 do uchwaty na terenach oznaczonych symbolem:
1) MN - wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) R - wyznacza si¢ tereny rolne.

§9. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizac;i:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego na dzialce;

b) jednego budynku gospodarczego na dzialce;

¢) jednego budynku garazowego na dzialce;

. _d) dojs¢ 1 dojazddéw zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazdéw przeciwpozarowych;

e) matej architektury i o§wietlenia terenu;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe i1 remonty istniejgcych zabudowan pod warunkiem
zachowania ustalen niniejszej uchwaty;

b) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki;

c¢) obowigzek zachowania — 50 % powierzchni dziatki w postaci terenow zieleni -

powierzchnia biologicznie czynna;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

3) zasady i warunki zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych - do 9 m;
b) liczba kondygnacji : nie wigcej niz -jedna kondygnacja podziemna, jedna
__.nadziemna i poddasze uzytkowe;

c) oboww;zuﬁ dachy skosne o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni;

d) obiekty gospodarcze i garazowe jednokondygnacyjne;

e) kierunek gtéwnej kalenicy dachu na budynku mieszkalnym zgodny z kierunkiem
kalenicy na budynku mieszkalnym na dzialce sgsiednie;j,

f) minimalna szeroko$¢ dziatki — 20 m;

4) W zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty:

a) tereny 1 MN stanowia kontynuacje terenow 1MN/U w ramach poprawy warunkdow
zagospodarowania nieruchomosci sgsiedniej zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
ustala si¢ prawo przejscia i przejazdu przez tereny ZK i WS;

b) cz¢s¢ dzialki o nr ewidencyjnym 88 zlokatizowana w obszarze terenéw 1 MN
stanowi kontynuacj¢ terenow MN potozonych poza obszarem opracowania planu
w ramach poprawy warunkoéw zagospodarowania nieruchomosci sasiedniej
zgodnie z przepisami szczegdlnymi i ustala si¢ prawo przejscia i przejazdu przez
tereny ZK i WS;

5) Dla terenéw | MN na zalaczniku nr 7 ustala si¢ prawo stuzebnosci przejscia i
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przejazdu przez teren Uo.

§10. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami MW ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

b) budynkoéw garazowych;

¢) dojs¢ i dojazdow zwigzanych z funkceja terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych;

d) matej architektury 1 o§wietlenia terenu;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie rozbudowe i remonty istniejacych zabudowan pod warunkiem
zachowania ustalen niniejszej uchwaty;

b) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dziatki;

¢) obowigzek zachowania 50 % powierzchni dzialki w postaci terenow zieleni —

powierzchnia biologicznie czynna;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady i warunki zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych nie wiecej niz — jedna kondygnacja
podziemna, dwie nadziemne i poddasze uzytkowe;

b) dla nowych obiektéw obowigzuja dachy skosne o nachyleniu potaci od 25 do 45
stopni,

c) obiekty garazowe jednokondygnacyjne;

d) kierunek gtéwnej kalenicy dachu rownolegly do dtuzszego boku budynku;

4) teren MW na-zalgczniku nr 7 stanowi kontynuacje terenu zabudowy wielorodzinnej —
potozonej poza granicami planu w ramach poprawy warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci sgsiedniej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11. Na terenach zabudowy mieszkaniowej z uslugami, oznaczonych na rysunku planu
Symbolami MIN/U ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego na dz1aice

b) jednego budynku ustugowo-gospodarczego na dzialce;

¢) jednego budynku garazowego na dzialce;

d) dojs¢ i dojazdow zwigzanych z funkcja terenu oraz dojazdéw przeciwpozarowych;

¢) matej architektury i o§wietlenia terenu; —

f) dla terenu 1MN/U (zatacznik nr 7)—dopuszcza si¢ ustugi sportu 1 rekreaql (np.
boisko sportowe);

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie rozbudowe i remonty istniejgcych zabudowan pod warunkiem
zachowania ustalen niniejszej uchwaty;

b) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki,
z czego 60% stanowi funkcja mieszkaniowa;

¢) obowiagzek zachowania — 50 % powierzchni dzialki w postaci terendw zieleni —
powierzchnia biologicznie czynna;

d)nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady i warunki zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy budynkow mieszkalnych nie wiecej niz — jedna kondygnacja
podziemna, jedna nadziemna i poddasze uzytkowe;

b) obowigzuja dachy skosne o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni;

¢) obiekty ustugowe — jednokondygnacyjne;



d) gospodarcze i garazowe — jednokondygnacyjne;

e) dopuszcza si¢ pofaczenie obiektu uslugowego i gospodarczego z budynkiem
mieszkalnym;

f) kierunek gtéwnej kalenicy dachu na budynku mieszkalnym zgodny z kierunkiem
kalenicy na budynku mieszkalnym na dzialce sasiedniej,

g) minimalna szeroko$¢ dziatki — 20 m.

§12. Na terenach zabudowy ustugowej z funkcja mieszkalng, oznaczonych na rysunku
planu symbolami U/MN, ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) jednego budynku ustugowego na dziatce;

b) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego na dzialce;

¢) jednego budynku garazowo-gospodarczego na dzialce;

d) dojs¢ 1 dojazdow zwigzanych z tunkceja terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych;

e) matej architektury i oswietlenia terenu;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe i remonty istniejgcych zabudowan pod warunkiem
zachowania ustalen niniejszej uchwaty;

b) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki,
z czego 60% stanowi funkcja ustugowa;

c) obowiazek zachowania 50 powierzchni dziatki w postaci terenow zieleni —
powierzchni biologicznie czynnej;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

~3) zasady i warunki zabudowy: = } —

a) wysokos¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych nie wiecej niz — jedna kondygnacja
podziemna, jedna nadziemna i poddasze uzytkowe;

b) obowigzuja dachy skosne o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni;

c) obiekty ustugowe i garazowo-gospodarcze — jednokondygnacyjne;

d) dopuszcza si¢ polaczenie obiektu ustugowego i garazowo-gospodarczego z
budynkiem mieszkalnym.

e) minimalna szerokos¢ dziatki — 30 m.

§13. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami U,
ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
' 1) dopuszczenie lokalizacji: ' o
a) jednego budynku ustugowego na dzialce;
b) jednego budynku garazowo-gospodarczego na dziatce;
c¢) malej architektury i o§wietlenia terenu;
d) dojs¢ 1 dojazdow zwigzanych z funkcja terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe i remonty istniejacych zabudowan pod warunkiem
zachowania ustalen niniejszej uchwaty;
b) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziakki;
¢) obowigzek zachowania 50 % powierzchni dziatki w postaci terenéw zieleni —
powierzchnia biologicznie czynna;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady 1 warunki zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy budynkow ustugowych nie wigcej niz— jedna kondygnacja
podziemna, jedna nadziemna i poddasze uzytkowe;
b) obowiazuja dachy sko$ne o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni;
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¢) obiekty garazowo-gospodarcze — jednokondygnacyjne;
d) dopuszcza sie polaczenie obiektu ustugowego i garazowo-gospodarczego;
¢) minimalna szeroko$¢ dziatki — 35 m.

§14. Na terenach zabudowy ustug o$wiaty, oznaczonych na rysunku planu symbolami Uo,
ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynku ustug oswiaty;

b) budynkoéw garazowo-gospodarczych;

¢) matej architektury i o$wietlenia terenu;

d) dojs¢ i dojazdéw zwigzanych z funkcja terenu oraz dojazdéw przeciwpozarowych;

2) zasady zagospodarowania terenu.

a) dopuszcza sie rozbudowe i remonty istniejacych zabudowan pod warunkiem
zachowania ustalen niniejszej uchwaly;

b) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dziatki;

¢) obowigzek zachowania — 50 % powierzchni dziatki w postaci terenow zieleni —

powierzchnia biologicznie czynna;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

e) dopuszcza si¢ wprowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej gminy;

f) zakaz realizacji utwardzonych drég publicznych za wyjatkiem dojazdéw

gospodarczych i przeciwpozarowych;

g) nakaz wykonywania niezbednych prac z zakresu regulacji w celu utrzymania
terenu nasadzen lub wycinki drzew i krzewdw, oraz innych dziatan zwigzanych z
konserwacja i utrzymaniem-zieleni; _

3) zasady i warunki zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy budynkow ustlugowych nie wiecej niz — jedna kondygnacja

podziemna, jedna nadziemna i poddasze uzytkowe;

b) obowigzujg dachy:

- na obiektach istniejacych ptaskie lub skosne o nachyleniu potaci od 30 do 45
stopni, a dla obiektow nowych - skosne o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni;
¢) obiekty mieszkalne - jedna kondygnacja podziemna, jedna nadziemna i poddasze
uzytkowe;
d) obiekty garazowo-gospodarcze — jednokondygnacyjne:
e) dopuszcza sie potgczenie obiektu ushugowego i garazowo-gospodarczego.

§15. Na terenach ustug sportu i turystyki oznaczonych na rysunku planu symbolami_US/T,
ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizac)i:

a) boisk i urzadzen sportowych;

b) budynkow zwigzanych z funkcja terenu — budynkow szatni 1 socjalno-sanitarnych,
altan i zadaszen;

¢) obiektow hotelowych, gastronomicznych i handlowych;

d) matej architektury i o$wietlenia terenu;

¢) doj$¢ i dojazdow zwigzanych z funkcja terenu oraz doj azdow przeciwpozarowych;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy budynkam1 kubaturowymi— do
40% powierzchni dziatki;

b) obowiazek zachowania — 50 % powierzchni dziatki w postaci terendéw zieleni -
powierzchnia biologicznie czynna;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;



d) dopuszcza si¢ wprowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej gminy;

e) zakaz realizacji utwardzonych drog publicznych za wyjatkiem dojazdow
gospodarczych i przeciwpozarowych;

f) nakaz wykonywania niezbednych prac z zakresu regulacji, w celu utrzymania

terenu, nasadzen lub wycinki drzew i krzewow, oraz innych dzialan zwigzanych z
konserwacja 1 utrzymaniem zieleni;

3) zasady 1 warunki zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy budynkdéw ustugowych nie wiecej niz — jedna nadziemna i
poddasze uzytkowe;
b) obowigzujace dachy skosne:
- dla obiektow o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,
- dla zadaszen i altan o nachyleniu od 20 do 45 stopni.

§16. Na terenach zabudowy ustug turystyki oznaczonych na rysunku planu symbolami Ut,

ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow hotelowych i1 gastronomicznych;

b) budynkow zwigzanych z funkcja terenu — budynkow szatni i socjalno-sanitarnych,

altan i zadaszen i budynkéw gospodarczo-garazowych;

c¢) matlej architektury i o$wietlenia terenu;

d) dojs¢ 1 dojazdow zwigzanych z funkcja terenu oraz dojazddéw przeciwpozarow

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy budynkami kubaturowymi— do
50% powierzchni dziatki; L e ~

b) obowiazek zachowania 30 % powierzchni dziatki w postaci terenow zieleni -

powierzchnia biologicznie czynna;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej gminy;

e) zakaz realizacji utwardzonych drég publicznych za wyjatkiem dojazdow

gospodarczych i przeciwpozarowych;

f) nakaz wykonywania niezbednych prac z zakresu regulacji w celu utrzymania
terenu, nasadzen lub wycinki drzew i krzewow oraz innych dzialan zwigzanych z
konserwacjg 1 utrzymaniem zieleni;

3) zasady i warunki zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy budynkéw hotelowych i gastronomicznych nie wiecej niz —

_ dwie nadziemne i poddasze uzytkowe; budynkéw gospodarczo-garazowych —
jedna kondygnacja nadziemna;

b) obowigzujg dachy skogne:

- dla obiektéw o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni;
- dla zadaszen i altan o nachyleniu od 20 do 45 stopni.

§17. Na terenach zieleni krajobrazowej oznaczonych na rysunku planu symbolami ZK,
ustala si¢ nastepujace parametry zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy i dopuszczenie lokalizacji:
a) zieleni krajobrazowej i parkowej;
b) dojs¢ i dojazdow zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazdow -
przeciwpozarowych;
c¢) malej architektury i o§wietlenia terenu;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ wprowadzenie sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej gminy:;
b) zakaz realizacji utwardzonych drég publicznych za wyjatkiem dojazdow



gospodarczych i przeciwpozarowych;

¢) nakaz wykonywania niezbednych prac z zakresu regulacji, w celu utrzymania
terenu, nasadzen lub wycinki drzew i krzewow oraz innych dziatan zwigzanych z
konserwacja i utrzymaniem zieleni.

§18. Na terenach zieleni izolacyjnej oznaczonych na rysunku planu symbolami ZlI, ustala
si¢ nastepujace parametry zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) zieleni izolacyjnej; — zimozielonej;
b) dojs¢ 1 dojazddw zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazdow
przeciwpozarowych;
c¢) matej architektury i oswietlenia terenu;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) nakaz nasadzenia pasow o szerokosci 5 m zieleni wysokiej, z gatunkow
zimozielonych zgodnie z warunkami gruntowymi,
b) dopuszcza si¢ wprowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej gminy;
¢) zakaz realizacji utwardzonych drég publicznych za wyjatkiem dojazdow
gospodarczych i przeciwpozarowych;
d) nakaz wykonywania niezbednych prac z zakresu: regulacji, w celu utrzymania
terenu, nasadzen lub wycinki drzew i krzewdw, oraz innych dzialan zwigzanych z
konserwacja i utrzymaniem zieleni.

§19. Na terenach zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP, ustala
si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu: == . - = _ - —
1) dopuszczenlc IokallzaCJl

a) zieleni urzadzonej i parkowej;

b) boisk i urzadzen sportowych, rekreacyjnych i wypoczynkowych;

¢) obiektow zwigzanych z funkcjg terenu — altan i zadaszen;

d) malej architektury i o$§wietlenia terenu;

e) dojs¢ i dojazdow zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy urzadzeniami i oblektaml

zwigzanymi z funkcjg terenu do 10% powierzchni dziatki;

b) obowigzek zachowania 60 % powierzchni dziatki w postaci terenoéw zieleni
urzadzonej i parkowej - powierzchnia biologicznie czynna;

c¢) dopuszcza sie wprowadzenie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej-gminy;

d) zakaz realizacji utwardzonych drog publicznych za wyjatkiem dojazdow
gospodarczych i przeciwpozarowych;

e) nakaz wykonywania niezbednych prac z zakresu regulacji w celu utrzymania
terenu, nasadzen lub wycinki drzew i krzewow oraz innych dziatan zwigzanych z
konserwacjg i utrzymaniem zieleni;

3) zasady i warunki zabudowy:

a) wysokos¢ obiektow do 6 m;

b) obowiazujg dachy skosne:

- dla obiektéw o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni;
- - dla zadaszen i altan - o nachyleniu od 20 do 45 stopni.

§20. Na terenach obiektoéw produkcyjnych, sktadow 1 magazynow, oznaczonych na rysunku
planu symbolami P, ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji:



a) budynkow produkcyjnych i magazynowych;
b) budynkéw garazowo-gospodarczych;
¢) obszardéw sktadow;
d) matej architektury i oswietlenia terenu;
e) dojs¢ 1 dojazdow zwigzanych z funkcja terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki;
b) obowiazek zachowania 15 % powierzchni dzialki w postaci terenow zieleni -
powierzchnia biologicznie czynna;
c) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady 1 warunki zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy budynkow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych —
jedna kondygnacja podziemna, jedna nadziemna i poddasze uzytkowe;
b) obowigzuja dachy skosne o nachyleniu potaci od 18 do 45 stopni;
c¢) obiekty produkcyjne i magazynowe do wysokosci 10 m;
d) obiekty garazowo-gospodarcze — jednokondygnacyjne;
e) dopuszcza si¢ polaczenie obiektow produkeyjnych, magazynowych i garazowo-
gospodarczych.
§21. Na terenach upraw rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami R ustala sie
nastepujace parametry zagospodarowania terenu:
1) uprawy rolne - grunty wylgcznie pod uprawy polowe, taki, pastwiska;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji obiektoéw mieszkalnych i produkcyjnych, sktadowych ,
magazynowych 1 ustugowych;
-b) w sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwata w zakresie uzytkowania -
terenéw R, majg zastosowanie przepisy szczegolne.

§22. Na terenach wod sroédladowych powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami WS ustala si¢ nast¢pujgce parametry zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu - tereny wod powierzchniowych srédladowych — ciek wodny,
staw;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zrzutu wszelkich Sciekow sanitarnych do cieku Wodnego
b) nakaz wykonywania prac regulacyjnych i porzadkowych;
c¢) w sprawach nie uregulowanych niniejszg uchwala w zakresie uzytkowania terendéw
WS, majg zastosowanie przepisy szczegodlne.
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§23. Na terenach infrastruktury technicznej - kanalizacja, przepompownia, oznaczonych na
rysunku planu symbolem K, ustala si¢ nastepujgce parametry zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje istniejgcej przepompowni Sciekow;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy — do 70% powierzchni dzialki,
b) dopuszcza si¢ wprowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej gminy;
c) zakaz realizacji utwardzonych drég publicznych za wyjatkiem dojazdow gospodarczych i
przeciwpozarowych;

d) obowiazek zachowania — 15 % powierzchni dziatki w postaci terendéw zieleni

powierzchnia biologicznie czynna, -

e) nakaz wykonywania niezbednych prac z zakresu: regulacji, w celu utrzymania
terenu, nasadzen lub wycinki drzew i krzewow, oraz innych dziatan zwigzanych z
konserwacjg i utrzymaniem zieleni

f) w sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwata w zakresie uzytkowania
terenow K, maja zastosowanie przepisy szczegolne.



3) zasady i warunki zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy budynkow technologicznych, pomocniczych - jedna
kondygnacja nadziemna.

§24. Na terenach parkingéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami KP, ustala sie
lokalizacje parkingu oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie wprowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej gminy;
2) w sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwala w zakresie uzytkowania terenow
KP, majg zastosowanie przepisy szczegolne.

§25. Na terenach drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-Z,KD-
L, KD-D, KDP, ustala si¢:
1) klasyfikacje:
a) dla terenow KD-Z drogi klasy zbiorczej;
b) dla terenow KD-L drogi klasy lokalnej;
c¢) dla terenéw KD-D drogi klasy dojazdowe;;
d) dla terenow KDW drogi wewnetrzne;
e) dla terenéw KDP ciggi pieszo-jezdne
2) dla terenéw KD-Z, KD-L, KD-D przekrdj zgodnie z rysunkiem planu:
a) jedno jezdniowy, z dwoma pasami ruchu z dopuszczeniem zwigkszenia ilosci
pasoéw ruchu w strefach skrzyzowan;
b) dwustronne chodniki, z dopuszczeniem zamiany na ciggi pieszo-rowerowe;
3) dla terenow: KDW, KDP przekroj zgodnie z rysunkiem planu:
a) jednoprzestrzenny;
b) chodniki wydzielone barwa lub rodzajem nawierzchni z dopuszczeniem zamiany - —
na ciggi pieszo-rowerowe.

§26. Nie okresla sie granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisoéw odrebnych, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak ich wystepowania na obszarze
objetym planem.

§27. W planie nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postepowania scalania i
podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych. Nie okresla sie takze
szczegOlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosei w rozumieniu
przepiséw odrgbnych. o B

§28. Okresla sie nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
1) strefy oddziatywania linii elektroenergetycznych, ktore wynoszg:
a) SN 15kV po 7.5 m od rzutu poziomego skrajnych przewodow na zewnatrz linii;
b) nn 0.4 kV po 3.0 m od rzutu poziomego skrajnych przewoddw na zewnatrz linii;
¢) na obszarach stref oddziatywania linii elektroenergetycznych obowigzuje zakaz
lokalizowania wszelkiej zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej.

§29. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
chodnikow, sciezek rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym z uwzglednieniem ustalen planu;

3) dopuszczenie etapowania przy rozbudowie uktadu drogowego zgodnie z przepisami



odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, nie wymienionych planem elementéw ukladu

komunikacyjnego, w tym drogowych obiektow inzynierskich;

5) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi;
6) w zaleznodci od programu funkcjonalnego zapewnienie na dzialce pelnych potrzeb

parkingowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§30. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej ustala sig:

1) zachowanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem jej remontu i
rozbudowy;

2) odprowadzenie Sciekoéw bytowych, komunalnych do kanalizacji sanitarnej, a na
obszarach, na ktérych nie ma kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzenia do
zbiornikéw bezodplywowych dla éciekow bytowych i komunalnych i oddzielnie do
zbiornikow bezodptywowe dla sciekdw przemystowych oraz wywdéz nieczystosci do
oczyszczalni sciekow do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszczenie stosowania oczyszczalni przydomowych, indywidualnych lub
zbiorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz wprowadzania Sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do gruntu i

wod  plynacych;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z terenow
nieutwardzonych oraz polaci dachowych w granicach wtasnej dziatki;

6) odprowadzenie $ciekow w postaci wod opadowych i roztopowych z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni do kanalizacji deszczowej zgodnie z

.przepisami szczegdlnymi lub retencjonowanie i wtorne. wykorzystanie do celow
nawodnien po uprzednim podczyszczeniu do jakosci wymaganej przepisami
szczegdlnymi,

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

8) lokalizacje stacji transformatorowo-rozdzielczych na samodzielnych dziatkach z
dostepem do drogi publicznej;

9) dopuszczenie lokalizacji sieci telekomunikacyjnej na terenach komunikacji wylgcznie
jako sieci podziemnej;

10) stosowanie do celow grzewczych paliw charakteryzujgcych sig niskimi wskaznikami
emisyjnymi takich jak: paliwa ptynne, gazowe, stale - drewno, biomasa, lub
alternatywne Zrodta energii;

11) zaopatrzenie w gaz z sieci, a do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢
stosawanie gazu ptynnego; ' .

12) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe;.

Otrzymuje:

1. MP Projekt
Maciej Pospieszny = =
Strézki 45¢ "
64-510 Wronki

a/a.
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Wyrys z czgsei graficznej miejsccwego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Lubasz - vciiwala nr XIX/205/09 Rady Gminy
w Lubaszu z dnia 24 kwietria 2069 r2ku ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddziwa Wielkopolskiego
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