ZARZADZENIE Nr 137 .2017

WOJTA GMINY LUBASZ

z dnia 29 grudnia 2017 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2018-2020

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (
Dz. U.z2017 r. poz. 1875 ze zm.) oraz art. 25 ust. 1 i 2 w zwiazku z art. 23 ust. 1 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2016 1. poz. 2147 ze zm.)

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Przyjaé plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Lubasz na lata 2018
- 2020, stanowiacy zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzagdzenia powierza sie insp. ds. gospodarki nieruchomos$ciami i rolnictwa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 01 stycznia 2018 r.




Zalgcznik
do zarzadzenia Nr 137.2017
Wojta Gminy Lubasz

z dnia 29 grudnia 2017

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomo$ci Gminy Lubasz na lata 2018 — 2020

I. Podstawa prawna gospodarowania zasobem nieruchomosci

Podstawe prawng sporzadzenia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
stanowi art. 25 ust. 2 i ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomogciami. Zgodnie z art. 24 ust. 1 ww. ustawy do gminnego zasobu nieruchomosci
naleza nieruchomodci, ktére stanowig przedmiot wiasnosci gminy i nie zostaty oddane w
uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego
gminy. Gminnym zasobem nieruchomogci Gminy Lubasz gospodaruje wéjt w szczegdlnosci
poprzez:

— ewidencjonowanie nieruchomosci ;
— zapewnienie wyceny nieruchomosci zasobu;
— zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

— wykonywanie czynno$ci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci
udostepniane z zasobu oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci;

— zbywanie oraz nabywanie nieruchomosci;

— wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie nieruchomosci wehodzacych w skiad zasobu,
przy czym umowa zawierana na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony
wymaga zgody rady gminy. Zgoda rady gminy wymagana jest téwniez w przypadku, gdy po
umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢;

— podejmowanie czynno$ci w postepowaniu sadowym, w szczegdlnosci w sprawach
dotyczacych whasnoéci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate naleznosci
za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o
stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wkasnosci nieruchomosci przez
zasiedzenie;

— sktadanie wnioskow o zatozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomodci oraz o wpis w ksiedze
wieczystej;



— sporzadzenie planow wykorzystania zasobu nieruchomosci;

— przygotowywanie opracowan geodezyjno — prawnych i projektowych;
— dokonywanie podziatow oraz scalen i podziatow nieruchomosci;

— wyposazanie nieruchomosci w urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 25 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomosciami plan wykorzystania zasobu
opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera on w szczegélnosci:

1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w
uzytkowanie wieczyste;

2) prognozeg:
a) dotyczacg udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu,

c¢) wplywow osigganych z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w
uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwatego zarzgdu nieruchomosci,

d) dotyczaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w
uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Lubasz opracowany zostal na lata 2018 —
2020. Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci nakresla gléwne kierunki i dziatania
zwigzane z gospodarowaniem mieniem Gminy. Przyjeto zatozenie, ze w stosunku do kazdej
nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie i formie zagospodarowania beda zapadaty
indywidualnie. Gminny zaséb nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z ustaleniami
wynikajacymi z uchwat budzetowych na poszczegdlne lata, w oparciu o przepisy ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, Kodeksu cywilnego oraz podejmowanymi uchwatami
zwigzanymi z gospodarowaniem nieruchomos$ciami.

II. Mienie Gminy Lubasz

Do mienia gminnego nalezg nieruchomosci stanowiace przedmiot wiasnosci Gminy Lubasz i
obejmuje:

- zas6b Gminy — 290,95 ha,

- grunty oddane w uzytkowanie wieczyste — 17,3574 ha.



Grunty rolne stanowig 85,2952 ha, grunty zajete pod drogi, ulice i chodniki —229,0057 ha,
lasy — 38,6416 ha, tereny rekreacyjne — 15,161647 ha, tereny zabudowane — 12,9293 ha,
dziatki przemystowo- handlowe 8,4515 ha, grunty zajete pod inne potrzeby — 15,3378 ha

I11. Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Lubasz

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Lubasz w latach 2018 — 2020 bedzie nastgpowato
poprzez: ‘

- kupno, darowizne, zamiang;

- komunalizacje, gdzie przedmiotem postepowania jest przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci Skarbu Parnistwa na rzecz Gminy;

- nabywanie nieruchomoséci na podstawie decyzji administracyjnych wydawanych na
podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy z
dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drég publicznych;

- inne czynnosci prawne np. wykonanie prawa pierwokupu, spadek, zasiedzenie.

Przewiduje sie regulacje stanéw prawnych nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Skarbu
Pafistwa na rzecz Gminy i odwrotnie. Trudno okresli¢ wielko$¢ powierzchni jaka moze, w
okresie obowigzywania planu, wej$¢ do zasobu - uzaleznione jest to od czasu trwania
postepowania w sprawie uregulowania prawa wiasnosci, jak i ilosci postgpowarl.

Do gminnego zasobu nabywane beda przede wszystkim nieruchomosci stuzace realizacji
zadan wlasnych Gminy. W latach 2018 — 2020 nabywanie nieruchomosci realizowane bgdzie

w ramach posiadanych $rodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczegdlne
lata.

IV. Prognoza dotyczaca wykorzystania nieruchomos$ci Gminy Lubasz
1. Zbywanie nieruchomosci:

a) w latach 2018 — 2020 przewiduje si¢ do zbycia nieruchomosci w formie przetargu
nieograniczonego:

- 6 dziatek budowlanych w miejscowosci Lubasz, przeznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub w decyzjach o warunkach zabudowy pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinna,

- 1 dziatke potozong w miejscowosci Prusinowo ,jedna w Antoniewie, jedng w Kruteczku,
jedng w Goraju, jedng w Kamionce, jedng w Nowinie i trzy w Jedrzejewie

- 5 dziatek potozonych w Klempiczu z przeznaczeniem pod dziatalno$¢ handlowa i ustugows



b) dopuszcza si¢ zbycie innych nieruchomosci w miarg potrzeb;

¢) dopuszcza sie sprzedaz w drodze bezprzetargowej (w ramach skladanych wnioskéw, po
spelnieniu warunkéw przewidzianych prawem).

2. Przeksztalcenie prawo uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci

W latach 2018 — 2020 przeksztatcanie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci bedzie*hastepowato na podstawie sktadanych wnioskéw o przeksztatcenie.

3. Pozostale formy udost¢pniania nieruchomosci z zasobu Gminy

Nieruchomosci, ktore nie zostaly przeznaczone na realizacj¢ zadan gminy lub na sprzedaz
beda udostepniane na warunkach okreslonych w umowach dzierzawy, najmu lub uzyczenia.
Plan gospodarowania nieruchomog$ciami gminnymi zaktada na lata 2018 — 2020 kontynuacje
dotychczasowych uméw dzierzawy i najmu, oraz zawieranie nowych uméw na podstawie
sktadanych wnioskow.

V. Wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu

W budzecie na 2018 rok zaplanowano wydatki zwigzane z udostgpnianiem nieruchomosci z
zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu w nastgpujacej wysokosci:

- wyceny nieruchomosci — 5.000,00 zt,
- opracowania geodezyjne (podziaty nieruchomosci, wznowienia granic) — 2.000,00 z4,

- koszty dokumentacji np. wpisy w ksiegach wieczystych, wypisy z rejestru gruntow —4.570,
00 zt. Zaktada sie, ze w kolejnych latach obowiazywania niniejszego planu wydatki zwigzane
z udostgpnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu
utrzymaja sie na poziomie 2018 roku. Wydatki na ewentualne odszkodowania z tytulu
przejecia gruntéw pod drogi planowane bgda w ramach budzetu na poszczegélne latach z
uwzglednieniem potrzeb inwestycyjnych Gminy.

VI. Dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci

1. Wplywy z tytulu oplat za uzytkowanie wieczyste oraz dotyczace aktualizacji oplat z
tytutlu uzytkowania wieczystego

W budzecie na 2018 rok oszacowano uzyskanie dochodu z tytulu oplat za uzytkowanie
wieczyste w wysokosci 1.100,00 zt. W kolejnych latach szacuje si¢ osiagnigcie dochodu na



poziomie 2018 roku, jednak wplywy te uzaleznione bg¢da od intensywnosci procesu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo whasnosci, jak i procesu sprzedazy
prawa uzytkowania wieczystego, ktéry bedzie realizowany zgodnie ze skladanymi przez
uzytkownikéw wieczystych wnioskami. Ostatnia aktualizacja oplat z tytulu uzytkowania
wieczystego zostala dokonana w 2005 roku, a nowa optata roczna obowigzywata od 2006
roku. W 2018 roku nie przewiduje si¢ dokonywania aktualizacji optat z tytutu uzytkowania
wieczystego. W kolejnych latach obowiazywania planu decyzja o aktualizacji oplat z tytutu
uzytkowania wieczystego zostanie podjeta po uprzedniej analizie cen na rynku
nieruchomosci.

2. Dochody z dzierzawy i najmu

Na podstawie aktualnie obowigzujgcych w 2018 roku uméw dzierzawy i najmu planuje si¢
uzyskaé¢ dochéd na poziomie 98.445,00 zt. W latach 2019 — 2020 planuje si¢ uzyska¢ dochod
na poziomie 2018 roku i bedzie on uzalezniony od sktadania nowych wnioskéw o dzierzawe
lub najem, jak i sktadanych wnioskéw o przedtuzenie aktualnie obowigzujgcych umow.

3. Wplywy z tytulu sprzedazy nieruchomosci bedacych w zasobie Gminy

W budzecie na 2018 roku zaplanowano sprzedaz co najmniej jednej dziatki potozonej w
miejscowosci Prusinowo , jednej dziatki w Nowinie , trzech dzialek w Jedrzejewie i
oszacowano dochdd ze sprzedazy w wysokosci 137.300,00 zt. W latach 2019 — 2020 planuje
sie sprzedaz kolejnych dzialek budowlanych w Lubaszu, Kamionce oraz dziatek potozonych
w Goraju i Kruteczku (o ile nie zostang sprzedane w 2018 roku), ale dochéd uzalezniony
bedzie od intensywnosci procesu sprzedazy nieruchomosci. Przewiduje si¢ mozliwos¢ zbycia
innych nieruchomosci niz zaplanowane w zaleznosci od sktadanych wnioskéw o sprzedaz, a
cena bedzie ustalana na podstawie operatow szacunkowych sporzadzanych przez
rzeczoznawcodw majatkowych.

VIL. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Gmina Lubasz gospodaruje zasobem nieruchomo$ci zgodnie z zasadami racjonalne;j
gospodarki, na podstawie obowiazujacych przepiséw prawa, uwzgledniajgc w pierwszej
kolejnosci potrzeby spotecznosci lokalnej i realizacje zadan publicznych. Gminny zasob
nieruchomosci wykorzystywany jest na cele rozwojowe gminy. Program zagospodarowania
nieruchomosciami gminnego zasobu na lata 2018 — 2020 zaktada kontynuowanie
dotychczasowych umdw dzierzawy i najmu. Ze sprzedazy wylaczeniu podlegaja
nieruchomosci niezbedne do realizacji zadan wiasnych Gminy, w szczegdlnosci grunty i
obiekty uzytecznosci publicznej oraz nieruchomosci niezbedne do realizacji gminnych
inwestycji. Realizacja programu zdgospodarowania nieruchomosci bgdzie nastgpowata
zgodnie z wigzacymi organ wyk aw?zy ustaleniami, wynikajacymi z obowigzujacych
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