Zatgcznik 5

Lubasz, dnia 27 listopada 2008 r.
GPL 7329/118/08

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi Lubasz
uchwalonym przez Rad¢ Gminy w Lubaszu uchwatg nr XIX/252/05 z dnia 30 czerwca 2005
roku ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 135 z dnia
2 wrzesnia 2005 roku, dzialka nr 500 potozona w obrgbie wsi Lubasz posiada nast¢pujace
funkcje:

- MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- UP - teren zabudowy ustugowo produkcyjnej..
Niniejszy wypis zostal wystawiony do celow projektowych.

Otrzymuje: 4

1.Henryk Pajczyk
ul. Podgérna 39
64-720 Lubasz

AR.



Rozdziat 5
Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane.

§ 9. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady podziatu:

1) mozliwo$¢ wydzielenia z terenu zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej dziatki
pod zabudowe jednorodzinnag, Zagrodowsg lub ustugowa, przy spetnieniu
nastepujacych warunkow:

a) zapewnieniu dojazdu z drogi publicznej (z wylaczeniem drog wojewodzkich),

b) szeroko$ci dziatki pod zabudowe - min. 20 m,

¢) powierzchni dziatki dia:

- zabudowy jednorodzinne;j i ustugowej - min. 600 m2 przy uzbrojeniu w sieé
kanalizacji sanitarnej oraz min. 1000 m?, z lokalnym odbiorem Sciekow
bytowych,

- zabudowy zagrodowej min. 2000 m?2;

2) zakaz podziatu terenow zabytkowych, objetych ochrong konserwatorska;

3) mozliwosé podziatu wyznaczonych terenéw ustugowo- produkcyjnych UP i
mieszkaniowo- ustugowych MU oraz ustugowych Ui U1 przy spetnieniu
nastepujacych warunkow:

a) zapewnieniu dojazdu z drogi publiczngj (z wytaczeniem drég wojewodzkich),

b) szerokosci dziatki pod zabudowe - min. 30 m,

¢) w granicach dziatki winny by¢ zapéwnione miejsca pod lokalizacje niezbednej
infrastruktury technicznej zwiaga’nej z funkcjg terenu oraz miejsca parkingowe,

d) na powierzchni (w granicach fiowej dziatki) beda spetnione wszystkie warunkj
dotyczace zachowania wymaganych odlegtosci od budynkow przeznaczonych
na pobyt ludzi i wymagania przeciwpozarowe:

4) mozliwosé podziatu tereny-zabudowanego obiektami kubaturowymi pod
warunkiem:

a) zapewnienia dojazdu do nowych dziatek o szeroko$ci min. 3 m, z drogi
publicznej innej niz droga wojewddzka nr 182, zapewnienie dojazdu z drogi
wojewodzkiej nr 182 poprzez istniejace zjazdy i wewnetrzne uktady
komunikacyjne,

b) granice nowej dziatki beda usytuowane w odlegtosci min. 4 m od elewagji
z oknami i min. 3 m od Sciany (bez okien) lub po Scianie oddzielenia
przeciwpozarowego,

¢) na dziaice bedag zapewnione miejsca pod lokalizacje niezbednej infrastruktury
zwigzanej z funkcjg terenu i miejsca do parkowania pojazddw,

d) Za powierzchni (w granicach nowej dziatki) beda spetnione wszystkie warunki

dotyczace zachowania wymaganych odlegtosci od budynkéw przeznaczonych

// na pobyt ludzi i wymagania przeciwpozarowe,

/e) wskaznik zabudowy bedzie nie wiekszy niz 0,50,

Rozdziat 6
Zasady ochrony i ksztattowania fady przestrzennego.

§ 10. Dia terenu zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej MN ustala sie
nastepujgce warunki zabudowy zagospodarowania i podziatu:
1) na kazdej dziatce prawo do:
a) rozbudowy oraz rozbiérki istniejacych budynkow i budowy nowych przy
zachowaniu nizej okreslonych warunkoéw,
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b) realizacji budynku mieszkalnego i gospodarczo-garazowego jako zabudowy
wolno stojacej lub blizniaczej,

2) budowa moze byé¢ realizowana na terenie ograniczonym:

a) obowigzujaca i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku;

3) budynek mieszkalny winien byé usytuowany w obowigzujacej linii zabudowy, jesli
jest okreslona na rysunku, wymagane usytuowanie kalenicy dachu w stosunku do
ulicy, (przy dachu dwuspadowym) zostato okreglone na rysunku;

4) wysokos¢ budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji nadziemnych (druga w
stromym dachu) z dachem stromym min. dwuspadowym, budynku gospodarczego
0 wysokosci 1 kondygnaciji, dla istniejacych budynkéw o wysokoéci do 3 kondyg -
nacji utrzymuije sie ich wysoko$é;

S5) budynki nalezy realizowac¢ z dachem o kacie pochylenia pofaci:

a) dla budynku o wysokosci 1 kondygnacji od 20°do 35°,
b) dla budynku o wysokosci 2 kondygnacji - min. 35°,

6) dopuszcza sie realizacje budynkéw z ptaskim dachem wytacznie w sgsiedztwie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z ptaskim dachem:

7) w budynkach mieszkalnych usytuowanych ponizej mozliwosci odbioru $ciekow
przez istniejacy sie¢ kanalizacji $ciekowej, nalezy zastosowaé lokalne
podpompowanie $ciekéw:

8) nalezy przebudowac lub skablowa¢ istniejace sieci napowietrzne kolidujace
z projektowang zabudowa;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatek o powierzchni:
a) powyzej 800 m? nie wiecej niz 0,25,
b) do 800 m* maksymalna powierzchnia zabudowy do 200 m?;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 20% powierzchni
dziatki;

11) na rysunku pokazano podziat terenu na dziatki:

12) dopuszcza sig mozliwos¢ taczenia dwéch sasiednich dziatek, na powigkszonej
dziatce obowigzujg okreslone wyzej warunki zabudowy.

§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1 ustala sie
nastepujace warunki zabudowy zagospodarowania i podziatu: T
1) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (nie objetej ochrona),
potozonej w strefie ochrony konserwatorskiej: 7
a) utrzymuije sie istniejaca wysokosé budynkow do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) zakaz nadbudowy budynkéw ze stromym dachem,
c) mozliwos¢ zmiany ptaskiego dachu na stromy dwuspadowy lub naczotkowy pod
warunkiem zachowania wysoko$ci obiektu zblizonej do wysokosci budynkow
zabytkowych w sgsiedztwie;
2) budowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku;
3) zabudowa mieszkaniowa j.gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolno stojaca
lub blizniacza:
4) budynek mieszkg,lny“lokalizowany wzdtuz ulicy winien by¢ usytuowany kalenica
dachu réwnolegle do ulicy;
5) budynki nalézy realizowaé z dachem stromym, symetrycznym, dwuspadowym lub
. naczbtkowym o kacie pochylenia potaci dachowej od 35°do 45°;

‘ / Wypis z czgsci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
v wsi Lubasz - uchwata nr XIX/252/05 z dnia 30 czerwca 2005 roku ogloszona
w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Wielkopolskiego nr 135 z dnia 2 wrzesnia 2005 roku.



§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU ustala sie nastepujace
warunki zabudowy, zagospodarowania i podziatu : )
1) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej potozony: .
a) w strefie ochrony konserwatorskiej oznaczono na rysunku symbolem MU1,
b) poza ww. strefg oznaczono na rysunku symbolem MU; :

2) prawo do realizacji na kazdej dziaice budynkdw: mieszkalno-ustugowego,
mieszkalnego i ustugowego, gospodarczo-magazynowego oraz urzadzen
infrastruktury technicznej; : ‘

3) budowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym:

a) obowigzujaca i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku;

4) zabudowa mieszkalno-ustugowa lub ustugowa winna byé¢ zlokalizowana
w obowiazujacej linii zabudowy, jesli jest okreslona na rysunku;

5) dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji budynkéw jako zabudowy blizniacze;j;

6) naterenie MU1 okre$la sie nastepujace warunki zabudowy:

a) budynki winny by¢ realizowane o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych
z symetrycznym dachem stromym, dwuspadowym lub naczétkowym o kacie
pochylenia potaci od 35°do 45°;

b) utrzymuije sie istniejacg wysokos¢ budynkéw (3 kondygnacje nadziemne),

C) zakaz realizacji budynkdw z ptaskim dachem,

d) zakaz nadbudowy istniejgcych budynkéw z dachem stromym,

7) naterenie MU okresla sie nastepujgce warunki zabudowy:

a) budynki mogg by¢ realizowane do wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych,

b) budynki mieszkalne nalezy realizowa¢ z dachem stromym min. dwuspadowym,

dla pozostatych budynkéw nie okre$la sie formy dachu;

¢) dla budynkéw realizowanych z dachem stromym ustala sie kat pochylenia potaci:

- min. 30° - dla obiektéw o wysokosci 1 kondygnaciji,
- od 30°do 45° - dla obiektu o wysokosci 2 kondygnaciji;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekracza¢ 0,30;

9) podziat na dziatki:

a) dla wiekszych dziatek - zostat okreslony na rysunku,

b) utrzymuje sie podziat na dziatki wynikajacy z ewidencji gruntéw,

c) istnieje mozliwosé taczenia kilku sgsiednich dziatek pod projektowane
funkcje;

10) nalezy zachowac istniejgce rowy melioracyjne usytuowane na wyznaczonych
dziatkach;

11) dopuszcza sie mozliwo$¢ przebudowy lub skablowania istniejgcych sieci
napowietrznych kolidujacych z projektowang zabudowsa;

12) zakaz bezpo$redniego zjazdu na wyznaczone dziatki z drogi wojewddzkiej,

dojazd do dziatek z istniejgcych i projektowanych zjazdow z drég publicznych

/. poprzez drogi wewnetrzne (KDW).

§ 15. Dla terenu zabudowy ustugowo-produkcyjnej UP ustala sie nastepujace
warunki zabudowy, zagospodarowania i podziatu:
1) przeznaczeniem podstawowym terenu sg funkcje ustugowe, przeznaczeniem
dopuszczalnym funkcje produkcyjno-magazynowe; '
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2) obszar oznaczony symbolem UP1 jest to teren po eksploatacji piasku — czes¢
tego obszaru wymaga rekultywaci;

3) prawo do realizacji na kazdej dziatce budynkow: ustugowego, administracyjno-
socjalnego, produkcyjnych, magazynowych i sktadowych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) zakaz lokalizacji na wyznaczonych dziatkach zabudowy mieszkaniowej;

5) zabudowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym:

a) obowigzujgca i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okres$lonymi na rysunku;

6) zabudowa administracyjno-socjalna winna by¢ zlokalizowana w obowigzujace;j
linii zabudowy jesli jest okre$lona na rysunku;

7) budynki moga by¢ realizowane do wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych,

a budowle (np.: wieze telefonii cyfrowej itp.) do 53 m od poziomu terenu, z tym, ze
lokalizacje obiektéw o wysokosci 50 m od poziomu terenu i wyzszych nalezy
uzgodni¢ z Szefostwem Infrastruktury Dowddztwa Sit Powietrznych;

8) nie ustala sie formy dachu;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczaé 0,40;

10) mozliwos¢ przebudowy lub skablowania istniejacych sieci napowietrznych
kolidujacych z projektowang zabudowsg;

11) zakaz bezposSredniego zjazdu na wyznaczone dziatki z drogi wojewodzkiej,
dojazd do dziatek z istniejacych i projektowanych zjazdéw z drég publicznych
poprzez drogi wewnetrzne (KDW);

12) podziat na dziatki:

a) dla wiekszych dziatek - zostat okreslony na rysunku,

b) dla mniejszych dziatek zachowuje sie istniejacy podziat wynikajacy z ewidencji
gruntow,

c) istnieje mozliwosc taczenia kilku sgsiednich dziatek pod projektowane
funkcje.

§ 16. Dla terenu sportu i rekreacji US ustala sie nastepujace warunki zabudowy
i zagospodarowania:
1) teren oznaczony symbolem: P
a) US to teren istniejacego osrodka wypoczynku i rekreacii,
a) US1 to teren stadionu sportowego,
b) US2 to teren ustug sportu i rekreaciji; '
2) naterenie US prawo do:
a) modernizacji istniejacych obiektéw potozonych w pasie do 100 m od linii
brzegowej jeziora Duzego oraz budowy na tym terenie obiektéw zwigzanych
z rekreacjg to jest miedzy innymi: pomostéw, zjezdzalni, hangaréw
na sprzet ptywajgcy, obiektdw matej architektury i obiektu administracyjno-
socjainego,
b) rozbudowy i nadbudowy obiektéw istniejacych na pozostatym terenie oraz
budowy nowych-(obiektéw gastronomicznych, handlowych, socjalnych itp..);
3) naterenie:
a) US1 moiliwoéc’: lokalizacji budynku administracyjno-socjalnego i budowli
zwigzanych z funkcjg terenu;
b) 1JS2 mozliwos¢ zmiany funkgji istniejacego obiektu pod funkcje sportowo-
rekreacyjne, ’
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Wyrys z czgsei graficznej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Lubasz - uchwala nr XIX/252/05
z dnia 30 czerwca 2005 roku ogloszona w Dzienniku ‘
Urzgdowym Wojew6dztwa Wielkopolskiego e
nr 135 z dnia 2 wrzesnia 2005 roku.

MN- teren zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej:
UP - teren za budowy ustugowo-produkeyjne;j



