REMONT BUDYNKU PRZEDSZKOLA W DEBE
INWENTARYZACJA OBIEKTU

1. Podstawa opracowania

Podstawg niniejszego opracowania jest umowa z inwestorem. Wszelkie opisy stanu
faktycznego wykonano na podstawie wizji lokalnej na obiekcie oraz oparto na pormiarach z
natury uzupetnionych dokumentacja fotograficzng.

2. Inwestor

Przedszkole BAJKA w Lubaszu
ul. Podgorna 5
64 — 720 LUBASZ

3 Warunki istniejace
3.1 Informacje ogolne
Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja budynku oswiatowego, usytuowanego
we wsi Debe, na dzialce 298/1.
Obiekt graniczy bezposrednio z budynkiem mieszkalno — oswiatowym w zabudowie
zwarte. Nie mozna okresli¢ dokladnego roku budowy, jednakze technologia wykonania 1

zastosowanych materialow sugeruje wick ok. 90 — 100 lat. Jest to budynek murowany na
planie prostokata, jednokondygnacyny, z dachem dwuspadowym. W chwili obecne;]

nieuzytkowny.
3.2. Podstawowe dane
32.1. podstawowe wymiary
Zewngtrzny obrys budynku zawarty jest na planie prostokata o wymiarach:
8,96 x 13,21 [mb]
wysokos¢ budynku do kalenicy wynost:

4,95 mb
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32.2. Zestawienie powierzchni 1 kubatury

POW. | WYS. | KUB.
OPIS POMIESZCZENIA | USYTUOWANIE | [m?] | [mb] | [m? PODLOGA
SCHODY WEJSCIOWE - CEGLA
PRZEDSIONEK 7.45| 1,76| 13,11 | KLINKIEROWA
CEGLA
PIVWNICA 1 PIWNICA 966| 1,52| 14,68 |KLINKIEROWA
CEGLA
PIVWNICA 2 32,60 1,52| 49,55 KLINKIEROWA
RAZEM 49,71 77,34
BETON /
KORYTARZ 10,81| 3,23| 34,92 | WYKLADZINA PVC
DESKI/
SALA LEKCYJNA 1 PARTER 36,00 3,23| 116,28 | WYKEADZINA PVC
DESKI/
SALA LEKCYJNA 2 37,95 3,23| 122,58 | WYKEADZINA PVC
RAZEM 84,76 273,77

[ catosC  T118,36]

3.3. Stan techniczny
3.3.1. konstrukeja
33.1.1. fundamenty

Budynek posadowiony na fundamentach z kamienia polnego na zaprawie cementowe;.
Poziom posadowienia ponizej poziomu przemarzania gruntu o ¢zym swiadczy brak spgkan na
murach fundamentowych oraz ogdlnie bardzo dobry stan techniczny bez sladow korozji.
Mury fundamentowe siggaja do poziomu dolnej krawedzi stropu. Z zewnatrz wysokos¢ muru
kamiennego siega 0,82 — 1,12 mb ponad poziom terenu.

33.1.2. sclany

Konstrukeja scian murowana dwuwarstwowa, z cegly pelnej na zaprawie wapienno —
piaskowej, otynkowane. Sciany zewnetrzna, nosne, gr. wraz tynkiem 50 cmy co sugeruje
konstrukeje:

12 cm cegtla pelna

12 cm pustka powietrzna wentylowana
24 c¢m cegla petna

2 c¢m tynk cem.—wap.

Wewnatrz $cian nosna z cegly pelnej gr. wraz z tykiem 46 c¢cm z wbudowanymi
kominami o przekroju 20;28;40/20 oraz $ciana dzialowa gr. wraz z tynkiem 30 cm.
Nadproza nad otworami okiennymi typu Klein o wys. 25 c¢m . Sciany bez sladéw
zawilgocenia, w stanie ogolnym dobrym. Tynki wewngtrzne spgkane z ubytkami.
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3.3.1.3. strop

Nad piwnica czgsciowo sklepienie lukowe, czgsciowo strop Kleina — stan techniczny
dobry, bez §ladow spekan 1 zawilgocenia. Nad poziomem parteru stropodach wentylowany,
drewniany o konstrukcji belkowej. Konstrukcja ,stropu slepego™ z zabudowa deskami 1
tynkiem cem.-wap. na macie trzcinowej. Od gory ,stropu slepego” warstwa dociskowa z
polepa gliniang. Mimo $ladow nieznacznej korozji biologicznej, stan technmczny stropu dobry,
bez ugiec. Strop posadowiony bezposrednio na scianach nosnych, bez wienca, swobodnie,
brak zakotwienia belek w murze.

3.3.1.4. konstrukeja 1 pokrycie dachu

Dach dwuspadowy, pokryty papa asfaltowa na lepiku na pelnym deskowaniu.
Pokrycie w stanie dobrym, bez sladow wybrzuszen lub spgkan papy, utrzymane w stanie
nalezytym. Nad kalenica, wyprowadzony komin murowany, otynkowany o wymiarach
140/46/90. Tynk czesciowo spekany, konstrukcja wigzana cegiel nienaruszona, bez ubytkow
pojedynczych cegietl.

Konstrukeja dachu, drewniana o ukladzie wigzarow, wsparta na belkach drewnianych.
Spadek podhuzny, dwustronny ok. 7%.

3.3.1.5. Instalacije

Instalacja elektryczna jednofazowa (~ 230 V) podtynkowa, z osobnym zestawem
pomiarowym, zlokalizowanym w sasiedmm budynku. Odlaczona zalicznikowo, przewody
aluminiowe. Instalacja wody uZzytkowe] doprowadzona do piwnicy, odlaczona. Brak
lokalizacji instalacyi kanalizacyjnej. Ogrzewanie centralne — grzejmki stalowe z rur
ozebrowanych, instalacja z rur stalowych, spawane - odlaczona.

Ogolnie wszystkie instalacje do odtworzenia lub ponownego wykonamnia.

3.3.1.6. stolarka

W calym budynku stolarka okienna drewniana. Drzwi wejsciowe o konstrukej
ramiakowo — kasetonowe], wypaczone, nieszczelne z licznymi ubytkarm farby. Drzwi
wewnetrzne, pelne. Stan techniczny zadowalajacy. Okna o konstrukcj skrzynkowej,
dwuskrzydlowe, nieszczelne, wypaczone.

Calos¢ stolarki do wymiany, nie spelnia wymogdw izolacyjnosci termicznej 1
akustycznej.

33.1.7. Podlogi

W obiekcie, na parterze wykonane sa podlogi drewniane oraz czgséciowo posadzki
betonowe. W piwnicach posadzki z cegly, uktadane; bezposrednio na gruncie rodzimym. Stan
podtog parteru, mimo wentylowanej konstrukceji mezadowalajacy. Deski (gr. 32 mm). oparte
na legarach drewnianych wys. 17 cm, czgsciowo wypaczone, z licznymi sladami korozji
biologicznej. Calos¢ podlog przykryta wyktadzing PVC, mocowanag gwozdziami.
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3.3.2. ocena stanu technicznego

Ogdlnie stan techmczny budynku dobry, utrzymany w nalezytym stanie. Biezace
konserwacje oraz czastkowe remonty nie doprowadzily do degradacji obiektu. Mimo
nieuzytkowania obiektu przez ostatnie trzy sezony, nie spowodowalo to ummniejszema
parametrow konstrukeynych jak rowniez techmcznych.

Obiekt nadaje si¢ do remontu oraz zachowania funkcji oswiatowej. Zakres
remontu nalezy Kierunkowa¢ na poprawe parametréow termoizolacyjnych (wymiana
stolarki otworowej), zwiekszenie funkcjonalnosci uzytkowej (brak instalacji wody
uzytkowej i kanalizacji) oraz adaptacji do potrzeb prawidlowego rozwoju i ksztalcenia
dzieci.

Zakres remontu powinien uwzglednma¢ przepisy ppoz., BHP oraz samtarno —
higieniczne.

3.4. Dokumentacja rysunkowa 1 fotograficzna.

Fai. 1. Blewacia frontowa
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Fai. 3. Stan stropu piwnicy
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Fat. 4. Stan techriczny bomina

’ " i & e
Fot. 5. Konstrukeja sirapu nad parieram
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REMONT BUDYNKU PRZEDSZKOLA W DEBE
OPIS FUNKCJONALNOSCI OBIEKTU

1. Funkcja i przeznaczenie przedszkola w Debe.

Odzial przedszkolny we wsi Debe aktualnie usytuowany jest w sasiedmm budynku.
Celem projektu jest zaproponowanie alternatywnego rozwigzania pobytu dzieci w placdwce z
wykorzystamiem budynku o$wiatowego, aktualme nie uzytkowanego. Szczegdlowy opis
techniczny znajduje si¢ w czescl inwentaryzacyjnej opracowania.

Oddzial przedszkolny przewidziany jest na grupg dzieci 15 — 20 osdb, z pobytem 5 — cio
godzinnym. Do obstugi przedszkola przewiduje si¢ jedna osobe wykwalifikowang oraz
pomoc przedszkolng. Zakladajac czas przebywania dzieci w placdwce, nie ma koniecznosci
przygotowania cieplych positkoéw, ewentualnie dopuszcza sie catering zewngtrzny w
naczyniach jednorazowych.

2. Uklad pomieszczen
2.1. przeznaczenie pomieszczen - uklad pomieszczen oraz ich przeznaczenie obrazuje
rysunek koncepceji RZUT PARTERU WERSJA 1II.

Wejscie do przedszkola przez wiatrotap (pom. 1.01) wyposazony w grzejnik, oddzielony
drzwiami pelnymi, do pomieszczenia szatm (pom. 1.03). ta cze$¢ pomieszczen jest ogdlnie
dostepna dla dzieci 1 rodzicow. W szatm znajduja si¢ laweczki 1 wieszaki na odziez
wierzchmg. Szatnia polaczona jest z sala lekcyjng korytarzem (pom. 1.04), z ktdrego sa
wejscia do pomieszczen WC personelu (pom.1.08) 1 dla dzieci (pom. 1. 05) oraz
pomieszezenia socjalnego dla personelu (pom. 1.07). W czesci niedostepne) dla osob
nieuprawnionych znajduje si¢ kottownia olejowa oraz pomieszczenie techniczne (pom. 1.02).

2.2. zestawienie powierzchmi 1 kubatury pomieszczen

nr POW. wysokosé | kubatura
NAZVWA Uzytkowa

pom. [m2] [m] [m3]
1.01 | WIATROLAP 4,11 2,70 11,10
1.02 | KOTEOWNIA 6,98 2,60 18,15
1.03 | SZATNIA 13,75 2,70 37,13
1.04 |KORYTARZ 4,50 2,70 12,15
1.05 |WC DLA DZIECI 7,74 2,60 20,12
1.06 | SALA LEKCYJNA 47,28 3,00] 141,84
1.07 | POM. SOCJALNE 5,90 2,70 15,93
1.08 |WC PERSONELU 2,38 2,60 6,19
RAZEM 92,64 262,60
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3. Rozwigzania komunikacja wewnetrznej
3.1. komunikacja z udzialem osob niezatrudnionych

W projektowanym uktadzie obiektu plamye si¢ dwie formy komunikacji. Pierwsza z nich, z
udziatem osob niezatrudnionych odbywa si¢ na linii wiatrolap — szatnia — korytarz. Jest to
naturalna droga rodzicow, ktorzy przyprowadzaja dzieci do przedszkola. Ta droga, poruszac
sic beda rowniez dostawcey ustlug (catering). Taki uklad pozwala na oddzieleme
bezposredniego styku 0sob wehodzacych z zewnatrz.

3.2. komunikacja dzieci 1 obshugi przedszkola

Komunikacja wychowankdw oraz obstugi przedszkola odbywa si¢ na linii sala lekcyjna —
korytarz — toalety. Taki uklad oraz bliskos¢ pomieszczen pozwala na ergonomiczne
funkcjonowanie przedszkola oraz optymalne wykorzystanie powierzchni. Dodatkowo, w
pomieszezeniu socjalnym przewidziano mozliwos¢ przygotowania cieplego napoju (czajnik
elektryczny) dla dzieci ewentualnie podgrzama positku dostarczonego przez catering
(kuchenka mikrofalowa). Z tego wzgledu w pomieszczeniu tym przewidziano zainstalowanie
zlewu dwukomorowego (me ujety w rysunku). Toaleta dla dzieci z wejsciem z korytarza
zapewnia mozliwos¢ korzystama przez dzieci, ktore dopiero przyszly do budynku, bez
koniecznosci przechodzenia przez sale lekcyjng. Blisko$¢ ukladu komunikacyjnego na linii
sala lekcyjna — WC dla dzieci oraz brak mozliwosci wykonania bezposredniego wejscia do
sanitariatow z sali (Sciana kominowa) pozwala na optymalne wykorzystanie takiego
rozwigzamnia.

Ze wzgledu na koniecznosé zoptymalizowania wykorzystania powierzchm budynku oraz
zapewniema maksimum funkcjonalnodci, rozwigzama takie nalezy zaopiniowaé pod
wzgledem BHP 1 sanitarno — higienicznym.

4. Rozwigzania funkcjonalne instalacji.
4.1. media
instalacja elektryczna

Dla bezpieczenstwa uzytkownikow przewidziano zastosowa¢ gniazdka z przestona, ktore
minimalizuja ryzyko porazenia pradem w przypadku préby wlozenia przedmiotu do gmazdka.
Jest to czesty powdd wypadkow wsrdd dzieci, dlatego nalezy umkaé takiego ryzyka.
Przelaczmki oswietlenia przewidziano umiejscowi¢ zgodnie z zasadami ergonommi. W
pomieszezeniach szatm 1 korytarza przewidziano uklad ,,schodowy™, ktory pozwala zapalac 1
wygasza¢ oswietlenme w dwoch niezaleznych punktach.

instalacja wody cieple] 1 zimne)

W obiekcie przewidziano zestawy czerpalne (baterie umywalkowe) z mozliwoscig
regulacji temperatury wody wyplywajace]. Ustepy typu kompakt stojace, umywalki stojace.

centralne ogrzewanie 1 ciepla woda uzytkowa

Zespdt grzewczy z piecem na ole] opatowy, zbiormik dwuplaszczowy 1000 1
umiejscowiony w pomieszczeniu kotlowm z dostepem o0sob uprawnionych. W tym
pomieszezeniu rowniez przewidziano cze$¢ techmiczng na przechowywanie Srodkow 1
wyposazenia do utrzymama czystosci Grzejniki stalowe — panelowe, w pomieszcezemach
dostepnych dla dzieci — obudowane.
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wentylacja

Kazde pomieszezenie wyposazone w osobng wentylacje. Dodatkowo zapewniony doplyw
powietrza przez nawiewniki montowane w oknach. W pomieszczeniach sanitarnych
wentylacja mechaniczna — wywiewna, uruchomiana automatycznie.

4.2. kontrola dostgpu

Celem zapewnienia bezpieczenstwa wejscie do przedszkola przez drzwi zewnetrzne
wyposazone w domofon z interkomem. Shichawka umieszezona w sali lekcynej lub/oraz w
pom. Socjalnym. Od wewnatrz drzwi odbezpieczane przyciskiem dla rodzicow 1 obshugi —
umiejscowiony poza zasiggiem dzieci.
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REMONT BUDYNKU PRZEDSZKOLA W DEBE
OPIS TECHNICZNY ROBOT BUDOWLANYCH

5. Roboty zewngtrzne
5.1. elewacja

Roboty budowlane przy elewacjach polegaja na biezacej konserwac)i stanu istniejacego.
Prace naprawcze nalezy prowadzi¢ w kierunku utrzymama wygladu zastanego. Migjscowo
uzupetni¢ cegly, dopasowujac do koloru catosci. W czescl elewac)i boczne) wykué otwory na
dodatkowe okna z zachowaniem ksztaltu wegarkow (okna zamurowane z zachowaniem
wnek). Calos¢ elewac)i wyczysci¢ cisnieniowo (miejscowo mechanicznie), starajac sie nie
uszkodzi¢ struktury. Calos¢ zaimpregnowa¢ $rodkami do kamienia 1 cegiet klinkierowych
(AC 100 - COVERAX) oraz zabezpieczy¢ powtoka antygraffiti (WAXEL WE - COVERAX).

5.2. schody wejsciowe

Schody wejsciowe do catkowitego odtworzema w zarysie obecnych. Konstrukcja
betonowa oparta bezposrednio na warstwie ubitego piasku. Murki oporowe - istniejace do
wzmocnienia siatka z widkna szklanego na kleju. Okladzina z tynku zywicznego w kolorze
do ustalenia. Stopnie 1 wierzchnia c¢zes¢ murkéw okladzina z plytek klinkierowych
antyposlizgowych. Podstopnice wykonczone analogicznie do oktadzin murkow oporowych.

6. Stolarka otworowa
6.1. zewnetrzna

Drzwi wejsciowe wykonane z PVC, profil pieciokomorowy, kolor jednostronme zloty
dab. Wyposazone dodatkowo w elektrozaczep do wspolpracy z domofonem 1 przyciskiem
zwalniajgcym ryglowanie. Przeszklema z szyba bezpieczng min klasy P2.

Okna PVC, profil picciokomorowy, kolorystyka jak drzwi. W szybie skrzydel
otwieranych dodatkowo szpros wewngtrzny w kolorze stolarki szerokos¢ 24 mm. Okna
wyposazy¢ w nawietrzaki o sumarycznym przeplywie powietrza odpowiadajacym min.
kubaturze pomieszczenia.

Wszystkie otwory sprawdzié na budowie wg stanu faktycznego.

6.2. wewngtrzna

Drzwi wewnetrzne plycinowe, typowe. Drzwi do samtariatow wyposazone w tuleje
zapewniajace doplyw powietrza wg obowigzujacych przepiséw. Oscieznice regulowane.
Montaz bez progdw.

Drzwi do kotlowni — stalowe o odpornosci ogniowej min. EI 60, malowane proszkowo
zblizone do kolorystyki pozostalej stolarki wewnetrznej z progiem max 2 cm .

7. Roboty wewnetrzne
7.1. budowlane

Roboty budowlane wewnatrz pomieszczen maja na celu poprawi¢ uklad funkcjonalny
obiektu. Wszystkie roboty murowe wykona¢ z materialdéw odpowiadajacych murom
1stniejacym. Na laczeniach Scian stosowac strzepie lub tasmy antyrysowe. Tynki gipsowe
naktadane mechanicznie, szpachlowane gladzig przed malowaniem. Na polaczeniu tynkow z
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oknami zastosowa¢ tasmy dylatacyjne. Nowe Scianki dzialowe murowane lub systemowa
zabudowa z pltyt G-K. Posadzki na warstwie 1zolacyjne;] ze styropianu EPS 100 gr. 15 cm,
1zolowane folig PE.

7.2. wykonczeniowe

Prace wykonczeniowe prowadzi¢ po zakoficzeniu wszystkich robdt ,mokrych”. Sciany
malowane farbami emulsyjnymi barwionymi fabrycznie. Okladziny Scian z plytek
ceramicznych na kleju ukladanym cienkowarstwowo — kolorystyka do ustalema, wysokos¢ na
cale) wysokosel pomieszezen. Podlogi w czgséel komunikacyjnej, technicznej 1 sanitarnej —
phytki gresowe, wykonczone cokolikiem o wys. 5 cm . W ¢zesel lekeyine) podloga z paneli
podtogowych klasa Scieralnosct ACS na warstwie z phyt izolacyjnych min. 6 mm, dodatkowo
przykryta wykladzing dywanowsa. Listwy przypodlogowe — do ustalenia. Sufity podwieszane
na stelazu systemowym z wypelnieniem kasetonami z welny mineralne; (OWA) z
wylaczeniem pomieszczema kotlown — sufit podwieszany na konstrukeji samonosnej z phyt
G-K ognioodpornych.

8. Dach

Pokrycie dachu w stanie nalezytym. Ze wzgledu na konmiecznos¢ dobudowania dwoch
przewoddéw kominowych oraz czgdciowe] wymiany 1 uzupelniema obrébek blacharskich —
dach przewiduje sie pokry¢ jedna warstwa papy termozgrzewalne] wierzchniego krycia.
Obrobki wykona¢ z blachy powlekane) gr. min 0,55 mm. Rynny PVC @100 z
odprowadzemem wod opadowych za pomoca rur spustowych @80, bezposrednio na teren

przylegly.

9. Instalacje
9.1. elektryczna

Instalacja pradowa ~ 230 V, 50 Hz wykonywana zalicznikowo. Instalacja wewnetrzna
niskiego napigcia z podzialem na obwody glowne oswietlema 1 zasilama gmazd. Tablica
rozdzieleza bezpiecznikowa typowa, przewody YDY 450/750V 3x1,5 mmt® i 3x2,5 mm®
ukladane pod tynkiem, puszki instalacyjne @60 mm. Gmazda bezpieczne, przelaczmki
oswietlenia, lampy — do ustalema. Instalacja domofon z interkomem jako zabezpieczenie
dostepu do drzwi wejsciowych.

Szezegdly w opracowaniu branzowym.

0.2 wodna

Podlaczenie od przylacza w piwnicy z zaworem antyskazemowym EA 251 Dn25.
Wewngtrzna instalacja z rur PE zgrzewanych, ukladana w bruzdach lub podposadzkowo z
podejsciem pod punkty czerpalne. Ustepy typu kompakt stojace, umywalki stojace, baterie z
termoregulacja montowane na umywalkach.

Szezegdly w opracowaniu branzowym.

9.3. kanalizacyjna

Instalacja kanalizacyjna z podlaczeniem do istniejacego zbiornika bezodptywowego. Rury
PVC laczone na wcisk ukladane w wykopach w gruncie kat III. Instalacja wewnetrzna
podposadzkowa 1 podwieszana pod stropem piwnicy oraz ukladana w bruzdach. Piony
kanalizacji odpowietrzy¢ ponad dach.
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Szezegdly w opracowaniu branzowym.

9.4. centralne ogrzewanie 1 ciepla woda uzytkowa

Zespot grzewcezy z piecem na olej opalowy, zbiornik dwuplaszczowy 1000 1. Programator
ze sterownikiem. Zasobnik cw.u. 150 1, zintegrowany. Rury w technologii TECEflex
uktadane podposadzkowo w otulinach i1zolacyjnych. Podejscia pod grzejniki pionowe.
Grzejniki stalowe — panelowe.

Szezegdly w opracowaniu branzowym.

9.5. wentylacja

Instalacje odprowadzanmia zuzytego powietrza wykona¢ z systemowych kanatow
wentylacynych (Marley, DOSPEL). Kanaty usytuowa¢ pod stropem parteru zakrywajac
sufitem podwieszanym. W pomieszczeniach samitarnych zastosowaé kratki wentylacyjne
wyclggowe 2z wentylatorem uruchamianym automatyczme wraz 2z oswietleniem
pomieszcezenia. Do pomieszczenmia kotlowm dodatkowo zapewni¢ doplyw powietrza
atmosferycznego zgodnie z zapotrzebowaniem zestawu piecowego.

Szezegdly w opracowaniu branzowym.

Wszystkie watpliwosci, jak rowniez kolorystyke czy standard wykonczenia konsultowac z
Inwestorem 1 autorem projektu.
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