UCHWALA NR XVI1/159/12
RADY GMINY LUBASZ
z dnia 27 czerwca 2012 r.

w sprawie  uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowa przestrzennego
na obszarze dziatek nr 1260 i 463/19 patonych w Lubaszu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia&can 1990 r. 0 samadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianamagart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestigan(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
ze zmianami) Rada Gminy Lubasz uchwala, cocpa:

8 1 Uchwala si zmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzennagabszarze
dziatek nr 1260 i 463/19 patonych w Lubaszu, zwany dalej ,planem”.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,23pwdgzony na obszarze dziatek nr 1260

1 463/19, w ob¢bie Lubasz. Granicobszaru olgtego planem ok&a rysunek planu.

3. Integralnymi cgsciami uchwaly s:

1) zakcznik Nr 1 do uchwaly — rysunek planu, zwany dalgsunkiem”, zatytutowany:
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestez® na obszarze dziatek nr
1260 i 463/19 potoonych w Lubaszu, opracowany w skali 1 : 500;

2) zahkcznik Nr 2 do uchwaly fozstrzygnécie w sprawie stwierdzeniag nie narusza
on ustalé Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubasz,

3) zahcznik nr 3 do uchwaly - rozstrzygmie Rady Gminy w Lubaszu o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zahcznik Nr 4 do uchwaty — rozstrzygmie Rady Gminy w Lubaszu o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakrésinastruktury technicznej, ktore
naleza do zada wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

8 2 llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu stromym — nalery przez to rozumie dach o Kcie pochylenia symetrycznych
potaci dachowych od 30° do 40°;

2) dzialce budowlanej— naley przez to rozumie dzialke budowlam, o ktérej mowa
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestye;

3) ekologicznychzrédtach ciepta— naley przez to rozumieprad, gaz ziemny orazrodia
odnawialne;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie lini¢ okreslajaca
dopuszczalpminimalm odlegtaé sciany budynku od linii rozgraniczgjej terenu;

5) obstudze komunikacyjnej— nalery przez to rozumiedostp do terenu z drogi publicznej
lub wewretrznej dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodoye

6) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumie ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni petnej wynosi najwgj 30%;

7) reklamie — naley przez to rozumie naosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnyinzamocowaniami, niefglacy
szyldem, tablig informacyjra lub znakiem w rozumieniu przepisbw o znakach
I sygnatach drogowych;

8) szyldzie — naleey przez to rozumie oznaczenie jednostki organizacyjnej
lub przedsgbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dzialadai;



9) tablicy informacyjnej — nalery przez to rozumie element systemu informacji gminnej,
informacji turystycznej, przyrodniczej, infrastrukalnej lub edukaciji ekologicznej;

10)terenie — nalery przez to rozumiepowierzchng o okr&lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczama rysunku liniami rozgraniczgagymi.

8 3 Na obszarze o#ym planem ustala &i przeznaczenie terenéw pod zabudow
mieszkaniow jednorodzing iustugows, oznaczonych na rysunku symbolarhtMN/U
i 2MN/U;

8 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadegirzennego ustalasi
1) zakaz lokalizacji, budowania i rozbudowywania obdek budowlanych i urmize,
ktére wptywaj negatywnie na tad przestrzenny za atkipm inwestycji celu
publicznego z zakresadznaici publicznej , w tym:
a) reklam wolnostagjcych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro@fin
i ustugowej,
b) tymczasowych obiektow budowlanych, z wiigem urzdzen zaplecza budow
lokalizowanych w bezpoednim gsiedztwie terenu budowy,
c) ogrodzeé petnych z elementow prefabrykowanych,
d) oswietlania obiektow w sposob powoday cslepianie uczestnikow ruchu.
2) dopuszczenie umieszczenia na elewacji budynku, ysokaici kondygnacji parteru,
szyldéw o powierzchnigtznej do 3 mz;
3) dopuszczenie lokalizacji wolnossoych tablic informacyjnych i reklam
0 powierzchni nie wikszej nz 4 m2 z uwzgidnieniem pkt 1) ppkt a);
4) zakaz stosowania dla elewacji i dachu kolorystyladeieniach réu, fioletu, zieleni
i niebieskiego.

8 5.W zakresie zasad ochrossodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsia

1) ochrore powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z prizemi o ochronie
srodowiska;

2) gromadzenie i segregacj odpadow w miejscach ich powstawania oraz
zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami o odpadac

3) zagospodarowanie zielenivszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

4) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozygia podczas prac
budowlanych w olabie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisawmdpadach; w
miejsce wskazane przez odpowiedniezisiu

5) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami MNlhuszczalne poziomy hatasu
jak dla terenbw mieszkaniowo - ustugowych, zgodmiprzepisami w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasumedowisku.

8 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegmabytkbw oraz dobr kultury
wspotczesnej nie podejmuje sistalé.

8 7. W zakresie wymagawynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyge
podejmuje si ustalé ze wzgédu na nie wysipowanie takich przestrzeni na obszarze
objetym planem..

8 8.1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmstugowej, oznaczonych na
rysunku symbolamilMN/U i 2MN/U ustala s nastpujace parametry iwskaiki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu



1) sytuowanie budynkdéw z uwzginieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
Z rysunkiem;

2) lokalizacja na dzialce zabudowy mieszkaniowej jeddminnej i/lub ustugowej przy
uwzgkdnieniu wzajemnego oddziatywania dopuszczonychgutafunkcji;

3) lokalizacja garau jako wbudowanego lub przylegaggo do budynku mieszkalnego;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdhiaitki;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%v@vzchni dziatki;

® maksymalna wysok@ zabudowy 10m do najwgzego punktu potaci dachowej lub
scianki attykowej;

7) dla przekrg kafrow i ryzalitbw zadasze wejs¢ i innych elementéw wystroju
architektonicznego stosowanie dowolnej geometchda

8) wysokai¢ ogrodzenia:

a) dziatek od strony drég — nie ggdej niz 1,80 m, w tym w GZci
powyzej wysokaci 0,40 m wyhcznie ogrodzeniazairowe,
b) nie wymienionego w lit. a — nie wgej niz 2,00 m;

9) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej #D0OO0 nf;
10) zapewnienie stanowisk postojowych na dziatce budoejl w hcznej ilgici nie
mniejszej ni:
a) dla zabudowy ustugowej 3 stanowiska nadea 100,0 h powierzchni
uzytkowej lub 3 stanowisk postojowych nazklgch 10 zatrudnionych,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 staskaina kady
lokal mieszkalny;
11)dla zabudowy ustugowej wymagagj dostaw towaréw lokalizagjco najmniej 1
stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju pstEmowiskami postojowymi
wymienionymi w punkcie 10 lit. a;
12)obstuga pojazdami samochodowymi z przylegtych t@nekomunikacji znajdujcych
si¢ poza granicami planu;
13)dopuszczenie umieszczenia na elewacji budynku, ysokaici kondygnacji parteru,
szyldow o powierzchnigtznej do 3 m?;
14)dopuszczenie umieszczenia na ogrodzeniu dzialelstamhy terenu drogi lub na
elewacji budynku na wysokoi kondygnacji parteru tablic informacyjnych
0 powierzchnidcznej do 4 mz;.
2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o kthrynowa w ust. 1 pkt 9 nie dotygz
wydzielenia dziatek pod sieci infrastruktury teaturiej i drogi wewetrzne.

§9

Nie okréla sk granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lukekbdiv podlegajcych

ochronie, ustalonych na podstawie przepisowlmaych, w tym terendw gorniczych, a tak
naraonych na niebezpiecistwo powodzi oraz zagronych osuwaniem gimas ziemnych,
ze wzgédu na ich nie wyspowanie na obszarze gbjm planem.

§ 10.Na obszarze objym planem nie okia sk szczeg6towych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomii, o ktérych mowa w ustawie o gospodarce nieruat¥aiami.

§ 11. Nie podejmuje si ustaléé w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terenOw oraz ogranicaev ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

8§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowstesnéw komunikacji nie
podejmuje si ustalé ze wzgeédu na ich nie wygpowanie na obszarze gbjm planem.



8 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgtendéw infrastruktury
technicznej ustalasi

1) zachowanie agtosci powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewrgtrznym oraz zapewnienie depti do sieci zgodnie z przepisami gainymi;

2) dopuszczenie robét budowlanych w zakresie siecastifuktury technicznej w tym
w szczegolnéci: sieci wodocigowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjneyj;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury teiczmej;

4) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych nantah MN/U do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej z dopmemem odprowadzania wod
opadowych na wlasnym terenie nieutwardzonym, dodwlothtonnych lub do
zbiornikow retencyjnych;

5) odprowadzenigciekdw bytowych i komunalnych do istriegj sieci kanalizacji sanitarnej
z dopuszczeniem odprowadzania do przydomowej oczghz sciekdw lub do
szczelnego zbiornika bezodptywowego;

6) dopuszczenie lokalizacji nowych linii, ¢z40w telekomunikacyjnych i szafek
kablowych;

7) zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej ekiolog/ch zrédet ciepta tj. paliw
ptynnych, gazowych i statych charakterygyjch sé niskimi wskanikami emisji oraz
alternatywnezrédta energii.

8§ 14. Nie okr&la sk innych niz dotychczasowe sposobdéw i termindw tymczasowego

zagospodarowania, wdzenia i uytkowania terenow, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwat

8§ 15. Dla terenu ohgtego planem ustalaesiB0% stawk, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym.

§ 16.Wykonanie niniejszej uchwaty powierzag $Véjtowi Gminy Lubasz

§ 17. Uchwatla wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy Lubasz nr XVI1/159/12 z dniazerwca 2012 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowamegsfyzennego na
obszarze dziatek nr 1260 i 463/19 patnych w Lubaszu

ROZSTRZYGNECIE

w sprawie stwierdzeniae miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegbswearze
dziatek nr 1260 i 463/19 patonych w Lubaszu nie narusza usfiad¢éudium uwarunkowsai
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminyaszib

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m20€8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 71Zmé&nami)

Rada Gminy Lubasz

stwierdzaze ustalenia miejscowego planu zagospodarowanigzeenego na obszarze
dziatek nr 1260 i 463/19 patonych w Lubaszu nie naruszajstalé studium uwarunkowai
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminyaszib

UZASADNIENIE

Obszar ohjty projektem miejscowego planu zagospodarowaniagtrzennego g w
obszarze przeznaczonym w studium uwarunkowaerunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubasz pod zabuglavieszkaniow i ustugova. W sisiedztwie terenu
objetego planem wysgpuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.



Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy Lubasz nr XV1/159/12 z dnfaczerwca 2012 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowazespzennego na obszarze dziatek nr
1260 i 463/19 potonych w Lubaszu.

ROZSTRZYGNECIE

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionycimiggscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze dziatek nr 1260 i 4G8iBonych w Lubaszu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m20€8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 71Zmé&nami).

Rada Gminy Lubasz rozstrzyga, co gpsje:

8 1. 1. Do projektu miejscowego planu zagospodantavarzestrzennego na obszarze dziatek
nr 1260 i 463/19 polmnych w Lubaszu w okresie jego wyemia do publicznego waglu,
nie wniesiono uwag.

2. Wobec powyszego nie rozstrzygagsb sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



Zatacznik nr 4 do uchwaty Rady Gminy Lubasz nr XV1/159/12 z dnfaczerwca 2012 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowazespzennego na obszarze dziatek nr
1260 i 463/19 potonych w Lubaszu.

ROZSTRZYGNECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwgstyzakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleg do zada wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowaganie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 200dlanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zp6zm.) Rada Gminy Lubasz, rozstrzyga co
nastpuje:

8 1.Sposbb realizacji zapisanych w zmianie miejscowsgou zagospodarowania
przestrzennego na obszarze dziatek nr 1260 i 9G8ivonych w Lubaszu z zakresu
infrastruktury techniczney:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technej prowadzi beda wiasciwe
przedsgbiorstwa, w kompetencji ktérychag rozwdj sieci: wodoeigowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazguwej i cieplnej, zgodnie ze zmi@rmiejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz nagvadgirzepisow ogbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami reahnengda zgodnie ze zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenaggdnie z planem gospodarki
odpadami oraz na podstawie przepiséwebdych.

3. Za podstawprzyjecia do realizacji zadaeokreslonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktérezpale zada wtasnych gminy, stanowibeda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Lubas

4. Okrélenie termindw przyapienia i zakaczenia realizacji tych zadaustalone
bedzie wedtug kryteridw i zasad przyych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowe.

5.Inwestycje realizowane madyc etapowo w zalenosci od wielkaici srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2.Zasady finansowania inwestycji z zakresu infragtroktechnicznej okrdonych w
planie:

Finansowanie inwestycjighzie odbywa si¢c poprzez:
1) wydatki z budetu gminy;

2) wspoétfinansowaniérodkami zewntrznymi, poprzez budgt gminy —w ramach
m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samordu wojewddztwa,

c) dotacji i payczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i payczek bankowych,



e) innychsrodkéw zewmtrznych;
3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach poromh o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — pryneggo — ,PPP”, a tale wiascicieli
nieruchomeci



Uzasadnienie do uchwaty
Nr XV1/159/12
Rady Gminy Lubasz
z dnia 27 czerwca 2012 r.

Niniejsza uchwah zatwierdza si projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze dziatek nr 1260 i 48Bonych w Lubaszu. Przedmiotem
uchwalenia planu jest okdlenie dla tego obszaru funkcji zabudowy ustugowago
okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

Plan zostat uchwalony po stwierdzeni nie narusza on ustaletudium uwarunkowa i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminyézibo czynswiadczy zaacznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

W toku prowadzonej procedury planistycznej ogtoszan przysipieniu do sporgdzenia
zmiany planu w prasie miejscowej oraz przez obveeszia, zawiadomiono o przypieniu

do sporadzenia planu organy i instytucje w&awe do opiniowania i uzgadniania,
rozpatrzono wnioski, spogdzono projekt planu wraz z progrozoddziatywania na
srodowisko przyrodnicze i progngzskutkow finansowych, uzyskano opinie i uzgodnienia
projektu planu oraz wylmno projekt planu do publicznego wdu wraz z prognagz
oddziatywania nasrodowisko, 0 czym ogtoszono w prasie miejscowejzonarzez
obwieszczenia na terenie gminy Lubasz. W okresi¢éoxepia zorganizowano dyskgsj
publiczra nad przygtymi w projekcie planu rozwezaniami.

Przeprowadzona zostata petna procedura planistyagmdnie z zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniegrzennym.



