RADA GMINY
LUBASZ

Uchwala nr XXX1V/338/14
Rady Gminy Lubasz
Z dnia 27 sierpnia 2014 r.

w sprawie:  uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na

obszarze o§rodka wypoczynkowego nad Jeziorem Duzym w Lubaszu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2013 roku, poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 1. poz. 647 ze zmianami ),

§1. 1.

W

2)
3)

4)

Rada Gminy Lubasz uchwala, co nastgpuje:

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze osrodka
wypoczynkowego nad Jeziorem Duzym w Lubaszu., zwang dalej ,,planem".

. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu
. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

zatacznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1:500 i zatytutowany ,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze osrodka wypoczynkowego nad
Jeziorem Duzym w Lubaszu.”, stanowigcy cze$¢ graficznag planu, zwany dalej
»rysunkiem planu";

zatacznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie, iz plan nie narusza ustalefi studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubasz;
zatacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy w Lubaszu o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

zatacznik Nr 4 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy w Lubaszu o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dzialce — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigca obszar, na ktérym
moze byé realizowane zamierzenie inwestycyjne, do ktérego maja zastosowanie
uregulowania zawarte w uchwale;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie okreslajacg

dopuszczalng minimalng odlegto$é budynku lub obiektu od linii rozgraniczajacej
drogi;

3) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumieé¢ ogrodzenie, w ktérym czgsé

azurowa stanowi minimalnie 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia, a elementy
betonowe dopuszczone sg jedynie do wysokosci 0,3 m od poziomu terenu;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie,

ktére powinno przewazaé na obszarze w obrebie linii rozgraniczajgcych, okreslone
symbolem;



§ 3.

§ 4.

§ 5.

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie
terenu wyznaczong przez sumeg rzutdw pionowych zewnetrznych krawedzi
wszystkich obiektéw budowlanych w stanie wykonczonym,;

7) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ noénik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,
niebedacy szyldem, tablica informacyjna lub znakiem w rozumieniu przepiséw o
znakach i sygnatach drogowych;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ znak oznaczajacy siedzibe przedsigbiorcy lub
miejsce §wiadczenia ushug.

Nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgramiczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wraz z przeznaczeniem terendw oznaczonym symbolem;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegolowe

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendw:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UT/ZR, 2UT/ZR,
3UT/ZR:
a) podstawowe: tereny ustug turystyki i zabudowy rekreacyjnej
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojécia i dojazdy
zwigzane zfunkcjg terenu oraz dojazdy przeciwpozarowe, obiekty matej
architektury i o§wietlenie terenu.
2) dlaterendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW , 2KDW:
a) podstawowe: tereny drég wewnetrznych,
b) dopuszczalne: sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury i o§wietlenie.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m od poziomu terenu;

3) nakaz lokalizowania obiektéw matej architektury jednorodnych w formie;

4) dopuszcza si¢ lokalizacjge urzadzen technicznych zapewniajgcych mozliwosé
uzytkowania projektowanej 1 istniejgcej zabudowy zgodnie z jego przeznaczeniem;

5) zakaz lokalizacji i rozbudowy obiektow budowlanych i wrzadzen, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu lacznodci publicznej, ktére wplywajg
negatywnie na tad przestrzenny, a w tym:
a) wolnostojacych reklam,
b) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen zaplecza budéw

lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy,

¢) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

6) dopuszczenie sytuowania szyldéw o maksymalnej powierzchni 1 m?;



§ 6.

§7.

§8.

§9.

7) dopuszczenie sytuowania reklam wylacznie na elewacjach budynkéw przy czym
ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 2 m>.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzigé moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych z wyjatkiem lokalizacji inwestycji
celu publicznego;

2) ze wszelkie oddziatywania na srodowisko wynikajace z realizacji ustalen planu nie
mogg powodowa¢ przekroczenia standardéw jakosci sSrodowiska, okreslonych
przepisami odrgbnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

3) zakaz wprowadzania $ciekéw do wéd lub do ziemi;

4) nakaz zastosowanie zabezpieczen i szczelnych nawierzchni przeznaczonych dla
postoju i prowadzenia ruchu kotowego przed infiltracjg zanieczyszczen wod
opadowych do s§rodowiska gruntowo-wodnego i odprowadzenia $ciekdéw z tych
nawierzchni do kanalizacji deszczowej po uprzednim podczyszczeniu do
standard6w wymaganych przepisami odrebnymi;

5) nakaz gromadzenia i segregacje¢ odpadow w miejscach ich powstawania oraz
zagospodarowanie ich zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci na terenie
Gminy Lubasz 1 w sposéb zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstajacych w zwigzku z realizacjg
ustalen planu w granicach wiasnej posesji lub ich wyw6z na miejsce wskazane
przez odpowiednie stuzby gminne zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu dla terendw podlegajacych ochronie
akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zedlaterenow 1UT/ZR, 2UT/ZR, 3UT/ZR obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) do wytworzenia energii dla celow grzewczych nalezy stosowaé paliwa ptynne,
gazowe i stale charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji lub alternatywne,
odnawialne zrédta energii.

Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych

ustala sie.

1) nakaz os$wietlania terenu oraz zastosowanie trwatych i estetycznych elementow
urzadzenia terenu,

2) dopuszczenie lokalizowanie obiektéw matej architektury;

3) zakaz stosowania reklam w liniach rozgraniczajacych teren drog wewnetrznych.

Na terenach ushug turystyki i zabudowy rekreacyjnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1UT/ZR, 2UT/ZR, 3UT/ZR ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektow:

a) domodw letniskowych,

b) drog wewngtrznych,

¢) miejsc postojowych,



§ 10.

§11.

§ 12.

§ 13.

d) dojsé i dojazdéw zwiazanych z funkcja terenu oraz dojazdéw przeciwpozaro-
wych,

e) obiektow malej architektury i oswietlenia terenu,

f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) ustala sie intensywno$é zabudowy, liczong jako stosunek catkowitej powierzchni
zabudowy do powierzchni terenu UT/ZR:

a) minimalna — 0,05;

b) maksymalna — 0,40;
3) ustala si¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 40 % powierzchni obszaru
planu; ‘
4) ustala sie parametry projektowanej zabudowy rekreacyjne;:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy rekreacyjnej do 6,5 m;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy jednym domkiem letniskowym 70 m2;

¢) nie wiecej niz jedna kondygnacje nadziemng plus poddasze uzytkowe;

d) nakaz stosowania drewnianych pokry¢ elewacji;

e) dachy skosne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie wigcej niz 45°;

f) pokrycie dachu: blacho-dachéwka lub gonty: drewniane, bitumiczne, blaszane,
lub bitumiczna, falista ptyta dachowa typu Onduline;
5) dopuszcza sie remonty istniejgcych budynk6éw oraz zmiang ich przeznaczenia na cele

socjalne, sanitarne, gospodarcze i infrastruktury techniczne;.

6) budowa doméw letniskowych moze by¢ realizowana wylacznie na terenach, dla
ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu
wobec czego dla terenu 1UT/ZR nie obowigzujg ustalenia z punktow 1) a) i 4).

Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW,

2KDW ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj jednojezdniowy;

3) jednostronne lub dwustronne chodniki, z dopuszczeniem przekroju drogi w

uktadzie jednoprzestrzennym;

4) dopuszcza sig realizacje w pasie drogowym sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) zjazdy i wjazdy z terenu drogi moga by¢ realizowane wylacznie na warunkach

okreslonych przez zarzadce drogi.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, ustala si¢ nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendéw ograniczen
wynikajacych z polozenia obszaru w granicach Obszaru Wysokiej Ochrony zasobow
wod podziemnych (OWO) zgodnie z przepisami odrebnymi.

W planie nie wyznacza sie terenéw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania
i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych; nie okresla si¢ takze
szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci w rozumieniu
przepiso6w odrebnych.

Nie okresla sie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§ 14.

§ 15.

§ 16.

§17.

§ 18.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obowiazek zapewnienia dostgpu do drogi publicznej;

2) zachowania ciaglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni
i chodnikéw w granicy obszaru planu oraz z zewnetrznym ukiadem komunikacyj-
nym z uwzglednieniem ustalen planu;

3) w zaleznosci od programu funkcjonalnego zapewnienie na terenie pelnych potrzeb
parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym nie mniej niz: 1 stano-
wisko postojowe na 1 domek letniskowy.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, ustala

sie:

1) zachowanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem jej remontu
i rozbudowy;

2) ze w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania z urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nastgpi ich przebudowa w uzgodnieniu z wilasciwym
zarzadcg sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie §ciekéw bytowych do istniejacej kanalizacji sanitarnej zgodnie z
przepisami odregbnymi;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kamalizacji deszczowej, a w
przypadku braku mozliwodci przylgczenia do sieci kanalizacyjnej deszczowej
dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach
wlasnej posesji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej;

6) zaopatrzenie w gaz z gminnej sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociaggowe;j;

8) zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru oraz
dojazd6w przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Nie okresla sie innych niz dotychczasowe sposobéw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwala.

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

Ustala sie 30% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, shizacg naliczeniu jednorazowe;
oplaty ztytulu wzrostu wartodci nieruchomosci, okreSlong przy uwzglednieniu
przeznaczenia terenu, w zwiazku z uchwaleniem planu.

1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lubasz.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWGDNWCZACY
GINVINY

W
iestaw Lycxykowski
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Zalgeznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy Lubasz nr XXXTV/338/14 z dnia 27 sierpnia 2014 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze oérodka
wypoczynkowego nad jeziorem Duzym w Lubaszu

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie stwierdzenia, ze miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
przestrzennego na obszarze o$rodka wypoczynkowego nad jeziorem Duzym w Lubaszu nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubasz.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 1., poz. 647 ze zmianami)

Rada Gminy Lubasz

stwierdza 7e ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
osrodka wypoczynkowego nad jeziorem Duzym w nie naruszajg ustalefi studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz.

UZASADNIENIE

Obszar objety projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lezy na obszarze przeznaczonym w studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz jako teren uslug sportu, rekreacji, turystyki i
zabudowy letniskowe;.

PRZEWOD

CZ ¢
RADY ¢ ACY

MINY

Yiestaw Eyc ykowski



Zalacznik nr 3 do uchwaly Rady Gminy Lubasz nr XXXIV/338/14 z dnia 27 sierpnia 2014 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze osrodka
wypoczynkowego nad jeziorem Duzym w Lubaszu

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na na obszarze o$rodka wypoczynkowego nad jeziorem Duzym w Lubaszu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

Rada Gminy Lubasz rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
osrodka wypoczynkowego nad jeziorem Duzym w Lubaszu w okresie jego wylozenia do
publicznego wgladu, nie wniesiono uwag.

2. Wobec powyzszego nie rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.




Zalacznik nr 4 do uchwaty Rady Gminy Lubasz nr XXXIV/338/14 z dnia 27 sierpnia 2014 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze osrodka
wypoczynkowego nad jeziorem Duzym w Lubaszu

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) Rada Gminy Lubasz, rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na
obszarze osrodka wypoczynkowego nad jeziorem Duzym w Lubaszu

1.Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wlasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie ze zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoéw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie ze zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki
odpadami oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Lubasz.

4, Okreslenie terminéw przystgpienia i zakoriczenia realizacji tych zadan, ustalone
bedzie wedtug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowe;j.

5.Inwestycje realizowane moga byé etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w
planie:

Finansowanie inwestycji bedzie odbywa¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —

prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli

nieruchomosci
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Uasadnienie do uchwaty
nr XXXIV/338/14

Rady Gminy Lubasz

z dnia 27 sierpnia 2014 1.

Niniejsza uchwata zatwierdza si¢ projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze osrodka wypoczynkowego nad Jeziorem Duzym w Lubaszu.
Przedmiotem uchwalenia planu jest okreslenie dla tego obszaru funkcji ushug turystyki i
zabudowy rekreacyjnej oraz okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.
Plan zostat uchwalony po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowarl i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz, o czym $wiadczy zatgeznik nr 2
do niniejszej uchwaty. W toku prowadzonej procedury planistycznej ogloszono o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenia,
zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzenia planu organy i instytucje wiasciwe do
opiniowania i uzgadniania, rozpatrzono wnioski, sporzadzono projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze i prognoza skutkéw finansowych, uzyskano
opinie i uzgodnienia projektu planu oraz wylozono projekt planu do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko, o czym ogloszono w prasie miejscowej oraz przez
obwieszczenia na terenie gminy Lubasz. W okresie wylozenia zorganizowano dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

Przeprowadzona zostala pelna procedura planistyczna zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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