RADA GMINY
LUBASZ Uchwata nr XXXIV/340/14

Rady Gminy Lubasz
z dnia 27 sierpnia 2014 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatek nr

196/1, 196/2 i 196/3 potozonych w obrebie wsi Lubasz

Na podstawie art.20 ust. 1 i art. 27 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zmianami ) w zwigzku z art.
18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z

2013 1., poz. 594 ze zmianami)
Rada Gminy Lubasz uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z uchwatg Nr XXVIII/258/13 Rady Gminy Lubasz z dnia 8 listopada 2013 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze dziatek nr 196/1, 196/2 i 196/3, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalefi zmiany studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubasz (uchwala Rady Gminy Lubasz Nr VIII/69/07 z dnia 13
wrzesnia 2007 r.), zwanego dalej studium uchwala sig miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialek nr 196/1, 196/2 i 196/3
potozonych w obrebie wsi Lubasz, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytulowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialek nr 196/1, 196/2 i 196/3
polozonych w obrebie wsi Lubasz, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubasz o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu

x planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Lubasz o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.



3. Plan obejmuje tereny zabudowy ustug turystyki (UT) i drogg wewnetrzng (KDW), w
granicach okreslonych w zalaczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie regulacyjna,
ograniczajacg zasieg dziatki lub terenu przeznaczonego pod zabudowe budynkami, z
wylaczeniem takich obiektow lub czesci budynkow jak: tarasy, zadaszenia, wiaty,
wykusze i inne elementy budynku;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
budynkoéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub terenie, wyznaczonych przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi ich $cian na powierzehni terenu;

3) intensywnoéci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw do
powierzchni dziatki.

§ 3. Ustala si¢ przeznatzenie terenow:
1) tereny zabudowy ushug turystyki: 1UT i 2UT;
2) teren drogi wewngtrznej KDW.

§ 4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zabudowe i zagospodarowanie terenéw zgodnie z zasadami okreslonymi w
niniejszej uchwale;

2) mozliwosé:

a) dowolnych katéw nachylenia polaci dachowych oraz materiatow pokrycia dachu
w przypadku lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i tarasow,

b) lokalizowania budynkéw i budowli o okreslonych w planie parametrach na
granicy dziatki lub w odleglosci mniejszej niz 3 m od dziatek sasiednich, zgodnie
7z oznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej,

d) drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dojazdéw wewnatrz posesji, placow manewrowych, miejsc postoj owych,

f) obiektéw matej architektury oraz elementéw systemu informacii,



g) urzadzen reklamowych i szyldow o powierzchni reklamowej do 10 m?;
2) zakaz lokalizowania ogrodzen o przestach z prefabrykowanych elementow

betonowych.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu

kulturowego:

1) gromadzenie i usuwanie odpadéw zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami i przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem segregacji odpadow
komunalnych;

2) zachowanie, okreslonych przepisami odrgbnymi, dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) mozliwo$é stosowania indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy zachowaniu standardéw emisyjnych;

4) mozliwo$¢ stosowania odnawialnych zrédet energii.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢
obowiazek, prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji, na ktére
nalezy uzyskaé pozwolenie wlasciwego organu w zakresie ochrony zabytkéw na
przeprowadzenie badaf archeologicznych przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na

budowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7.Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 8. Na terenach zabudowy ustug turystyki, oznaczonych symbolami 1UT i 2UT:
1) ustala sig:
a) zachowanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy i
nadbudowy, zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu,
b) lokalizacje nowych budynkéw rekreacji indywidualnej,
c¢) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w obrgbie terenow
zabudowy ustug turystyki,
d) lokalizacje budynkéw gospodafczo-garazowych i wiat,



e) wysoko$¢ budynkow:
— dla budynku hotelu nie wieksza niz 12 m i 3 kondygnacje nadziemne,
— dla budynkéw rekreacji indywidualnej nie wigksza niz 7,5 m i 2 kondygnacje
nadziemne,
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie wigksza niz 9 m i 2
kondygnacje nadziemne,
— dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat nie wigksza niz 5 m i 1
kondygnacja nadziemna,
f)  dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych od 22° do 48°,
g) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
h) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9,
i) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;
2) zakazuje sie realizacji obiektéw blaszanych i prefabrykowanych elementéw

ogrodzeniowych.

§ 9. Na terenie drogi wewnegtrznej, oznaczonej symbolem: KDW ustala sig:
1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) sytuowanie ulic, pieszojezdni oraz elementéw infrastruktury techniczne;.

§ 10. Nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 11. W zakresie szczegblnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchnig dziatek budowlanych od 500 m? do 2500 m?;
2) mozliwo$é wydzielenia dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslone
w pkt 1, jednak wylacznie na cele:

a) przylgczenia dziatki do nieruchomosci sgsiedniej,

b) wydzielenia nieruchomosci dla obiektéw infrastruktury technicznej, drég i

dojazdéw do nieruchomosci.



§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala si¢ zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych o wysokosci

wigkszej lub rownej 20 m n.p.t..

§ 13. Dostep do dzialek budowlanych z drég znajdujacych si¢ poza opracowywanym

planem.

§14. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢
lokalizacje stanowisk postojowych w obrgbie dziatki budowlanej w ilosci nie mniejszej
niz: 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, a w przypadku budynku
mieszkalnego jednorodzinnego dodatkowo 2 stanowiska postojowe na mieszkanie.
§ 15. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sig:
1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz

zapewnienie '

dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
3) dostep do przylegtych drog, zlokalizowanych poza granicami planu;
4) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14;
5) budowe nowych sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez
gestoréw tych sieci oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych
zrodet energii;
7) lokalizacje¢ nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych;
8) zaopatrzenie W gaz z sieci gazowej;
9) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j;

10) skanalizowanie i odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej, albo - w razie braku mozliwosci przylgczenia do sieci lub przy braku
nakazu kanalizowanie tych woéd wynikajacego z przepiséw odrgbnych —
powierzchniowe odprowadzanie tych wod w obrebie wiasnych nieruchomosci;

11) odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej
z dopuszczeniem, w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzania tych

Sciekow do szezelnych zbiornikéw bezodptywowych.



§ 16. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

i uzytkowania terenow.

§ 17. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lubasz.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWUDNI§ZACY
RADY GMINY

/w

iestaw Lyozykowski
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Zalacznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy Lubasz nr XXXIV/340/14 z dnia 27 sierpnia 2014 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatek nr
196/1, 196/2 1 196/3 polozonych w obrebie wsi Lubasz.

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze dziatek nr 196/1, 196/2 i 196/3 potozonych w obrebie wsi Lubasz.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

Rada Gminy Lubasz rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatek
nr 196/1, 196/2 i 196/3 potozonych w obrebie wsi Lubasz w okresie jego wylozenia do
publicznego wgladu, nie wniesiono uwag.

2. Wobec powyzszego nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

PRZEWODNICZACY

RA%E (INY



Zalacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy Lubasz nr XXXIV/340/14 z dnia 27 sierpnia 2014 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatek nr
196/1, 196/2 i 196/3 potozonych w obrebie wsi Lubasz.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadah wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6ézn. zm.) Rada Gminy Lubasz, rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na
obszarze dziatek nr 196/1, 196/2 i 196/3 polozonych w obrebie wsi Lubasz:

1.Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie ze zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie ze zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki
odpadami oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowié beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Lubasz.

4, Okredlenie termindéw przystgpienia i zakoficzenia realizacji tych zadaf, ustalone
bedzie wedlug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowe;.

5.Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w
planie:

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspélfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych §rodkéw zewnetrznych;

3) udzial inwestorébw w finansowaniu w ramach porozumiefi o charakterze cywilno —

prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze whascicieli
nieruchomosci

Pl;{ZEWOD' \CZACY

Y CGIMINY

%{es?aw Eycaykowski



Uzasadnienie do uchwaly
Rady Gminy Lubasz

nr XXXIV/340/14

z dnia 27 sierpnia 2014 r.

Niniejsza uchwata zatwierdza si¢ projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze dziatek nr 196/1, 196/2 i 196/3 polozonych w obrebie wsi Lubasz.
Przedmiotem uchwalenia zmiany planu jest okreslenie dla tego obszaru funkeji ustug
turystyki oraz okreslenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu.

Plan zostat uchwalony po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz.

W toku prowadzonej procedury planistycznej ogtoszono o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany planu w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenia, zawiadomiono o przystapieniu
do sporzadzenia planu organy i instytucje wiasciwe do opiniowania i uzgadniania,
rozpatrzono wnioski, sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze i prognoza skutkéw finansowych, uzyskano opinie i uzgodnienia
projektu planu oraz wylozono projekt planu do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, o czym ogloszono w prasie miejscowej oraz przez
obwieszczenia na terenie gminy Lubasz. W okresie wylozenia zorganizowano dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

Przeprowadzona zostata pelna procedura planistyczna zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

(AMiestaw Eyckykowski



