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WYPIS Z MIEISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi Lubasz uchwalonym
przez Rade Gminy w Lubaszu uchwaly nr XIX/232/05 z dnia 30 czerwea 2005 roku ogloszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 133 2 dnia 2 wrzesnia 2005 roku, na
terenie wsi Lubasz dopuszcza sie zaopatrzenic w gaz tj: projektowana jest budowa sieei
gnzowej wysokicgo cidnicnin. Po doprowadzeniu gazu ziemnege zanzotowanego do stacji
redukeyjnej, projektowana jest budowa rozdzielczej sieci gazowej Sredniego ciSnienia a ww.
plan posiada nastepujace ustalenia:

Rozdzial 1
Przepisy ogilne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Lubasz zwany
dalej planem.
2. Granice obszaru wsi Lubasz objetego planem oznaczone s na rysunkach planu nr 1 i nr 2
w skali 1:2000, zwanych dale) rysunkami.
3. Ustalenia planu nie obejmuja terenu PKP SA | oznaczonego graficenie na rysunku planu
granicg terendw zamknietych.
4. Integealnymi czesciami uchwaly sa:
a) rysunki plany, o ktorych mowa w ust. 2, stanowigee zalaczniki Nr 1 i Nr 2 do uchwaly,
b) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia zgodnosei 2 ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przesirzennego gminy Lubasz,
stanowiace zatacenik nr 3 do uchwaty,
¢) rozstrzygniecie wsprawie rozpatrzenia uwag do planu miejscowego, stanowigce
zalacznik nr 4 do uchwaly,
d) rozstrzvgniecie o sposobic realizaci, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowigee zatgeznik nr 5 do uchwaly.

§ 2. Nekroé wuchwale jest mowa o
1) obowiazujacej linii zabudowy - naledy przez to rozumied linie usytuowania

obiektu budowlanego i dotyezy to lokalizacji glownej bryly budynku, dopuszceza
sig wysunigcie poza tg limig okapow, wykuszy, partii wejsciowych do budynku itp.;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - naleiy prez to rozumied linie
ograniczajgea teren przeznaczony pod zabudowe; obszar pomigdzy granics
dzialki, a ta linia jest terenem wylaczonym 2 zabudowy;

3) wskazniku intensywnoéci zabudowy — nalezy przez to rozumied iloraz, powierzehni (nowej i
isiniejace]) zabudowy do powierzchni dziatki,

4) uslugach publicznych - nalezy przez to rozumieé obiekly przeznaczone pod
funkcje publiczne: administracji, opicki zdrowotne), opieki spoleczne]. socjalnej i
wychowawczej. pafstwowej obslugi bankowej, edukacji. sportu, obshugi pasazerow
w transporcie Kolejowym i drogowym, pocity i telekomunikacji, kultury, itp...

5) ushugach — nalezy prezez to rozumied ustugi przynoszges dochdd, $wiadezone odplatnie przez
firmy w zakresie: handlu, gastronomii, rekreacji, turystyki, miejse noclegowych, sportu,
kultury, rozrywki, opieki zdrowotnej i socjalnej, weterynaryjnej, rehabilitacyi, obstugi
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bankowej, ubezpieczen, gier losowych, transportu, wynajmu: sprzetu biurowego, maszyn,
samochoddw, itp.... napraw i diagnostyki maszyn i urzadzen, samochoddw itp...,
6) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalewy przes to rozumied budynek
mieszkalny ¢ nie wiecej niz dwdch lokalach mieszkalnych albo jednym lokalu
mieszkalnym i lokalu uzvtkowym o powierzehni do 30% powilerzchni catkowite] budynku:
71 zabudowie zagrodowej —nalexy przez to rozumiec budynki mieszkalne,
gospodarcze 1 inwentarskic w rodzinnyeh gospodarstwach rolnych, hodowlanych
lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych:
%) zabudowie rekreacyjnej — nalery przez to rozumicé budynek przeznaczony do
okresowego wypoczynku;
9) terenach zabudowy obicktami produkeyjnymi, skladow | magazyniw
- nole#y przez to rozumied w szezegdlnodei teren zabudowany obicktami
preeznaczonymi do produkeji 1 magazynowana;

a) artykuldw spozywezyeh | napojow (przetworstwoe owocow 1 warzyw itp.,

produktow preemislu zbdz, chleba, ciasta, makaronu, soku itp..),

b} drewna i wyrobow z drewna, metalowych wyrobdw gotowych,

¢) wyrobow z papieru i tektury, tworzyw setucznych i pozostalych surowedw
niemetalicznych,

d) dziatalnodé wspierajaca i pomocnicza dla transportu (zatadunek i rozladunek
towardw, przeladuneck, magarynowanie towaru w silosach, chiodniach,
drobne naprawy sprzetu transportowego ip. ),

e) samochoddw do przewozenia ladunkdw,
f} skladowanie maszyn i sprzgtu do wynajmu z kierowes lub operatorem, itp...

§ 3. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja:

1} tereny: gornicze, narazone na niehezpieczenstwo powodzl oraz zagroZong osuwaniem si¢
mas ziemnych wymagajace ustalenia granic i sposobdw zagospodarowania;

2) obszary przestrzeni publiczne;.
2. Na obszarze objetym planem nie ustala sie:

1) szczegdtowych zasad i warunkow scalen i podziafu nieruchomogei;

2) szezeedlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ogramiczenia w ich

wrythowaniu, w tvm zakaru zabudowy.

§ 4. 1. Ustalenia planu obejmujg tereny wylaczone z zabudowy budynkami sa to:
tereny rolnicze (R . lasu (Z1.), zieleni naturalnej (£).
2. Na terenach o ktérveh mowa w ust 1. dopuszeza sie realizacje infrastrukiury techniczne;.

Rozdzial 2
Preeenaczenie ferendw.

§ 5. Na obszarze objetym planem okresla sig liniami rozgraniczajacymi tereny

o nastepuiacyvch przeznaczeniach:
1} tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng) - oznaczone na rysunku MN, MN1:

2} tereny zabudowy micszkaniowe] wielorodzinnej - omaczony na rysunku MW,

3} tereny zabudowy ustugowej - gznaczone na rysunku U, UL, U2;

4) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - oznaczone na rysunku MU, MUT;

5} tereny zabudowy ustugowo-produkeyneg) - oznaczone na rvsunku UP, UP1;

) tereny sportu i rekreacyi - oznaczone na rysunku US, US1, US2,
) tereny zabudowy zagrodowej - oznaczone na rysunku RM, RMI;

§) tereny zabudowy rekreacyjne - oznaczone na rvsunku ZR:
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) teren obslugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych - oznaczony na rysunku RU;

10) tereny zabudowy obiektami produkeyjnymi, skladéw i magazyndw- oznaczone na rysunku P;

11) terenv rolnicze - ormaczone na rvsunku K;
12} tereny zieleni naturalng; aenaczone na rysunku Z;

13) tereny lasu - Dznaczone na rvsunku ZL;

14) teren zielem urzgdzone) - oznaczony na rysunku ZP, ZP1:
15) tereny cmentarzy - oznaczone na rysunku ZOC

16) tereny wid powierzchniowyeh srédladowych - oznaczone na rysunku WS;

17) tereny drog publicznych - gznaczone na rysunku KDy

oznaczone na rvsunku KDw, KDW,
oznaczone na rysunku E:

18) tereny drog wewnetrznych
19} tereny urzgdzen elektroenergetycznych

20} tcreny urradzen wodociagowych - oenaczone na rysunke W
21} tereny urzadzen kanalizacji sciekowej - pEnaczone na rysunku K;
22) tereny oczyszczalni wid opadowych - oznagzene na rysunku K1,
23} tereny urzgdzen telekomunikacyjnych - oznaczone na rysunku T;
24} teren urzadzen gazownictwa - onaczony na rysunku G,

§ 6. Obowigzujg okreslone na rysunku:
1) obhowiarujace linie zabudowy;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) wymagane usytuowanie kalenicy przy realizacji dachu dwuspadowego;
4) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réényeh zasadach
zagospodarowania,
5) linte podzialu wewngtrznego.

Rozdzial 3
Zasady nchrony frodowiska, preyrody | krajobrazu kalturowego.

§ 7. 1. Naterenie objetym planem ochrone srodowiska realizuje sig popreez,
1) wyposazeni¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe w zbiorowe zaopatrzenie
w wode, odbior seiekdw komunalnyeh oraz wod opadowych i roztopowych:
2y zorganizowany system odbioru odpadaw;
3) ochrong przed halasem i wibracjami przez zakaz lokalizacj wirod:
a) zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej, wielorodzinnej | zagrodowej).
b) budynkéw zwigzanych ze stalbym lub wiclogodzinnym pobytem dezieci | miodziezy,
zakladdw wawolujgeych hatas powyzej dopuszczalnego poziomu.

2. Na terenie objetym planem ochrona przyrody obegjmuje:

1) obszar chronionego krajobrazu ,,Doliny. Noteci™ i, Puszezy Noteckie]” - granice
obszaru oznaczone sg na rysunku:

a) w granicach obszaru chronionego krajobrazu nalezy stosowac zakazy, ktdre
wyda Woiewoda Wiclkopolski,

b) na catym obszarze, ustala sie zakaz prowadzenia przedsigwzied mogacych
znaczaco oddziabywaé na srodowiske, od kidrvch wymagane jest obligatoryjnie
sporzadzenie raportu o oddziabrwaniu na drodowisko, 2 wylaczeniem obicktow
i wrzadzen telekomunikacji (T

2) ochrone pomnikéw przyrody wystgpujacych na terenie parku wsi Lubas:
a) wpis do rejestru pomnikow obejmuje:
topole bialg - Nrrej. 226,
jesiona wyniostego - Nrrej. 227,



b)
c)

4 platany - Nrrg. 228,

jesiona wynioslego = Nrre. 229,

platana klonolistnego, jesiona wynioslego - Nrrej. 331
kasztanowea zwyczajinego - Nrrej. 562,

deba szyputkowego i buka zwvezajnego - Nrrej. 363,
4 topole bale - Nrirep 359,

grupe drzew lipy drobnolistne] = Nrrej. 560,
grupe drzew 2 deby szyputkowe - Nrrej. 361,
rakaz niszczenia 1 uszkadzama pommkdw przvrody,

rakaz budowy w ich sgsiedztwie obicktow budowlanych, ktore moghyby mieté
negatywny wplyw na obiekt chroniony lub moglyby spowodowad degradacje krajobrazu;

3 doling recki Gulezanki | Kanahi Lubaskicgoe - noledy machowné cigglosé korvtorzy
ekologicenvch.

2)

Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkiw oraz débr kultury wspolezesnej.

§ 8. 1. Na terenie wsi wystepuja obiekty zabytkowe 1 zespoly zabytkowe (obiekty znajdujace sig
w rejestrze Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw /skrdt WEKZS | wpisane do ewidencji WKZ:
1) wykaz obiektow znajdujacych sie w rejestrze:

a)
b)
c)
d)
€)
fi

z)
)

palac XVIII w. nrrej A-139,
oficyna patacowa pol, XIX w. nrrej A-139,
kosciol pow, Narodzenia NMP 1761 . nr ¢ A- 92,
plebania pol. XIX w. nrre] A-163,
stanowisko archeologiczne, grodzisko stozkowate  nrrej. A-118,
park dworski o pow. 30,70 ha nr rej. A-139,
ementary preykoscielny katnheki nr rej. A-T05,
cmentarz Eydowski nr rej. A-673;

wykaz obicktdw objetych ewidencia WKZ i ochrona na podstawie ustalen migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:
a) zespdl kodciola p.w. Narodzenia NMP:

B)
c)
d)
e}
f)
2)
h)
)]

- brama kodcielna 1990 ¢,

- dzwonnica murowana 1356 1.

poczia ul, Chrobrego,

stagja PRP,

budynek mieszkalny PKP,

gorzelnia,

zabudowania folwarczne,

miejsce po cmentarzu ewangelickim ul, Winiary,

cmentarz katolickl czynny,

domy przy ulicach:

Chrobrego o numerach: 11,13, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 26, 27,
2%, 30, 31, 33, 34, 36, 37, 38, 40-41, 50, 52, 54, 60, 64, 78, B0, 84, 86, 88,
Koscielnej o numerach: 1,3, 5,7, 9, 11,

Szamotulskie] o numerze 2,

Szkolnej o numerach 3 i 7 oraz szkola podstawowa,

Stajkowskiej o numerach: 1-3, 4, 5, 12, 15-15,

Wiejskiej o numerach: 1, 5,9, 12, 13,17, 21, 25, 29, 31, 39,

Zielonej o numerach: 4, 5, 7.9, 10-12, 20, 21,



2. Zachowanie historyeznego ukladu ruralistycznego wsi Lubasz poprzez:

1) ochrong konserwatorska obiektéw zabytkowych i ich historyeznego oloczenia;

2) dostosowanie nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej (oznaczonej na

rysunku) do zabudowy zabytkowe] przez:

a) utrzymanie historveznej linii zabudowy dla budynkdw mieszkalnych 1 mieszkalno-
uslugowych, lokalizowanych wazdbuz ulic,

b} nawigzanie formg zabudowy do cech architektury lokalne] w tvm do gabarytu 1 wygladu
obiektu zabvtkowego w sasiedztwie,

¢) zmiane formy zabudowy dysharmonizujacej poprzez przywrocenic whadciwe] skali i
wysokodei obiektu, w tym: wygladu elewacji fromtowej, formy dachu i kata pochylenia
polaci, itp.,

d} \-'-"_'rk{'rﬂ-l.‘::’ihiﬁ zewnetrene nowych budynkdw w sgsiedztwie zabudowy zabytkowej, winno
by¢ kontynuacja tradyeyjnych technik budowlanych,

3} dla inwestycji realizowanych w strefie ochrony konserwatorskieg], dotyczaeych:

a) remontu budynkdw zabytkowveh {elewacji, wymiany pokryeia dachu, wymiana stolarki itp.),
b) realizacji nowych obiektéw budowlanych, nalezy uzyskaé pozytywna opinig WKZ,

4) w przypadku remontu drdg wewnetrznyeh i dojazdowyceh w strefie ochrony konserwatorskiej,
wskazane jest nawigzanie do nawierzchni brukowyeh | zastosowanie oswietlenia niskiego
maksymalnie do 5 m wysokodel,

5) zakaz realizacji na obrzezach wsi Lubasz obiektow budowlanyeh, ktorych kubatura
lub wysokosé zdominowalaby historyczng panorame wsi,

3, Zachowanie obiektow zabytkowych {oznaczonych na rysunku), w tym:
1} dla obiektow zabytkowych znajdujaeych sie w rejestrze WKZ ustala sig:

a) zakaz zmiany bryly, elewacji, formy dachu i detalu architekionicznego,

b) na zmiang funkcji obiektu zabytkowego nalezy uzyskad pozwolenic WKZ,

¢) na wszelkie prace zwigzane 7 nirrymaniem ohiektu zabytkowego we whasciwym

stanie technicznym nalezy uzyskaé pozwolenie WKZ |, zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami;
2} dla obiektdw objetych ewidencjag WKZ ustala sig:

a) utreymanie gabarviow i formy istniejacych obiekiow, w tym zachowanie kompozycji
elewacji frontowe, wielkosel otwordw okiennyeh 1 drzwiowych, podziatow stolarki i
detalu architektonicznego,

b) przy wymianie stolarki nalezy odtworzyé jej chamkierystyezne cechy,

¢) zakaz zmiany formy dachu, w tym kata pochylenia potaci i rodzaju pokrycia,

3} dopuszeza sie zmiang funkeji obiektu i przystosowanie uktadu funkcjonalnego obiektu do
potrzeb wiytkownika, pod warunkiem zachowania walordw formy zewnetrznej,

4} prace zwigzane z utrzymaniem obiektu zabytkowego powinny by wykonywane w oparciu o
tradyeyjne techniki, konstrukeje i materialy,

5} na prace zwigzane z rozbiorks obicktu zabytkowego objetego ochrona na podstawic ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy uzyskaé zgode Wojewddzkiego

Konserwatora Zabvtkdw.

4. Na terenie zabytkowego parku i cmentarzy ustala sig.
1} zakaz podziatu obszaru na dzialki uzytkowe - nalezy zachowad zalozenie w granicach
historyeznyeh jako jedna wlasnose,
2) na wszelkie prace na terenach wpisanych do rejestrow zabytkdw WEZ nalezy uzyskae
pozwolenie zgodnie z preepisami o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;
1) na terenie objetym ochrona na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestirzennego
mozliwoét odtworzenia zabytkowego zalozenia i uzupelnienia zieleni przez dobdr gatunkdw
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wlasciwych dla siedliska i zalodenia.

5. Strefa ochrony kenserwatorskiej historveznego ukladu ruralistycznego wsi Lubasz stanowi
rdwnoczednie strefe ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego. W strefie e
ochronie podlegaja nawarstwienia kulturowe:

1} preed uzyskaniem pozwolenia na budowe istnieje obowiazek uzgadniania =z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkdw wszelkich prac ziemno-budowlanych,

2} Inwestor przed przystapieniem do robdt ziemnych wymagajacych badan archeologicznych,
winien wzyskad decvzie WKZ, okredlajaca ich zakres, zgodnie z przepisami o ochronie
rabytkow 1 opicce nad zabytkami.

3} w strefie ochrony stanowisk archeologicznych oznaczonych na planie (poza strefy ochrony
konserwatorskiej) przed uzyskaniem pozwolenia na budows:

) nolegy vzgodnié 2 WEZ wszelkie prace budowlane, celem objecia ich badaniami
archeologicznymi w obrebie wykopdw |
by zakres koniecznych prac archeologicznych okresli WEZ.

Rozdzial 5
Zasady podzialu nieruchomodci na dzialki budowlane.

§ 9, Na terenie objetym planem ustala sig nastgpujgee zasady podzialu;

1) mozliwedé wydzielenia z terenu zabudowy zagrodowej 1 jednorodzinnej dzialks pod zabudowe
jednorodzinna, zagrodowa lub ustugows, przy spelnieniu nastgpujgcych warunkow:

a) zapewnieniu dojazdu z drogi publicznej (z wylaczeniem drog wojewddzkich),

b} szerokodci dzialki pod zabudowe - min. 20 m,

c) powierzchni dziatk: dla:

- zabudowy jednorodzinnej | ustugowej - min. 600 m?, przy uzbrojeniu w sieé
kanalizacji sanitarnej oraz min. 1000 m?, z lokalnym odbiorem éciekdw  bytowych,
- abudowy mmgrodowej min. 2000 m?;
2) zakaz podzialu terendw zabytkowych, objetyvch ochrong konserwatorska;
3) mozliwost podziaiu wyznaczonych terendw ushugowo- produkeyjnych UP i mieszkaniowo-
ustugowych MU oraz ustugowych Ui Ul przy speinieniu nastepujacych warunkéw:

a) zapewnieniu dojazdu z drogi publicznej (z wylgezeniem drog wojewddzkich),

b} szerokosci dziatki pod zabudowe - min. 30 m,

¢} w granicach dziatki winny byé zapewnione miejsca pod lokalizacje niezbedne)
infrastruktury technicznej zwigzane] z funkeja terenu oraz miejsca parkingowe,

d) na powierzchni (w granicach nowej dzialki) bedg spetnione wszystkie warunki dotvezace
zachowania wymaganveh odleglosci od budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi 1
wymagania przeciwpozarowe;

4y mozliwosé podziatu terenu zabudowanego obiektami kubaturowymi pod warunkiem:

a) zapewnicnia dojazdu do nowyceh dzialek o szerokosci min. 3 m, z drogi publicznej innej niz
droga wojewodzka nr 182, zapewnienie dojazdu z drogi wojewddzkiej nr 182 poprzez
istniejace zjardy i wewngtrzne uklady komunikacyjne,

b} granice nowej dzialki beda usviuowane w odleglodei min. 4 m od elewacji z oknami i min. 3
m od dciany (bez okien) lub po fcianie oddzielenia  przeciwpozarowego,

¢) na dziatce beda zapewnione miejsca pod lokalizacje niezbgdnej infrastruktury zwigzane] z

funkcja terenu i miejsca do parkowania pojazdow,

d) na powierzchni (w granicach nowej dziatki) beda spelnione wszystkie warunki dotyczace
zachowania wymaganvch odleglodei od budyvnkow przeznaczonych na pobyt ludzi i
WYMAZAnia Preeciwpozarowe,

e} wskainik zabudowy bedzie nie wiekszy niz 0,50,
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Rozdzial &
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] MN ustala sig nastepujgce waninki
zabudowy zagospodarowania 1 podziatu:

1} na kaxdej dziatce prawo do:

a) rozbudowy oraz rozbiorki istnigjacych budynkdéw 1 budowy nowych przy zachowanu nize]

okreslonych warunkdw,

b} realizacji budynku mieszkalnego i gospodarczo-garazowego jako zabudowy wolno stojace]
lub blizniacze],

2} bhudowa moze byé realizowana na terenie ograniczonymL;

a) obowigeujacs i maksymalnymi nicpreekraczalnymi liniami zabudowy,
by maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniam zabudowy, okreslonymi na rysunku;

3) budynek micszkalny winien by¢ usytuowany w ahowigzujgce linii zabudowy, jesli jest
okreslona na rysunku, wymagane usytuowanie kalemcy dachu w stosunku do ulicy, (przy dachu
dwuspadowym) zostalo okreslone na rysunkus

4) wysokos¢ budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji nadziemnych (druga w stromym dachu) 2
dachem stromiym min. dwuspadowym, budynku gospodarczego o wysokodei 1 kondygnacii, dla
istniejacych budynkdw o wysokosci do 3 kondyg -pacjl utrzymuje sig ich wysokosé;

5) budynki nalezy realizowac z dachem o kacie pochylenia pofaci:

a} dla budynku o wysokosci 1 kondygnacji od 20°do 35°,
b} dla budvnku o wysokosci 2 kond ygnacji - min. 35%,

6) dopuszcza sie realizacjg budynkdéw z plaskim dachem wylacznie w sasiedztwie istnigjace]
zabudowy mieszkaniowej 2 plaskim dachem;

71 w hudynkach mieszhkalnych usytuowanych ponize] mozliwosci odbior Sciekdw przez istnicjgeq
sied kanalizacii sciekowe], naleiy zastosowad lokalne podpompowanie Sciekow;

%) nnledy precbudowaé lub skablowac isiniejace sieci napowictrzne kolidujace z projektowang
zabudowa;

9y wskasnik intensywnosei zabudowy dla dzialek o powierzchni:
a) powysej 800 m® nic wigee] niz (L3,
b} do ®00 m? maksymalna powierzchnia zabudowy do 200 m?,

10} powierzchnia terenu biclogicznie czynna winna stanowié min. 20% powierzchni dziatks;

11) na rysunku pokazane podzial terenu na dziatki

12 dopuszeza sie mozliwosé lgezenia dwich spsiednich drialek. na powigkszone] dzialce

obowiazuja okredlone wyzej warunki zabudowy.

§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowey jednorodzinne] MN1 ustala sig nastgpujace wartmnki
zabudowy zagospodarowania i podziain:

1} dla istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodezinne] (nie objgte) ochrong), polozone) W

strefie ochrony konserwatorskie):

a} utrzymuje sig istniejacg wysokosé budyrkéw do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) zakaz nadbudowy budynkow ze stromym dachem,

) morliwadd smiany plaskiego dachu na stromy dwuspadowy lub naczétkowy pod
warunkiem zachowania wysokodci obiektu zblizenej do wysokodel budynkdw zabytkowych
w sgsiedziwie;

2) budowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku;

3) zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza maoie byé realizowana jako wolno stojaca lub
blizniacza;

41 budynek mieszkalny lokalizowany wedhuz ulicy winien byé usytuowany kalenicg dachu
rownolegle do ulicy;
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5) budvnki nalety realizowad z dachem stromym, symetrycznym, dwuspadowym lub
naczolkowym o kacie pochylenia polaci dachowej od 35%do 457

6) wysokosé budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji nadziemnych (druga w stromym dachu)
budynku gospodarczego | kondvgnacii:

71 wskasnik intensywnosci zabudowy nie wiecej niz (0,25,

§) powierzchnia terenu biologicznie czynna winna stanowic min, 20% powierzchni dziatki;

9) na rysunku zachowano podziat terenu na dziatkl wynikajaey z ewidencji gruntow,

§ 12, Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW ustala sig nastepujgee warunki
Zzabudowy | zagospodarowania:

1} dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy istniejacych budynkéw (w tym zmiane ksziattu
dachul;

2} budowa moie byé realizowana na terenie ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy okreslonymi na rysunku;

1) maksymalna wysokosc obiektow do 4 kondygnacii nadziemnych (czwarta w stromym
dachul;

4) teren dziatki naleizy zagospodarowaé zielenia.

§ 13, Dla terenu zabudowy ustugowe] U ustala sig nastepujace warunki zabudowy,
zagospodarowania 1 podzialu;

1) teren oznaczony:

a) symbolem U przeznaczony jest pod ushugi publiczne,

b) symbolem U1 i U 2 przeznaczony jest do lokalizacji pozostalvch ushug,

¢} naterenie Ul dopuszeza sig lokalizacje ustug publicznyvch:

d) na terenie U2 usvtuowany jest zabvtkowy patac, dla wybranej funkeji ushugowej
nalezy uzyskac zgode WKZ,

2) zabudowa mode byé realizowana na terenie ograniczonym:

a) ohowigzujace i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
by maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
¢) dla patacu U2 obowigzuja ustalenia okreslone w § 8 ust. 3 pkt 1 — 4;
3) na wyznaczonej dziatce prawo do:
a) budowy nowyeh obiektdw,
b) rozbudowy istniejacych obiektow, (z wylaczeniem obicktow zabytkowych),

4} dopuszcza sie mozliwosé zmiany jednej funkeji ushugowe] na inna uslugows oraz
na przeznaczenie istnigjgeego obiekin na mieszkania,

5} budynki nalezy realizowaé o wysokodei do 2 kondygnacji nadziemnych, ntrzymuje
sie istniejaca wysokos¢ budynkdw ustugowych (3 kondygnacje nadziemne);

61 w strefie ochrony konserwatorskiej naleiy realizowad obiekty z dachem stromym
dwuspadowym lub naczdlkowym o kacie pochylenia potaci dachowej od 35%do 437, poza
ww, strefa nie ustala sig formy dachu:

7) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac 0,30;

&) dopuszcza sie mozliwodt przebudowy lub skablowania istniejacvch sieci
napowictrznych kolidujacych z projektowany zabudowa:

9) powierzchnia terenu bielogicznie czynna winna stanowié min, 209 powierzchni dziatki.

§ 14, Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU ustala sig nastgpujace warunki
zabudowy, zagospodarowania i podziatu
1} teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe] polozony:

a) wstrefie ochrony konserwatorskiej oznaczono na rysunku symbolem MUIL,

b) poza ww, strefy oznaczono na rysunku symbolem MU



2) prawo do realizacji na kazdej dziatee budynkow: miesskalno-uslugowego, mieszkalnego i
ushugowego, gospodarczo-magazynowego oraz urzgdzen mfrastruktury  technicene);
3) budowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym:
a) obowiazujaca i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) maksymalnymi niepreekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku;
4) zabudowa mieszkalno-ustugowa lub ustugowa winna by¢ zlokalizowana
w obowiazujgcej linii zabudowy, jeshi jest okreslona na rvsunku;
5} dopuszeeza sie mozliwost lokalizacji budynkow jakoe zabudewy blizniacze];
6) naterenie MU okreéla si¢ nastepujace warunki zabudowy:
a) budynki winny bv¢ realizowane o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych
z symetrycznym dachem stromym, dwuspadowym lub naczdtkowym o kacie
pochylenia poloci od 35%de 457;
b} utrzymuje sig istniejaca wysokoesé budynkow (3 kondygnacje nadziemne),
c) zakaz realizacji budynkow z plaskim dachem,
d) zakaz madbudowy istniejacych budynkdw z dachem stromym,
7) na terenie MU okresla si¢ nastepujace warunki zabudowy:
a) budynki moga bvé realizowane do wysokodei 2 kondygnacji nadziemnych,
b) budynki mieszkalne nalezy realizowad z dachem stromym min. dwuspadowym,
dla pozostalych budynkéw nie okresla sie formy dachu;
¢) dla budynkdw realizowanyeh 2 dachem stromym ustala sie kat pochylenia potaci:
- min. 307 - dla obicktow o wysokodci 1 kondygnaci,
- od 30Pdo 457 - dla obiektu o wysokodel 2 kondygnacji;
8) wskafnik intensywnoéci zabudowy nie moze przekraczac 0,30;
9y podzial na dziatki:
a) dla wigkszych dzialek - zostal okreslony na rysunku,
b) utreymuje sie podzial na dzialki wynikajacy z ewidencji gruntdw,
¢} istmieje mozliwosc taczenia kilku sasiednich dzialek pod projektowane funkeje;
10} nalezy zachowac istniejace rowy melioracyjne usytuowane na wyznaczonych dzialkach;
11) dopuszcza si¢ mozliwosé preebudowy lub skablowania istnigjacych sieci
napowietrznych kolidujacych z projekiowang zabudows,
12) zakaz bezpodredniego zjazdu na wymaczone dzialki z drogn wojewddzkie),
dojazd do dzialek z istniejacych i projektowanych zjazdow z drog publicznych
poprzez drogi wewngtrzne (KDW).

§ 15. Dla terenu zabudowy ushugowo-produkeyjnej UP ustala sig nastgpujace warunki
zabudowy, zagospodarowania i podziahu:
1) przeznaczeniem podstawowym terenu sg funkeje uslugowe, preeznaczeniem dopuszezalnym
funkeje produkcyino-magazynowe:
2} obszar oznaczony svmbolem UP1 jest to teren po eksploatacji piasku — czesd tego obszaru
wymaga rekultywacii;
3) prawo do realizac)i na kazdej dzialce budynkow: uslugowego, administracyino-socjalnego,
produkeyinych, magazynowych i skladowych oraz urzgdzen infrastruktury techniczne;;
4} zakaz lokalizacii na wyznaczonych dziatkach zabudowy mieszkaniowej;
5) zabudowa moze by¢ realizowana na lerenie ograniczonyn:
a) obowigzujacy | maksymalnymi nieprzekraczalnymi linami zabudowy,
b) maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku;
61 zabudowa administracyjno-socjalna winna by¢ zlokalizowana w obowiazujace) linii zabudowy
jedli jest okreslona na rysunku;
7) budynki moga byé realizowane do wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych,
a budowle (np.: wieze telefonii cyfrowej itp.) do 53 m od poziomu terenu, z tym, Ze
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lokalizacie obiektdw o wysokosci 50 m od poziomu terenu 1 wy2szych nalezy
wzgodnié z Szefostwem Infrastruktury Dowodztwa Sil Powietrznych;
8) nie ustala sie formy dachu;
9} wskasnik intensywnodci zabudowy nie moze preekraczac 0,40;
L0y mozliwosé przebudowy lub skablowania istniejgeych sieci napowietrznych
kolidujacych z projektowang zabudows,
11) zakaz bezposredniego zjazdu na wyznaczone deialki z drogi wojewidzkie], dojazd do dzialek z
istnicjgeyeh i projektowanveh zjazdow z drog publicenych poprzez drogi wewngtrzne (KDW);
12) podzial na dziatki:
a) dla wickszych dzialek - zostal okreélony na rysunku.
by dla mniejszych dzialek zachowuje sig istniejacy podzial wynikajacy z ewidencji gruntow,
¢) istnicjc mozliwese laczenia kilku sgsiednich deinlek pod projeliowane funkeje,

§ 16. Dla terenu sportu i rekreacji US ustala sie nastepujace warunki zabudowy 1
zagospodarowania:
1} teren ommaczony symbolem:
a) US o teren istniejacego odrodka wypoczynku i rekreacii,
b) US1 to teren stadionu sportowego,
¢) US2 to teren ushag sportu i rekreacii;
2} naterenie LIS prawo do:
a) modernizac]i istniejacych obiektow potozonych w pasie do 100 m od linii
brzegowe] jeziora Duzege oraz budowy na tvm terenie obiektow zwigzanych
# rekreacia to jest miedzy innymi: pomostow, zjezdzaln, hangardw
na spreet phywajacy, obicktow malej architektury i obiektu administracyjno-socjalnego,
b} rozbudowy 1 nadbudowy obicktéw istniejacych na pozostalym terenie oraz
budowy nowych (obiektow gastronomicznych, handlowych, socjalnyeh ip..);
1} na terenie:
a) US1 moiliwos¢ lokalizacji budynku administracyjno-socjalnego i budowli
zwigzanyeh z funkeja terenu,
b) US2 mozliwedé zmiany funkeji istniejacego obiekiu pod funkeje sportowo-rekreacyjne,
4} budowa moze byé realizowana na ferenie ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabadowy;
5) ustala sie wysokosc dla:
a) budynku administracyjno-socjalnego, gastronomicznego, handlowego,
domu wycieczkowego i hali sportowej do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) pozostalych obiektow na | kondygnacje nadziemns;
6) budynki nalezy realizowaé:
a) na terenie US i US2 z dachem stromym min. dwuspadowym o kacie pochylenia polaci:
- dla budyvnku o wysokodci 1 kondvgnacji - min. 20 %,
- dla budynku o wysokosci 2 kondygnacji od 30 "do 407,
b) na terenie UIS1 nie ustala si¢ formy dachu;
71 ustala sie maksvmalny wskaznik intensvwnosci zabudowy dla:
a) terenm LFS 1 US2 do 0,30,
b) terenu UST do 0,1,
%) powierzchnia terenu biologicznie czynna
a) na terenie US winna stanowi¢ min. 40% powierzchni dziatki,
b) na terenie UST min. 50% powierzchni deiatki.

§ 17. Dla terenu zabudowy rekreacyjne] ZR ustala sig nastepujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania;
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1) dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy istniejacego obickiu lub rozbidrke 1 budows nowego;
2) budowa moze byé realizowana na terenie ograniczonym maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku;
3) budynek nalezy realizowaé o wysokodei 1 kondygnacji nadziemne z dachem
stromym min, dwuspadowym:
4y maksymalna powierzchnia zabudowy do 70 m?,
5) na rysunku pokazano podzial na dzialki, prawo do laczenia kilku dzialek pod
prejektowang funkejg,
) zakaz dalszego podziatu terenu.

§ 18, Dla terenu zabudowy zagrodowe) RM ustala sie nastepujace warunki zabudowy,
zagospodarowania i podaziaha:
1) wyznacza sig tereny zabudowy zagrodowe] usytuowane w strefie ochrony konserwatorskie
oznaczone RMI dla ktorych obowigzujg inne warunki zabudowy;
2) na kazdej dzialce moga byé realizowane budynki mieszkalne, gospodarczo-
garazowe i inwentarskie oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;:
3) na terenie zabudowy zagrodowej dopuszeza sie lokalizacje nieuciazliwych ustug,
w v zwiazanych z prowadzong produkcja rolna (np.: agroturystyki, spreedazy,
skupu i przechowywania plodéw rolnyeh, wynajmu sprzgtu rolmczego itp.);
4) zabudowa moie byé realizowana na terenie ograniczonym:
a) obowigzujaca i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku;
5) na terenic RM budynki nalezy realizowaé z dachem stromym min. dwuspadowym
o kacie pochylenia polaci:
a) dla budynkdw pospodarczych - min. 207,
b} dla budynku mieszkalnego - min, 307
&) na terenie RM 1 :
a) nowa zabudowa winna by¢ realizowana z symetrycznym dachem stromym,
dwuspadowym [ub naczétkowym o kacie nachylenia potaci od 33 "do 45°,
b) zakaz realizacji obiektow z plaskim dachem.
¢} zakaz nadbudowy budynkow z dachem stromym,
d) dla zabudowy zabytkowe] obowiazuja ustalenia § 8 ust.3 pkt 2-5,
e) nowa zabudowa svtuowana wzdluz ulic winna by¢ zlokalizowana kalenicy
dachu rownolegle do ulicy;
7) budynki mieszkalne nalezy sytuowaé w obowigzujacej linii zabudowy, jesli jest
okreslona na rysunku;
8) wysokosé budvnkow do 2 kondygnacii nadeiemnych;
9y maksymalny wskainik intensvwnosci zabudowy do 0.30;
10) powierzchnia terenu biologicznie caynna winna stanowic min. 20% powierzchni dziatki.

§ 19, Dla terenu obshugi produkeji zwierzecej RU ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i

zagospodarowania:

1} prawo do rozbudowy istnigjacych obiektow oraz budowy nowego,

2} budowa moze bvé realizowana na terenie ograniczonyvm maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku;

3} pozostale waranki zabudowy winny wynikaé z przepistw szezegdélnych;

4} budynki nalezy realizowac 0 wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych;
z dachem stromym min. dwuspadowym;

5} kat pochylenia polaci dachowych min. 30°;

6) maksymalny wskainik intensywnosdci zabudowy do (1.30:



7) powierzchnia terenu biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 30% powierzchni dzialki.

§ 20. Dla terenu zabudowy obiektami produkeyjnymi, skladami i magazynami P ustala sig
nastepujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania:
13 budowa moze byé realizowana na terenie ograniczonym maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku,
21 poezostale warunki zabudowy winny wynikac z przepisow szezegolnych;
3} na dzialee moga byé realizowane budynki produkeyjne, magazynowe
i administracyjno-socjalny oraz urzgdzena infrastruktury techniczne;
4) budynki nalezy realizowat o wysokosel do 2 kondygnacy nadziemnych;
5} nie okredla sie wymaganego ksztaltu dachu;
6} maksymalny wskarnik intensywnoscl zobudowy do 0,40,

§ 21. Dla terenm lasu ZL ustala sig nastepujgee warunki zagospodarowania:

1} produkcja ledna winna byé prowadzona na podstawic planu urzadzenia lasu lub
uproszezonego planu urzadzenia lasu;

2} prawo do przebudowy drzewostanu, prowadzenia zabiegdw pielggnacyjnych
oraz usuwania drzew opanowanych preez organizmy szkodliwe.

8 22. Dla terenu zieleni urzadzone] ZP ustala sig nastepujace warunki zagospodarowania:
1, Zabytkowy park ZP1 - znajduje sie w rejestrze WEKZ:
1} na terenie parku obowiazujg ustalenia okreslone w § 8 ust. 4 pki 1 -3;
2} mo#liwosé odtworzenia zatozenia parku i jego kompozyeji po uzyskaniu
pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw,
1) zakaz rozbudowy istniejacych domkéw rekreacyjnyeh, prawo do realizacyi na tym
terenie obiektow zwigzanych z rekreacja oraz wypoczynkiem ogolnie dostgpnym i
jeziorem np, hangardw na sprzet wodny, zjesdzalni.
2. Teren zicleni urzadzone; ZFP:
1} zagospodarowanie zgodne z preeznaczeniem terenu;
2} mozliwosé lokalizacji obiektow matej architektury funkcjonalnie zwigzane]
z terenem zielonym (murkéw, tawek, pergoli, ofwietlenia, itp.) oraz infrastruktury techniczne).
§ 23. Dla terenu cmentarzy ZC ustala sie nastgpujace warunki zagospodarowania:
1} dwa cmentarze objele 53 rejestrem WKZ, a cmentarz czynny wojewdadzka
ewidencja zabytkow;
2} prawo do odtworzenia historyeznego planu cmentarza,
3) mozliwosé uzupelnienia zieleni i prevwrocenia zalozenia zabytkowego po uzyskaniu pozwolenia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;
4) dla ohiektow zabvtkowych wpisanych do rejestru WKZ i znajdujacych si¢ w ewidencji WKZ
obowigzuja ustalenia okreslone w § 8 ust. 4 pkt 1-3 .

§ 24. Dla terenu wid powierzchniowych srodladowiych WS ustala sig nastepujace warunki
zagospodarowania:
1} wody $rodladowe obejmuja: rzeke Gulezanke, Kanal Lubaski i rowy melioracyjne;
2} zmiana stosunkdw wodnych winna byé podporzadkowana ochronie preyrody lub
réwnowazonemu wykorzystaniu uzytkow rolnych;
3) nalexy utrzymadé cigglosé istniejacych rowdw melioracyinych;
4) prawo do remontu | odbudowy (w celu zachowania ich funkeji) istnicjgcyeh
melioracji wodnych szezegdlowych,
5) wykonanie nowych urzadzen wodnych zgodnie z prawem wodnym.



Rozdzial 7

Lasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdiw komunikacji
i infrastruktury technicenej.

§ 25. Ustalenia dotyczgee kommumikacji publicene):
1. Okreslenie ukiadu komunikacyjnego:
1} uklad podstawowy stanowia:
a} droga glowna - wojewodzka nr 182,
b) droga zbiorcza - wojewodzka nr 133,
¢} drogi zbiorcze - powiatowe;
2) uklad obslugujaey stanowig:
a) drogi lokalne,
b) drogi dojazdowe.

2. Dla drog publicznyech ustala sig:
1) dladrogi ghéwnej, drogi wojewodzkiej nr 182 {obejmujacej ulice Chrobrego-
Szamotulska) - oznaczonej na rysunku KDI:
a) o jednej jezdni dwupasowej klasy G
b} istniejaca szerokosé w linach rozgraniceajgcych- zgodng 2 ewidencia gruntow;
¢) rakaz wykonywania nowych bezpodrednich zjazddw 2 drogl do terendw zabudowanyeh i
przeznaczonych pod zabudowe:
2y dla drogi zbiorczej, drogi wojewddzkiej ne 153 (obejmujacej ulice Zielona) -
oznaczong] na rysunku  KD2:
a) o jednej jezdni dwupasowej klasy Z,
b) istniejaca szerokodd w liniach roegraniczajacych - zgodna z ewidencja gruntdw,;
3) dla drogi zbiorcze), powlatowej {(obgjmujsce] ulice Stajkowska 1 Mowa) oznaczone] na ryaunku
KD3:
a} o jednej jezdni dwupasowej klasy Z,
b} istniejaca szerokosc w linlach rozgraniczajacyeh zgodna z ewidencja gruntow:
4) dla drogi zbiorcze], powiatowej ( obejmujgcej ulice Podgdrna) oznaczonej na rysunku KD4:
a) o jedne) jexdni dwupasowe klasy Z,
b} istniejacy szerokosc w liniach rozgraniczajacych zgodna z ewidencjg gruntow:
5) dla projektowanej drogi zbioreze] oznaczonej na rysunku KDS
a) o jednej jezdni dwupasowej klasy £
b szerokost w liniach rozgraniczajgeveh - 20,00 m;
6) dla drog lokalnych KD {ulic Wisniowej-Winiary-Sportowe)) , KD7 (ulic Szkolnegj-
Kwiatowe]), KD8 (ulic Wiejskiej-Parkowej), KDY {ulicy Polnej) :
a) o jednej jexdni dwupasowej klasy L
b) szerokodc w liniach rozgraniczajgeych istniejgea zgodng z ewidencja gruntow,
70 drogi publiczne obejmujg pozostale ulice oznaczone na rysunku KD drogi dojazdowe:
a) o jednej jezdni dwupasowej klasy D,
b} o szerokosci w liniach rozgraniczajacyeh zgodng) 2 ewidencja gruntdw;
8) w linlach rozgraniczajacveh drbg publicznych moga bvé realizowane sciezki rowerowe.

3. Uklad drogowy posiada powigzama:

1} droga wojewodzka gléwna KD posiada powigzanie 7 drogami zbiorczymi:
a) z drogg wojewddzka klasy Z KD2 poprzez skrzyvzowanie,
b) z drogami powiatowymi klasy 7 KD3 i KM poprzez skrzviowania;

2} drogi zhiorcze zapewniaja powigzanie ukladu drdg obstugujacych (lokalnych i



dojazdowych) z ukladem zewnetranym;
3) przebudowa uktadu komunikacyjnego ~budowa drogi zbiorczej klasy £ KDS
potaczy drogi powiatowe KD3 1 KD4 .

4, Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy:
1) istniejgee ulice publicene wymagaja modernizacji;
2} projektuje si¢ budowe nowej drogi publiczne] KD3.

5. llo&¢ miejsc parkingowych na obszarze objetym planem wyznaczyé wg nastgpujacych
wskaznikdw:
1} na terenach MN i RM - na kazdej dzialce nalezy wyznaczyve min. 2 miejsca, w tym w garau;
2} na terenach U, MU - na 10 migjse konsumpeyjaych lub na 100 m? powierzchni

wrvtkowej obiektu wyznaczyé 1-2 migjsc postojowych,
3} dla terenu MW nalezy wyznaczy¢ miejsca parkingowe w iloser:

a) min. | miejsce na | mieszkanie na terenie dziatki,

b} czedé miejse parkingowveh moze bye zrealizowana w garazach usytuowanych

ohok terendw micszkamowych;

4} na terenie P, UP - | miejsce na § zatrudnionych lub 100 m* powierzchni

urytkowej obiektéw realizowane na kazdej dzialce,

§ 26. Dla terenu komunikacji wewngtrzne) ustala sig:
1} drogi wewngtrzne:
a) gminne oznaczone na rysunku KDw,
b) niepubliczne oznaczone na rysunku KDW:
2} szerokodé w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu KDw utrzyvmuje sie istniejaca szerokosé w liniach rozgraniczajacych
zgodng 7 ewidencjy grimtiw,
b) dla drég wewnetrznych KDW na nowych terenach przeznaczonych pod zabudows:
- oznaczenych symbolem U, UP § MU - 15,0 m,
- oznaczonych symbolem MN - 8.0 - 10,0 m;
3} zakaz podziahu terenu drog wewngtrenych:
4} wyznaczony teren komunikacji winien stanowic wspohwlasnos¢ przysziyeh
whadgcicieli dziatek budowlanych;
5) prawo do usytuowania w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych sieci
uzbrojénia technicznego.

§ 27. Dla terenu wrzadzen elekiroenergetyeznyeh E ustala sie nastepujace warunki zabudowy
i zagospoddarowania:

1} na istnigjgcvch deiatkach zabudowanych mozliwosé rozbudowy i wymiany istniejgcych stacji
transformatorowych;

7} na wyvznaczonych dziatkach prawo do budowy stacji transformatorowej;

3} mozliwosé zagospodarowania terenu dzialki zielenia .

§ 28, Dla terenu urzadzen wodociggowych W ustala sie warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1} naterenie ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy prawo do
rozbudowy. przebudowy istniejacego obiektu stacji wadatniania wody,
2} prawo do przebudowy i rozbudowy ujecia wid podziemnych;
3} zakaz wykonywania w poblizu ujecia wid robét lub czynnosci, Ktore moga
smniejszac przvdatnosé uimowanej wody lub wplywaé na wydajnosé ujecia;




4) obowigzek zagospodarowania terenu dziatks zielema.

§ 29. Dla terenu urzgdzen kanalizacji sciekowe] K ustala sig warunki zabudowy i
zagospodarowania terent:
1) prawo do budowy przepompowni Sciekiw,
2) mozliwosdé zagospodarowania terenu dziatki zielenia.

§ 30. Dla terenu oczyszezalni wod opadowych K1 ustala sig warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) prawo do budowy oczvszezalni wiod opadowych i1 roztopowych:
2) moliwosé do zagospodarowania terenu dziatki zieleniy.

§ 31. Dla terenu urzadzen telekomunikacyijnych T ustala sig warunki zabadowy

1 zagospodarowania terenu:

17 prawo do przebudowy i modernizacii istnigjacyveh stagyi bazowyeh telefonii cyfrowej,
dla obiektdw o wysokodei 50 m od poziomu terenu i wyiszych nalezy uzyskac
uzgodnienie z Szefostwem Infrastruktury Dowodztwa Sil Powietrenych;

2) szkodliwe oddzialvwanie na srodowisko i zdrowie ludzi winno byé zawarte
w granicach dzalki,

§ 32, Dia terenu urzadzen gazownictwa G ustala sig warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu; prawo do budowy stacji redukeyjnej gazu 1 stopnia w granicach dziatki.

§ 33, Ustalenia dotvezace zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktary
technicznej:
1. Zaopatrzenie w energig:
1} preewidziano z istniejacego systemu elektroenergetycznego zlozonego z linii napowietrznych |
kablowych niskich napigé oraz stacji transformatorowych 15/04 KV (E);
2) stan istniejacy zapewnia zasilanie w energig elekirvezng istnigjacych obiektow;
1) dla nowoprojektowanych terendw konieczna bedzie rozbudowa systemu
energetvcznego poprzez realizacie projektowanych stacji transformatorowych
15/04 kV zasilanych liniami kablowymi niskich napigé oraz budowe linii kablowych
niskich napig¢ doprowadzajacych energie do odbioredw.

2. Zaopatrzenie w wodg:

1} #rddlem zaopatrzenia w wode bedzie istniejace ujecie wody dla wsi Lubasz (W),
pobar wody odbywaé sie bedzie z dwdch studni wierconych o zatwierdzonych
zasobach eksploatacyjnyech wilosen Q=390 m* i (=420 m’ oraz z trzeciej
studni awaryjnej o zasobach eksploatacyjnych Q=39,0 m* pracujacej w ramach
wsobow siudni pierwszej;

2) przebudowy i rozbudowy wymaga stacja uzdatniania wody,

1} ismiejaca sie¢ wodociagowa zasilana z ujecia wody (W) we wsi Lubasz

posiada srednice @ 80 —1 50 mm i jest wystarczajaea dla zaopatrzenia w wodg
istniejacyvch obiektow na obszarze objetvm planem:

4) projektowana jest rozbudowa sieci wodociagowej w liniach rozgraniczajacych
ulic na nowych terenach preewidzianyeh do zabudowy.

3. Odprowadzenie sciekdw komunalnych:
I} écieki komunalne z istnigjace] 1 projektowane] czesei wsi Lubasz odprowadzone
beda do mechaniczno-biologiczne] oczyszezalni sciekow na terenie wsi Stajkowo;



2 dla istniejace] zabudowy zdolnoéé oczyszerania jest wystarczajaca, dla
projektowane] zabudowy konicczna bedzie modernizacja oczyszezalni;

3) sied grawitacyina kanalizacji sciekowe] posiada Srednice @200-400 mm 1 jest
wystarczajgea dla istniejacej zabudowy:

4) do czasu rozbudowy siei kanalizacy nej:

a) scieki komunalne z istniejaeej i projektowanej zabudowy 2 czedel wsi
odprowadzone beda tymezasowo do szezelnych zbiomikow na scieki
zlokalizowanych na dzatkach, przy zachowaniu obowigzujacych preepisow,

b} scieki wyworone beda na stacje zlewng oczyszezalm scickow;

5) dla nowych terendw konieczna bedzie rozbudowa sieci wigjskie), kanatow
grawitacyjnych i tlocznyeh oraz nowych preepompowni scickow (K, preebieg

nowych kolektordw praewidziano w lindach rozgraniczajgeych ulic.

4, Obsluga telekomunikacyjna z istniejacego systemu facznosel, z linii kablowych ulozonych w
ulicach 2 mozliwodcia dalszej rozbudowy systemu i sieci.

5. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych przewidziano poprzez system Kanalizacji
deszezowej, dia terendw zabudowy ustugowo-produkeyjne] i uslugowe] wymagana jest rozbudowa
sieci deszezowe] 1 budowa oczyszezalni wad ( K1) na poszezegdlinych wylotach.

6. Zaopatrzenie w gaz: projektowana jest budowa sieci gazowej wysokiego cisnienia, po
doprowadzeniu gazu ziemnego zaazotowanego do stac)i redukeyine;,
projektowana jest budowa rozdziclese] sieei gazowej dredniego ciénienia,

7. Gospodarka cieplna rozwigzana indywidualnie, z miejscowych Zrodel ciepla.

R. Usowanie odpadow:
1) gmina posiada zorganizowany system usuwania odpaddw:
a) gromadzenie odpaddw stalych w pojemmikach | wywoz na urzadzone wysypisko smieci,
b) usuwanie pozostalveh odpaddw zgodnie z gminnym programem
gospodarowania odpadami;
2)  dla odpaddw niebezpiscznyeh i innveh niz niebezpieczne nalezy uzyskad
stosowna zgode na wytwarzanie 1 unieszkodliwianie zgodnie 2 obowigzupgeymi
przepisami w zakresie gospodarki odpadami.

Wystawiono w celu opracowania dokumentacji technicenej na budowe sieci gazowej we wsi
Lubasz.
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