Uchwata Nr XVI11/140/16
Rady Gminy Lubasz
z dnia 10 marca 2016 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednotorowej
napowietrznej linii elektroenergetycznej WN110kV relacji Czarnkéw ZPP — Wronki, na terenie
Gminy Lubasz

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2015 roku poz. 1515), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) uchwaty nr XXXV/353/14 Rady Gminy
Lubasz z dnia 25 09 2014 r., Rada Gminy Lubasz uchwala sie co nastepuje:

Przepisy ogélne
§1.
1. Uchwala sie miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego dla jednotorowej napowietrznej
linii elektroenergetycznej WN110kV relacji Czarnkéw ZPP — Wronki, na terenie Gminy Lubasz, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubasz zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy w Lubaszu Nr XII/148/00 z dnia
19 kwietnia 2000 r., zmienionym uchwatg Rady Gminy w Lubaszu Nr VIII/69/07 z dnia 13 wrzesnia
2007 .
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:2000.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:
1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2 - obejmujacy obszar o ktérym mowa w §1 ust. 1, zwany
dalej rysunkiem - stanowigcy zatgcznik nr 1 podzielony na arkusze od A do J;
2) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatgcznik
nr2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce
zatgcznik nr 3.

§2.
llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy Lubasz,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujgcy, gtowny, sposob
zagospodarowania terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy sposéb
zagospodarowania terenu uzupetniajgcy i wzbogacajacy przeznaczenie podstawowe;

7) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumiec literowe oznaczenie poszczegdinych
terenéw, okreslajgce ich przeznaczenie podstawowe Ilub przeznaczenie podstawowe i
uzupetniajace;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony
symbolem lub symbolem i numerem;

9) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szerokosci 20m — po 10m od osi linii
110 kV po obu stronach linii, objety niniejszym planem, na ktérym dopuszcza sie prowadzenie
prac zwigzanych z rozbiorka, budowg, przebudowg i eksploatacjg linii, w granicach ktérego
zamyka sie oddziatywanie tej linii;

10)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie poza ktérg nie mogg sie
znajdowac zadne elementy zabudowy z wytgczeniem matej architektury, ogrodzen, dojs¢ i
dojazdéw do budynkéw, obiektow infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu;

11)obowigzujace;j linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, na ktoérej musi by¢ usytuowana
gtowna elewacja budynku mieszkalnego, przed ktorg mogg by¢ wysuniete okapy, wykusze,
ryzality oraz schody i pochylnie, na odcinku nie wiekszym niz szeroko$¢ 30% elewac;i
usytuowanej na tej linii, na odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,5m;

12)powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni_kondygnacji
parteru mierzonych po obrysie wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;



§ 3.
1. Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) granice pasa technologicznego linii 110 kV;
5) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
6) symbole przeznaczenia terenow.
2. Na rysunku planu naniesiono nieobowigzujgce oznaczenia graficzne — informacyjne.
3. Zasady i wymagania okreslone w § 5-12 i § 22, odnoszg sie do catego obszaru objetego planem.

Przeznaczenie terenéw
§ 4.
W obrebie obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw:
1) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku symbolem — R;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem — MN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku symbolem —
MNU;
4) tereny zabudowy produkcyjnej, oznaczone na rysunku symbolem — P;
5) tereny wéd powierzchniowych, oznaczone na rysunku symbolem — WS;
6) tereny laséw, oznaczone na rysunku symbolem — ZL,;
7) tereny rolnicze przeznaczone do zalesienia, oznaczone na rysunku symbolem — RZL;
8) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku symbolem — ZI;
9) tereny drég publicznych gtéwnych, oznaczone na rysunku symbolem — KDG;
10) tereny drég publicznych lokalnych, oznaczone na rysunku symbolem — KDL;
11)tereny drég publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku symbolem — KDD;
12)tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolem — KDW.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§5.
Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowa¢ poprzez
przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejszg uchwatg w tym usytuowanie budynkéw w
obrebie linii zabudowy, z uwzglednieniem szczegodtowych zapiséw § 13-21, zachowanie okreslonych
gabarytéw budynkéw oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§6.

1. Obszar objety planem lezy czesciowo w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza
Notecka, Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Noteci oraz obszaru Natura 2000 — OSO ptakoéow
Puszcza Notecka (PLB300015).
2. Na obszarze objetym planem ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nalezy
realizowac poprzez zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnym, za wyjatkiem elementow infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sie dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenédw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami
odrebnymi.
4. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU ustala sie dopuszczalny poziom
hatasu odpowiednio jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.
5. Masy ziemne powstate w wyniku fundamentowania stupéw nalezy gromadzi¢ w wyznaczonym
miejscu i zuzy¢ do zasypania fundamentow. Pozostatosci wywozi¢ zgodnie z przepisami
szczegbtowymi lub wtdrnie wykorzystac przez rozplantowanie.
6. Ustala sie obowigzek lokalizacji budowli , w tym stupow linii elektroenergetycznej 110 kV, w sposob
zapewniajgcy swobodny przejazd i prowadzenie prac zwigzanych z konserwacjg rowéw melioracyjnych
i ciekéw wodnych.
7. Ustala sie obowigzek przywrécenia do stanu pierwotnego uszkodzonych, w wyniku prac
budowlanych skarp i urzgdzen melioracji szczegétowe;.
8. Ustala sie obowigzek odbudowy ciggdw drenarskich w przypadku ich naruszenia przy prowadzeniu
prac budowlanych i w przypadku realizacji budynkow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
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§7.
1. Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie zabytki wpisane do rejestru zabytkow.
2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, inwestycje wymagajgce prac ziemnych
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony konserwatorskiej.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu Ustawy.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§9.

Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terendw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i

podziatu nieruchomosci.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
§ 10.

1. Ustala sie nastepujgce warunki oddziatywania linii elektroenergetycznej 110 kV:

1) natezenie pola elektrycznego emitowanego przez linie elektroenergetyczng 110 kV nie moze
przekroczy¢ wartosci okreslonych w przepisach odrebnych;

2) natezenie pola magnetycznego emitowanego przez linie elektroenergetyczng 110 kV nie moze
przekroczy¢ wartosci okreslonych w przepisach odrebnych;

3) oddziatywanie akustyczne linii elektroenergetycznej 110 kV nie moze przekracza¢ wartosci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych odpowiednio dla danego rodzaju
przeznaczenia terenu.

2. Natezenie pola elektrycznego nie moze przekroczy¢ wartosci 1 kV/m dla miejsc, w ktérych znajdujg
sie zabudowania przeznaczone na staty pobyt ludzi.

3. Zakaz lokalizacji hatd i nasypow w obrebie pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV,

4. Zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt
ludzi w obrebie catego pasa technologicznego;

5. Obowigzek zachowania okreslonych w odpowiednich przepisach i normach, odlegto$ci obiektéow od
przewodow roboczych linii elektroenergetycznej 110 kV w przypadku rozbudowy i przebudowy
istniejgcych oraz budowy nowych obiektow budowlanych,

6. Inwestycje w obrebie pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV z zachowaniem
przepisdw odrebnych,

7. Nakaz zachowania odlegto$ci od istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§11.
Na obszarze planu nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania i nie okresla sie sposobu i
terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

Granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodziag oraz obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych
§12.

1. W zwigzku z potozeniem obszaru objetego planem w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 146 i wobec istniejgcego zagrozenia degradacjg pierwszego poziomu
wodono$nego nalezy stosowac rozwigzania gwarantujgce eliminacje mozliwosci zanieczyszczenia
Srodowiska gruntowego a za jego posrednictwem nieuzytkowych, czwartorzedowych poziomow
wodonosnych.

2. Na terenach pofozonych w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza Notecka, Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dolina Noteci oraz obszaru Natura 2000 — OSO ptakéw Puszcza Notecka
(PLB300015) nie nalezy prowadzi¢ prac budowlanych w okresie legowym ptakow.

Warunki szczeg6towe zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysokos$¢é zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, gabaryty
obiektow.

§13.



Dla terenéw rolniczych R ustala sie:

1) prowadzenie gospodarki rolnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji obiektdéw budowlanych za wyjatkiem prawa do lokalizacji stupow
elektroenergetycznych;

3) dopuszcza sie rozbiorke, budowe i przebudowe linii elektroenergetycznej 110 kV;

4) dopuszcza sie prace eksploatacyjne zwigzane z funkcjonowaniem linii elektroenergetycznej 110
kV:

5) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej;

6) zakaz sadzenia drzew w odlegtosci do 7,5m od osi linii elektroenergetyczne;j.

§14.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi wbudowane;

3) dopuszcza sie pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu, rozbudowe i przebudowe
istniejgcych zabudowan mieszkalnych i gospodarczych z uwzglednieniem zachowania
minimalnych, dopuszczalnych odlegtosci od linii elektroenergetycznej 110 kV;

4) dopuszcza sie lokalizacje w obrebie dziatki budowlanej jednego wolno stojgcego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, oraz jednego wolno stojgcego budynku gospodarczego lub
garazowego lub gospodarczo - garazowego;

a) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego Il kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe pod dachem dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych 35 — 45°,

b) maksymalng wysokos¢ do kalenicy budynku mieszkalnego maks. 10m od poziomu gruntu
rodzimego na dziatce budowlanej,

c) maksymalng wysoko$¢ do kalenicy dla budynkdéw gospodarczych i garazowych 6m do
kalenicy, od poziomu gruntu rodzimego na dziatce budowlanej,

d) dla budynkéw gospodarczych i garazowych krycie dachem symetrycznie dwu i
wielospadowym, o kagcie nachylenia potaci jak dla budynku mieszkalnego.

5) min. wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,0; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

6) maks. wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,3; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowite;
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

7) min. powierzchnie biologicznie czynng na 60% powierzchni dziatki budowlanej;

8) lokalizacje min. 1 stanowiska parkingowego na kazdy lokal mieszkalny, w obrebie budynkow
garazowych lub w obrebie terenu dziatki budowlanej;

9) dopuszcza sie rozbiorke, budowe i przebudowe linii elektroenergetycznej 110 kV;

10)dopuszcza sie prace eksploatacyjne zwigzane z funkcjonowaniem linii elektroenergetycznej 110
KV,

11)dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej;

12)obstuga komunikacyjna z istniejgcych drég wewnetrznych KDW lub drég publicznych
dojazdowych KDD;

13)zakaz sadzenia drzew w odlegtosci do 7,5m od osi linii elektroenergetycznej.

§15.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MNU 1 i MNU 2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, wbudowane lub wolnostojgce do max. 60%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

3) dopuszcza sie pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu, rozbudowe i przebudowe
istniejgcych zabudowan mieszkalnych i gospodarczych z uwzglednieniem zachowania
minimalnych, dopuszczalnych odlegtosci od linii elektroenergetycznej 110 kV;

4) dla terenébw MNU 1 dopuszcza sie lokalizacje w obrebie dziatki budowlanej jednego wolno
stojgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku mieszkalno — ustugowego oraz
jednego wolno stojgcego budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo -
garazowego;

a) maksymalng wysokos¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego Il kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe pod dachem dwu i wielospadowym, o nachyleniu
potaci dachowych 35 — 45°,

b) maksymalng wysoko$¢ do kalenicy budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego max
10 m od poziomu gruntu rodzimego na dziatce budowlanej,



c) maksymalng wysokos¢ do kalenicy dla budynkéw gospodarczych i garazowych 6m do
kalenicy, od poziomu gruntu rodzimego na dziatce budowlanej,
d) dla budynkéow gospodarczych i garazowych krycie dachem symetrycznie dwu i
wielospadowym, o kgcie nachylenia potfaci jak dla budynku mieszkalnego.

5) dla terenéw MNU 2 zakaz lokalizacji nowych budynkéw, z prawem do zagospodarowania terenu
jako stuzebnego wzgledem zabudowy potozonej poza granicami planu;

6) min. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,0; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

7) maks. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

8) min. powierzchnie biologicznie czynng na 60% powierzchni dziatki budowlanej;

9) lokalizacje min. 1 stanowiska parkingowego na kazdy lokal mieszkalny, w obrebie budynkow
garazowych lub w obrebie terenu dziatki budowlanej;

10)dopuszcza sie rozbiérke, budowe i przebudowe linii elektroenergetycznej 110 kV;

11)dopuszcza sie prace eksploatacyjne zwigzane z funkcjonowaniem linii elektroenergetycznej 110
kV;

12)dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej;

13)obstuga komunikacyjna z istniejgcych drég wewnetrznych KDW lub drég publicznych
dojazdowych KDD;

14)zakaz sadzenia drzew w odlegtosci do 7,5m od osi linii elektroenergetyczne;.

§16.
Dla terenéw zabudowy produkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem P1 i P2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow;

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny komunikacji, drog i parkingow;

3) dla terenéw P 1 dopuszcza sie lokalizacje budynkéw produkcyjnych i magazynowych oraz
skiadow,
a) maks. wysokos¢ budynku - 12m od poziomu terenu;
b) dach ptaski lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 25°-40°

4y dla terenéw P 2 zakaz lokalizacji budynkéw i budowli

5) min. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,0; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowite]
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

6) maks. wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,35; rozumianej jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

7) min. powierzchnie biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej;

8) lokalizacje min. 2 stanowisk parkingowych w obrebie parkingu terenowego;

9) dopuszcza sie rozbiorke, budowe i przebudowe linii elektroenergetycznej 110 kV;

10)dopuszcza sie prace eksploatacyjne zwigzane z funkcjonowaniem linii elektroenergetycznej 110
kV;

11)dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej;

12)zakaz sadzenia drzew w odlegtosci do 7,5m od osi linii elektroenergetycznej.

§17.
Dla terenéw wod powierzchniowych WS ustala sie::
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem terenu;
2) dopuszcza sie rozbiérke, budowe i przebudowe linii elektroenergetycznej 110 kV;
3) dopuszcza sie prace eksploatacyjne zwigzane z funkcjonowaniem linii elektroenergetycznej 110
kV;
4) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej;
5) zakaz sadzenia drzew w odlegtosci do 7,5m od osi linii elektroenergetyczne;.

§18.
Dla terendw lasow ZL ustala sie:
1) dopuszcza sie prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z odrebnymi przepisami;
2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;
3) dopuszcza sie rozbiorke, budowe i przebudowe linii elektroenergetycznej 110 kV;
4) dopuszcza sie prace eksploatacyjne zwigzane z funkcjonowaniem linii elektroenergetycznej 110
kV;
5) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury techniczne.

§19.

Dla terenéw rolniczych przeznaczonych do zalesienia RZL ustala sie:
1) prowadzenie gospodarki rolnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) po zalesieniu dopuszcza sie prowadzenie gospodarki leSnej zgodnie z odrebnymi przepisami;
3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;
4) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej.

§20.
Dla terenow zieleni izolacyjnej Z1, ustala sie:
1) zakaz zabudowy budynkami z prawem lokalizacji, $ciezek pieszych i rowerowych oraz miejsc
postojowych;
2) min. powierzchnia biologicznie czynng na 60% powierzchni terenu;
3) dopuszcza sie rozbiorke, budowe i przebudowe linii elektroenergetycznej 110 kV;
4) dopuszcza sie prace eksploatacyjne zwigzane z funkcjonowaniem linii elektroenergetycznej 110
kV;
5) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej;
6) zakaz sadzenia wysokiej roslinnosci w odlegtosci do 7,5m od osi linii elektroenergetycznej.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa
i infrastruktury technicznej
§21.
1. Uktad komunikacyjny wewnetrzny na obszarze objetym planem, stanowig drogi publiczne gtéwne,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDG, drogi publiczne lokalne, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDL, drogi publiczne dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD, drogi
wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
2. Dla terenéw drog publicznych gtownych KDG, lokalnych KDL i dojazdowych KDD, ustala sie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszcza sie realizacje jezdni, chodnikdw, $ciezek rowerowych i miejsc parkingowych
w obrebie linii rozgraniczajgcych;
3) dopuszcza sie lokalizacje linii elektroenergetycznej 110 kV;
4) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej;
5) na etapie eksploataciji linii elektroenergetycznej 110 kV dopuszcza sie prowadzenie robot
remontowo-modernizacyjnych;
6) zakaz sadzenia wysokiej roslinnosci w odlegtosci do 7,5m od osi linii elektroenergetyczne;j.
3. Dla terenow drog wewnetrznych KDW ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszcza sie realizacje jezdni, chodnikéw, $ciezek rowerowych i miejsc parkingowych
w obrebie linii rozgraniczajacych;
3) dopuszcza sie lokalizacje linii elektroenergetycznej 110 kV;
4) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej;
5) na etapie eksploatacii linii elektroenergetycznej 110 kV dopuszcza sie prowadzenie robot
remontowo-modernizacyjnych;
6) zakaz sadzenia wysokiej roslinnosci w odlegtosci do 7,5m od osi linii elektroenergetyczne;j.

§22.
Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:

1) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen nie zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nalezy zapewni¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) obstuga komunikacyjna linii elektroenergetycznej 110 kV z istniejgcych drog;

4) ustala sie nakaz wykonania skrzyzowan linii elektroenergetycznej 110 kV z drogami zgodnie z
przepisami odrebnymi o zachowaniu skrajni drogowej (przy rownolegtym do drdg przebiegu linii)
z obowigzkiem zachowania odlegto$ci wymaganych w obowigzujgcych przepisach;

5) ustala sie nakaz wykonania skrzyzowan linii elektroenergetycznej 110 kV z innymi instalacjami
podziemnymi i napowietrznymi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz obowigzek
uzgadniania rozwigzan technicznych tych skrzyzowan z wiascicielami instalacji na bazie
warunkow technicznych;

6) dopuszcza sie  przebudowe  (skablowanie lub  przetozenie) istniejacych  sieci
elektroenergetycznych z kolidujgcym planowanym przebiegiem linii elektroenergetycznej 110
kV;



7) adaptuje sie istniejgce sieci telekomunikacyjne i dopuszcza sie ich rozbudowe, uzupetnienie
oraz mozliwos¢ sukcesywnej przebudowy istniejgcych linii napowietrznych na linie telefoniczne
kablowe podziemne;

8) wysokos¢ stupow projektowanej linii elektroenergetycznej 110kV nie moze przekracza¢ 38,0m
ponad poziom istniejgcego terenu;

9) obowigzek zachowania minimalnej wysokosci zawieszenia dolnego przewodu energetycznego
linii na min. 5,85m nad poziom istniejgcego terenu;

10)zachowanie skrajni drogowej wymaganej dla elektroenergetycznych linii napowietrznych;

11)zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych, liniami
kablowymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

12)zasilenie w gaz z projektowanych podziemnych gazociggow;

13)dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych nn i SN dopuszcza sie ich
skablowanie lub przetozenie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

14)odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych w ramach terenu do gruntu, z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

15)odprowadzenie $ciekoéw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych wywozonych do
oczyszczalni sciekéw, docelowo do systemu kanalizacji sanitarnej;

16)zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;,

17)odprowadzenie sciekow komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej;

18)zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego lub wlasnego ujecia wody;

19)w nowo lokalizowanych lub modernizowanych budynkach nalezy do celéw grzewczych lub
grzewczo - technologicznych stosowac paliwa plynne, gazowe i state charakteryzujgce sie
niskimi wskaznikami emisji, wynikajagcymi z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
Srodowiska lub wykorzystywac alternatywne 2zrédta energii, z wytaczeniem elektrowni
wiatrowych;

20)zagospodarowanie odpaddw zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie oraz
przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadéw;

21)urzadzenia infrastruktury technicznej projektowaé zgodnie z wymogami okreslonymi w
przepisach szczegoinych.

Ustalenia koricowe
§23.
Zgodnie z artykutem 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla wszystkich terenéw objetych planem, dla ktérych nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci, ustala sie jednolita stawke stuzgcg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§24.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Lubasz.

§25.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XVI11/140/16
Rady Gminy Lubasz

z dnia 10 marca 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubasz

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednotorowej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej WN110kV relacji Czarnkow
ZPP — Wronki, na terenie Gminy Lubasz

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. 22015 r. poz. 199, ze zm. ) Rada Gminy Lubasz rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie oswiadczenia Wojta Gminy Lubasz z dnia 18 grudnia 2015 r. w sprawie braku uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 4 listopada 2015 r do 3 grudnia 2015 r., nie
rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.



Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XVI111/140/16
Rady Gminy Lubasz

z dnia 10 marca 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubasz

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm. ) Rada Gminy Lubasz rozstrzyga, co
nastepuje:

§1.

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

1. W zakresie istniejgcej zabudowy zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg
wiasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji, ktérych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizaciji
sanitarnej, energetycznej i gazowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki
odpadami oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego gminy Lubasz.

3. Okreslenie terminéw przystgpienia i zakohAczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Gminy
Lubasz.

4. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielko$ci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§2.
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie istniejgcej zabudowy
okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy,
2) Wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewédztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych.
3) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.



UZASADNIENIE

UCHWALY NR XVIII/140/16
RADY GMINY LUBASZ
z dnia 10 marca 2016 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednotorowej
napowietrznej linii elektroenergetycznej WN110kV relacji Czarnkéw ZPP — Wronki, na terenie
Gminy Lubasz

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr XXXV/353/14 Rady Gminy Lubasz z dnia
25 09 2014 r. w sprawie przystagpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednotorowej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej WN110kV relacji Czarnkow
ZPP — Wronki, na terenie Gminy Lubasz.

Konieczno$¢ opracowania planu wynikta z potrzeby realizacji w przebiegu istniejgcej linii 110 kV
nowej linii elektroenergetycznej 110 kV. Z wnioskiem o sporzadzenie planu miejscowego dla zwrécit
sie inwestor prywatny zainteresowany realizujgcy te inwestycje celu publicznego. Jednym z czynnikéw
powodujgcych przystgpienie do sporzadzania przedmiotowego planu miejscowego byla rowniez
kwestia okreslenia zasad koegzystencji istniejgcych i projektowanych funkcji z terenami przez ktére
przebiega linia elektroenergetyczna.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszajg ustalen obowigzujgcego ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz”.

1. W planie miejscowym w nastepujacy sposdb zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono biorgc pod uwage istniejgcy stan i sposédb
zagospodarowania obszaru opracowania oraz jego otoczenia. Na tej podstawie wyodrebniono
podstawowe jednostki terenowe, przeznaczone pod realizacje ewentualnej zabudowy, dla
ktérych ustalono linie zabudowy oraz szczegotowe parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokos¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki intensywnosc
zabudowy.

2) Wymagania ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych uwzgledniono, ustalajgc m.in. zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z
ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi z
uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadéw, odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych
w ramach terenu do gruntu, odprowadzenie sciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych wywozonych do oczyszczalni sciekdw, docelowo zas do systemu kanalizaciji
sanitarnej, zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, lub wtasnego ujecia wody, zaopatrzenie
w ciepto z indywidualnych systeméw grzewczych z zastrzezeniem by do celéw grzewczych lub
grzewczo - technologicznych stosowac paliwa ptynne, gazowe i state charakteryzujgce sie
niskimi wskaznikami emisji, zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na Srodowisko.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i =zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej uwzgledniono w planie miejscowym poprzez uwzglednienie wnioskow i
uzgodnienie projekt planu miejscowego z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez zawiadomienie i zaopiniowanie projektu planu ze
stosownymi organami oraz poprzez okre$lenie zasad wyznaczenia miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie z
zasadami i normatywem wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci zostaty wziete pod uwage poprzez
sporzadzenie projektu planu dopasowanego do zastanej struktury wtasno$ci oraz istniejgcego
przebiegu linii elektroenergetycznej co minimalizuje straty wynikajgce z potencjalnego
obnizenia wartosci gruntéw.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie oraz
uzgodnienie projektu planu do stosownych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano zaréwno poprzez uwzglednienie opinii i
uzgodnienie projektu planu z organami administracji publicznej, jak i przez sam fakt podjecia
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prac zmierzajgcych do realizacji nowej linii elektroenergetycznej zabezpieczajgcej dostep do
energii elektrycznej mieszkancéw gminy.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych zrealizowano poprzez dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej w obrebie terendw objetych projektem planu.

9) Zapewnienie udzialu spoteczeristwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej podczas prac nad projektem planu nastgpito
poprzez:

a) ogtoszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu i
zbieraniu wnioskoéw do planu, w tym za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej
do dnia 2 marca 2015 roku.

b) ogtoszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu i mozliwo$ci sktadania uwag do planu, w tym za pomocg $srodkéw komunikaciji
elektronicznej (do dnia 17 grudnia 2015);

c) zorganizowaniu w dniu 24 listopada 2015 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami.

10) Zachowano petna jawnos¢ i przejrzystosé procedur planistycznych podczas prac nad
projektem planu poprzez mozliwo$¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie
sporzgdzania projektu planu.

11) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci zrealizowano poprzez organicznie terenéw zabudowy do terenow juz
zainwestowanych potozonych wobec przebiegu linii. Dla obszaru opracowania zaopatrzenie w
wode odbywaé sie bedzie gtéwnie istniejgcymi lub projektowanymi wodociggami
Zlokalizowanymi w otaczajgcych drogach. W prognozie skutkéw finansowych przewidziano
stosowne kwoty zwigzane z lokalng rozbudowg infrastruktury wodociggowe;j.

12) Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu Ilub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi rozstrzygnieto poprzez przyjecie w projekcie
wywazonych rozwigzan zapewniajgcych odseparowang przestrzennie koegzystencje
istniejgcych oraz projektowanych terenéw produkcji i mieszkaniowych potozonych jako skrajne
wobec osi linii.

13) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
zapewniono poprzez kontynuacje istniejgcego sposobu uzytkowania oraz ograniczenie
projektowanej zabudowy do terendw juz zainwestowanych z uwzglednieniem korekt
wynikajgcych z bezpieczenstwa uzytkowania linii elektroenergetycznej oraz wskazan
sporzgdzonych na potrzeby planu opracowan: ekofizjografii, prognozy oddziatywania na
Srodowisko oraz prognozy skutkédw finansowych uchwalenia planu. W zwigzku z
ograniczeniem planu do terenéw juz zainwestowanych lezgcych w bezposredniej bliskosci
wyksztatconej struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi ustalenia planu pozwalajg na
efektywne gospodarowanie przestrzenia z zachowaniem waloréw ekonomicznych zastanej
przestrzeni. Takie podejscie pozwolito réwniez na zminimalizowanie transportochtonnosci
uktadu przestrzennego.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Nie mozna oceni¢ na ile przedmiotowy mpzp jest zgodny z wynikami analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lubasz gdyz przedmiotowe opracowanie nie zostato jeszcze
sporzgdzone. Ustalenia niniejszego projektu planu szanujg jednakze opracowane wcze$niej plany
miejscowe, ustalenia studium i wydane wczesniej decyzje administracyjne w tym pozwolenia na
budowe.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ze wzgledu na charakter planu miejscowego oraz istniejacy stan zainwestowania terenu, realizacja
ustalen mpzp bedzie miata korzystny wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Projekt
planu nie zaktada realizacji inwestycji obcigzajgcych budzet gminy. Zakres obcigzenia budzetu gminy
zostat okre$lony w sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,Prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu”. Sama inwestycja zwigzana z linig elektroenergetyczna realizowana jest na zlecenie
spotki Skarbu Panstwa - Enea Operator sp. z 0.0. i z tego tytutu posrednio obcigza¢ bedzie ona
finanse publiczne.
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Plan uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymagane
przepisami odrebnymi opinie i niezbedne uzgodnienia. W zwigzku z wnioskami wynikajacymi z opinii i
uzgodnieh do projektu planu wprowadzone zostaty niezbedne zmiany.

Na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplyneta zadna uwaga. Wojt Gminy
Lubasz zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przedstawit Radzie Gminy Lubasz projekt uchwaty wraz z zatgcznikami.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stworzy nowe
podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania
przedmiotowego obszaru.
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