Uchwala Nr XIX/153/16
Rady Gminy Lubasz
z dnia 12 kwietnia 2016 roku

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Lubasz na lata 2016-2020.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 ustawa z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r. poz. 446) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego (Dz. U. z 2014. poz. 150 ze zmianami)

Rada Gminy Lubasz

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Lubasz na

lata 2016-2020, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaly.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubasz

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

Przepis art.21 ust.1 1 ust.2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,

mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego naktada na Rad¢ Gminy

obowigzek uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co

najmniej pie¢ kolejnych lat, ktéry powinien obejmowaé w szczegdlnosci :

Y

2)

3)
4)
)

6)
7
8)

prognozeg dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w

poszczegdlnych latach, z podzialem na lokale socjalne i lokale mieszkalne,

analiz¢ potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata,

planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

sposob i1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, w kolejnych latach,

zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach,

inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy.

W zwigzku z powyzszym zaistniala konieczno$¢ uchwalenia wieloletniego programu

gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy na lata 2016 —2020. Dazac do spetnienia

ustawowego obowigzku podjecie niniejszej uchwaly uwaza si¢ za uzasadnione.




Zalgcznik do Uchwaly
Rady Gminy Lubasz

Nr XIX/153/16

z dnia 12 kwietnia 2016r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY LUBASZ NA LATA 2016 — 2020

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubasz zostal
opracowany stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014. poz.

150).

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2016-2020. W miare zaistniatej potrzeby program bedzie podlegal aktualizacji. Program swoim

zakresem obejmuje:
- prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy;
- analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkow i lokali;
- planowang sprzedaz lokali;
- zasady polityki czynszowe;j;
- sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy;
- zrddla finansowania gospodarki mieszkaniowej;
- wysoko$¢ wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy

- inne dziatania majgce na celu poprawe i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy;

- inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy.

II. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY
§ 2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Lubasz tworzg lokale i budynki usytuowane stanowigce wtasnos¢

gminy w nastepujacych lokalizacjach :



tabela nr 1 : Liczba i struktura budynkéw i lokali stanownqcych mleszkamowy zasob gmmy

Wyszczegolnleme

mleszkamowego zasobu Gminy Lubasz

L1czba lokah S0Cj alnych w ramach zasobu

Liczba budynkow z lokalami mieszkalnymi wchodzqcyrm w

Llczba lokah mleszkalnych w budynkach stanoww}cych wlasnosc Gmmy

sktad

Liczba
4
2
8

§ 3.1 Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2016-2020

tabela nr 2 : Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Lubasz w latach 2016-2020

Wyszczegolnlenle

Liczba  budynkéw z lokalami mieszkalnymi
wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lubasz

Liczba lokah mleszkalnych w budynkach stanowwtcych
wkasnosc Gmlny

L1czba lokah socjalnych w ramach zasobu

2. Gmina Lubasz planuje zwigkszenie zasobu mieszkaniowego poprzez adaptacj¢ pomieszczen

w budynku Jedrzejewo 30 oraz budowe budynku w Kamionce 44 ztozonego z dwoch lokali

socjalnych.

I1I. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY
ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI Z PODZIALEM NA KOLEJNE

LATA

§ 4.Stan techniczny budynkow w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne jest zr6znicowany,

lecz nie wymagajg one remontéw kapitalnych. Wystepowac beda jedynie remonty i naprawy

majace za zadanie utrzymanie substancji mieszkaniowej w niepogorszonym stanie

technicznym, a takze poprawiajgce warunki zamieszkania w tych lokalach. Remonty

finansowane beda z wptywdow pozostajacych po pokryciu biezacych kosztow utrzymania lokali

lub z budzetu Gminy.

§ 5. Realizacja planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych przez Gming

srodkéw finansowych.

2016 2017 [2018 [2019 2020

4 3 3 3 4 |

2 |12 |12 | 13| 15 |

nychwramachzasobu =~ | 8 | 8 | 8 9 i



Tabela nr 3 : Plan remontow na 2016 rok

ip 7 Budynek Zakres prac 7 ‘islanowany kosztﬁ[zl]
17 N Kamionka 44 ddbudowa czesci budynl;ﬁiéospodarczego 128.7000,(7)0" 7t
PRozbiérka budynku o gospodarczegBVG.OOO,OO zk
przeznaczonego do rozbidrki i
i\/ymiana okien 1.500,00 zt
RAZEM : : 35.500,00 z1

Tabela nr 4 : Plan remontow na 2017 rok

Lp. |Budynek Ziakres prac Planowany koszt [z1]

I a Jedrzejewo 30 ri\j\ifryr)niana pokrycia dachowego 20.000,00 z1
7V7Vykonanie podidg i ogrzewania 1707000,00 zt 7
7Wyk0nanie tynkéf;v - 7 ib.OO0,00 z}‘i

a Kamionka 44 Wykonanie budynku gosﬁodérczego - blaszak 77#47.70007,60 zt 7

RAZEM : | 7 144.000,00 z}

Tabela nr 5 : Plan remontéw na 2018 rok

Tabela nr 6 : Plan remontow na 2019 rok

Li). Budynek iakres pra;c TPlain’g)wany kos;t [zt]
i Jedrzejewo 30 \Xfyionanie drzwi zewnetrzhycﬂ i wejscia ‘ 176.600,00 zt

Wymiana okien N - [ 5.060,00 zt
2. Klempicz 17 Wymiana pokrycié dachowego na budynku gosp. i 50600,00 zt 7 7 7
RAZEME 135.000,00 7}

1p. Budynek Zakres prac 7 Planowaﬁy koszt [z1]
?17 - Jedrzejewo 30 : Wykonanie przy}qcia wod-kan 36:600,00 zt

~2. Klempicz 17 W}:miana okien 73.0007,607 rz} )
RAZEM : - 7 133.000,00 4

Tabela nr 7 : Plan remontow na 2020 rok

Lp. |Budynek IZakres prac 7 iPlanowany koszt [z1] 7
1. Jedrzejewo 30 | Wykonanie WC w budynku | 20.000,070 zt ]
Kamionka 44 Utwardzenie wokét budynku i odprowadzenie 10.000,00 zt
wod gruntowych
RAZEM : 7 30.000,00 zk




IV. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§ 6. W roku 2017 przewiduje si¢ sprzedaz budynku mieszkalnego Sokotowo 19/2 na rzecz

najemcy.

V. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ
§ 7. Wysokos¢ czynszu ustala Wojt Gminy Lubasz w formie zarzadzenia na podstawie stawki
bazowej czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu oraz czynnikow obnizajgcych wartosé
uzytkowa lokalu.
§ 8. Ustala sie czynniki obnizajace stawke czynszu, o ktorej mowa w ust. 1,
wedtug nastepujacych kryteriow :
a) brak wyposazenia mieszkania w instalacje wodno - kanalizacyjng z WC
b) brak wyposazenia mieszkania w instalacj¢ wodno - kanalizacyjng z tazienka i WC
§ 9. Kazdy z czynnikdw wskazanych w § 8 odpowiednio obniza wysokos$¢ stawki bazowe;j
czynszu 0 4 %
§ 10. Czynniki obnizajace stawke czynszu, o ktérych mowa w § 8 nie dotycza
lokali socjalnych i lokali zaymowanych w sposéb bezumowny.
§ 11. Stawka czynszu wzrastaé moze stopniowo nie czesciej niz raz w roku na podstawie
zarzadzenia Wdjta Gminy.
§ 12. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenia majace wptyw na wysokos¢

czynszu tylko za zgoda wynajmujgcego i na podstawie umowy.

VI. SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

§ 13.Lokalami mieszkalnymi stanowigcymi zasob mieszkaniowy gminy zarzagdza Wojt Gminy

Lubasz.

VIL. ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

§ 14. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:

1/ Przychody z tytulu najmu lokali mieszkalnych,

2/ Przychody z tytulu wynajmu lokali uzytkowych,

3/ Srodki przewidziane w budzecie gminy niezbedne do przeprowadzenia remontow.

VIII. WYSOKOSC WYDATKOW NA GOSPODAROWANIE MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY

§ 15 Wydatki w poszczegolnych latach przedstawiaja si¢ nastepujaco :



Rok Planowane wydatki na biezace

utrzymanie budynkow

2016 34.000
2017 34.500
2018 35.000
2019 35.500
2020 36.000

IX. INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY
§ 16. Dodatkowymi dziataniami Gminy, majacymi na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2016-2020 beda :
1/ systematyczne aktualizowanie stawek czynszu
2/ racjonalne, oszczedne i efektywne gospodarowanie srodkami z budzetu gminy przeznaczonymi
na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego,
3/ podejmowanie dziatan zmierzajacych do podnoszenia efektywnosci zarzadzania zasobem
mieszkaniowym m.in. poprzez podnoszenie kwalifikacji zawodowych pracownikow.
4/ prowadzenie intensywnych dzialan windykacyjnych,
5/ prowadzenie jednolitej bazy danych dotyczacych lokali wraz z jej systematyczng aktualizacja,
6/ stwarzanie mozliwosci odpracowania zaleglosci czynszowych poprzez wykonanie prac na rzecz
gminnego zasobu komunalnego w celu redukcji zadluzenia, najemcom lokali komunalnych
bedacym w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej
7/ kontynuowanie dziatan w zakresie negocjowania wysokosci odszkodowan naleznych
wiascicielom mieszkan z tytutu niedostarczenia przez gming lokali socjalnych na realizacje

wyrokow sadowych orzekajgcych eksmisjg.

X. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 17. W przypadku wystgpienia zmian istotnych w zakresie wielko$ci mieszkaniowego zasobu
gminy, posiadanych srodkéw finansowych oraz planowanej wielkosci wskaznika wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych, Wéjt Gminy Lubasz przedktada Radzie Gminy propozycje

zmian Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubasz

w latach 2016 -2020.
RZE" INIEZACA
Y
Zaneta Andrzdjewska







