UCHWALA NR XXX/296/17
RADY GMINY LUBASZ
z dnia 28 sierpnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialki

nr 94/1 polozonej w Lubaszu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 1. poz. 446 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada

Gminy Lubasz uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatki
nr 94/1 potozonej w Lubaszu po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz — uchwata Nr

VIII/69/07 Rady Gminy Lubasz z dnia 13 wrze$nia 2007 roku, zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na
obszarze dziatki nr 94/1 potozonej w Lubaszu, opracowany w skali 1 : 500,
stanowiacy zalacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubasz o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zalacznik Nr 2;

3) rozstrzygni¢gcie Rady Gminy Lubasz o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik

Nr 3.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy, tj. sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich

budynkéw na dzialce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;



2)

3)

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi Scian budynkéw na powierzchnie terenu;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,

przyrodniczej lub porzadkowe;.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:

1y

2)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U;

teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZO.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1y

2)

3)

4)

5)

6)
7)

lokalizacj¢ budynkoéw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
z dopuszczeniem lokalizacji przed linia zabudowy: okapow, gzymsow, wykuszy,
balkonéw, schoddéw na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m, z uwzglednieniem pkt 3;
lokalizowanie nie mniej niz 60% $ciany frontowej budynku przy obowigzujacej linii
zabudowy, z uwzglednieniem pkt 3;

dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowych lub gospodarczych w odlegtosci nie
mniejszej niz 10 m od obowigzujacej linii zabudowy;

na terenie ZO dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

dopuszczenie lokalizacji, z wyjatkiem terenu ZO:

a) kondygnacji podziemnych,

b) tymczasowych obiektow budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem;

spojne zagospodarowanie obiektami tymczasowymi;

zakaz lokalizacji garazy wykonanych z blachy.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala si¢:

1)

2)

na terenie MN/U, zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw halasu w $rodowisku jak
dla terenu mieszkaniowo-ustugowego;

zakaz lokalizacji:

a) budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) szpitali i domow opieki spotecznej,

c) stacji paliw,



3)
4)
5)

6)

d) przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

na terenie ZO zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania;

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o indywidualne i zbiorowe zrodla grzewcze

z wykorzystaniem paliw charakteryzujacych si¢ niskim wskaznikiem emisyjnym, takie

jak: paliwa gazowe, ptynne w tym energii elektrycznej z dopuszczeniem stosowania

paliw stalych wylacznie spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci;

dopuszcza si¢ takze stosowanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrodet energii

o mocy nie przekraczajacej 100kW.

zagospodarowanie woéd  opadowych i roztopowych, w granicach planu,

z dopuszczeniem odprowadzenia do kanalizacji deszczowe;.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji, z

wyjatkiem terenu ZQO, tablic informacyjnych.

§ 7. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenéw, na terenic MIN/U ustala sig:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

lokalizacj¢ na dzialce budowlanej budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo
mieszkalno-uslugowego albo ustugowego, z uwzglednieniem pkt 2;

lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych albo ustugowych, jako
wolno stojacych, z uwzglednieniem pkt 3;

dopuszczenie lokalizacji w budynku mieszkalno-ustugowym lokalu mieszkalnego
i lokalu uzytkowego o funkcji ustugowe;j;

w zabudowie mieszkalno-ustugowej 1 ushugowej, garaze i budynki gospodarcze
wbudowane w budynki mieszkalno-ustugowe i ustugowe z uwzglednieniem pkt 5;

w przypadku lokalizacji na dzialce budowlanej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, dopuszcza si¢ sytuowanie budynku garazowego lub gospodarczego
jako wolnostojacego lub zblokowanego z budynkiem mieszkalnym;

intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,1 do 0,6;

powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j;

wysokos$¢ zabudowy:



a) budowli: nie wigksza niz 49 m, z uwzglednieniem lit. d,
b) budynkow: do dwodch kondygnacji, przy czym nie wickszg niz 11 m, z
uwzglednieniem lit. c,

c) wolno stojacego budynku garazowego lub gospodarczego nie wigksza niz 5,5 m;

d) obiektow tymczasowych nietrwale zwigzanych z gruntem, wiat nie wigksza
niz 4 m;
10) kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;
11) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1 000 m?;
12) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 25 m;

13)zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 10.

§ 8. W zakresie szczeg6Inych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ :

1) na terenie ZO zakaz lokalizacji budynkow;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw przebiegu sieci infrastruktury

techniczne;.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej ustala sig¢:

1) dostep do drég publicznych zlokalizowanych poza granica planu;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym, oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

3) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
z uwzglednieniem pkt 4;

4) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 10. 1. Ustala si¢ zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla

samochodow osobowych w liczbie nie mniejszej niz:

1) na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe
oraz dodatkowe 1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu
mieszkalnego;

2) na kazde 100 m’ powierzchni uzytkowej obiektow ushigowych: 2 stanowiska

postojowe;



3) 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazde 10 stanowisk,

o ktorych mowa w pkt 2.
2. W przypadku lokalizacji ushug wymagajacych przeladunku towar6w ustala si¢ zapewnienie
na dziatce budowlanej miejsc do przetadunku towaréw, zlokalizowanych poza stanowiskami

postojowymi wymienionymi w ust. 1.

§ 11. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 12. Z dniem wejscia w zycie przedmiotowej uchwaty traci moc w czgéci objetej niniejszym
miejscowym planem, uchwata Nr X1X/205/2009 Rady Gminy w Lubaszu z dnia
24 kwietnia 2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Lubasz i Goraj.
§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubasz.

§ 14. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr XXX/296/17
Rady Gminy Lubasz

z dnia 28 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, na obszarze dzialki nr 94/1 polozone;j
w Lubaszu

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
wylozony do publicznego wgladu w terminie od 7 czerwca 2017 r.
do 7 lipca 2017 r. W dniu 22 czerwca 2017 r., odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetym w projekcie planu rozwigzaniami.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 poz. 1073), wyznaczono termin w ktéorym byty
przyjmowane uwagi do projektu planu tj. do 24 lipca 2017 r.

W wyznaczonym ww. terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z tym,
Rada Gminy Lubasz nie podejmuje rozstrzygnigcia uwag, wynikajacego z art. 20 ust. 1

ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XXX/296/17
Rady Gminy Lubasz

z dnia 28 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Lubasz o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialki nr 94/1 polozonej w
Lubaszu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) okresla si¢ nastepujacy
sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.
§ 1
Realizacja zamierzen inwestycyjnych, przewidzianych w przedmiotowym planie
miejscowym, nie obcigzy budzetu gminy Lubasz.
§ 2
1. W planie nie ustala si¢ terenow publicznych, ktérych koszty realizacji mialyby
w przysztosci obcigzy¢ budzet gminy Lubasz.
2. Kosztami zagospodarowania terenéw objetych planem, zgodnie z jego zapisami,
obcigzony bedzie inwestor.
§3
Sposob realizacji ewentualnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleze¢ beda do zadan wilasnych gminy, odbywaé si¢ bedzie wedlug obowiazujacych
przepisOw szczegdlnych, z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania $rodkow

finansowych.



UZASADNIENIE DO UCHWALY NR XXX/296/17 RADY GMINY LUBASZ Z DNIA 28 SIERPNIA 2017 R.
Na podstawie art. 15. ust 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2017 poz. 1073) do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze dziatki nr 94/1 potozonej w Lubaszu

Podstawa prawna

Sposadb realizacji

Art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2016 poz.
778)
Art. 1 ust 2., w zwigzku z art.15 ust 1 pkt 1

Wymagania fadu  przestrzennego, w tym  urbanistyki
i architektury

Obszar opracowania planu potozony jest w miejscowosci Lubasz i obejmuje dziatke ozn. nr
ewid. 94/1 potozong przy ul. Stajkowskiej, droga powiatowa nr 1348P (Nowina - Stajkowo —
Lubasz). W sasiedztwie planu miejscowego znajdujg sie tereny z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng, wraz z towarzyszacg zabudowg gospodarczo-garazowg, zabudowa
magazynowa i biurowa Gminnego Zaktadu Komunalnego.

W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
przyjetego uchwatg nr XI1/81/15 z dnia 27 sierpnia 2015 r. przez Rade Gminy Lubasz, obszar
opracowania przeznaczony zostat pod tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.
Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty uwzglednione
poprzez: wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z obowigzujagcym studium, wyznaczenie linii
zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi w stosunku do terenéw drég publicznych,
okreslenie parametréw projektowanej zabudowy bedacych w harmonii z zabudowa
sasiadujaca oraz funkcjg terenu.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Z uwagi na wystepowanie réznych form architektonicznych zabudowy ustalono parametry
zabudowy nawigzujgce do terendw sasiednich. Jest to takze wymodg okreslony w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz, jaki nalezy
przyjac przy okreslaniu parametréw dla nowej zabudowy.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Teren objety planem miejscowym nie wymaga uzyskania zgody Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi, na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne, o ktérej mowa w art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W opracowywanym planie w celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustalono:
obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, takich jak dla
terenu przeznaczonego na cele mieszkaniowo - ustugowe, zakaz lokalizacji szpitali, domdéw
opieki spotecznej i stacji paliw, zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac na sSrodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;
zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw,
zaopatrzenie w energie cieplng w oparciu o indywidualne i zbiorowe Zrédfa grzewcze z
wykorzystaniem paliw charakteryzujgcych sie niskim wskaznikiem emisyjnym, takie jak:
paliwa gazowe, ptynne w tym energii elektrycznej z dopuszczeniem stosowania paliw
statych wyfacznie spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci; dopuszcza sie
takze stosowanie niekonwencjonalnych i odnawialnych Zrédet energii o mocy nie




przekraczajgcej 100kW; lokalizacje zieleni nieurzadzonej wzdtuz cieku — Lubaska Struga,
zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na terenie z dopuszczeniem
odprowadzania do kanalizacji deszczowe;j.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspodtczesnej

W granicach opracowania planu miejscowego nie wystepuja obiekty dla ktérych wymaga sie
wprowadzenia w planie miejscowym dodatkowych ustalen w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej. Wprowadzono natomiast ustalenia
majgce na celu zachowanie tradycyjnych gabarytéow i rozwigzan architektonicznych dla
zabudowy. Teren opracowania znajduje sie w granicach strefy ochrony stanowisk
archeologicznych, w zwigzku z tym zastosowanie bedg miaty przepisy ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi w planie miejscowym okreslano
obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, takich jak dla
terenu przeznaczonego na cele mieszkaniowo-ustugowe.
W przedmiotowym planie miejscowym ustalono obowigzek
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zapatrzonych w
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w tym zakresie.

zapewnienia miejsc
karte parkingowa

Walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne przestrzeni obszaru opracowania:

— bezposrednie  sgsiedztwo terendw  zabudowanych i  zainwestowanych
w podobny sposdb oraz bezposredni dostep do drég publicznych,
— istniejgca infrastruktura — sasiedztwo oraz wystepowanie bezposrednio w

granicach opracowania infrastruktury technicznej, niezbednej do obstugi funkc;ji
przewianych w projekcie planu miejscowego.

Prawo wtasnosci

Zgodnie z rejestrem gruntéw i budynkdéw dziatka ewidencyjna znajdujaca sie w granicach
opracowania planu miejscowego, stanowi wiasnos¢ oséb fizycznych. Stwierdzi¢ nalezy, iz
ustalania planu miejscowego nie beda ingerowaty w prawo do dysponowania
nieruchomosciami.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parstwa

Nie wystepuje potrzeba okreslania w planie miejscowym z zakresu potrzeb obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa. W planie miejscowym wprowadzono ustalenie dotyczace
mozliwosci realizacji budowli nie wiekszych niz 49 m, w zwigzku z wnioskiem
Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego.

Potrzeby interesu publicznego

Obecnie obszar opracowania nie jest zagospodarowany. Opracowanie przedmiotowego
planu miejscowego ma na celu umozliwienie realizacji inwestycji polegajgcej na budowie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, w celu zaspokojenia
potrzeb spotecznosci lokalnej w zakresie dostepnosci nowych miejsc zamieszkania i ustug.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,

Plan miejscowy przewiduje rozwdj infrastruktury technicznej w catym obszarze




w szczegdblnosci sieci szerokopasmowych

opracowania planu, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych. Realizacja infrastruktury
technicznej bedzie nastepowac sukcesywnie wraz z postepem zagospodarowania terenow.
Z uwagi na rodzaj przewidzianej w planie miejscowym funkcji tj. zabudowy mieszkaniowej
lub ustugowej, wystapi potrzeba rozbudowy systemu infrastruktury technicznej. Wiekszos¢
niezbednych mediéw znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie lub w granicach terenu
opracowania.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w
tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji elektronicznej

Zapewnienie udziatu w pracach nad projektem planu miejscowego zostato zrealizowane
poprzez wypetnienie ustawowego obowigzku o ktérym mowa w art. 17 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz.
778). W dniu 26 kwietnia 2016 r. opublikowano ogtoszenie prasowe o przystgpieniu do
sporzadzenia niniejszego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko ustalef projektu tegoz planu.
Obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu, tablicy ogtoszen
sotectwa oraz na stronie internetowej gminy (BIP) wraz z informacjg o mozliwosci sktadania
whnioskow do planu w siedzibie Urzedu Gminy, w terminie do dnia 18 maja 2016 r.

Ponadto udziat spoteczenstwa zostat zapewniony na podstawie art. 17 ust. 11 upzp oraz
art. 39, w zwiazku z art. 54 ust. 2 uoi$, poprzez ogtoszenie w prasowe, ktére ukazato sie w
dniu 30 maja 2017 r. w ktérym poinformowano spoteczerstwo o wytozeniu do publicznego
wgladu projektu planu oraz o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacja sprawy w dniach
od 7 czerwca 2017 r. do7 lipca 2017 r. Obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy
ogtoszen urzedu, tablicy ogtoszen sotectwa oraz na urzedowej stronie internetowej (BIP).
Dyskusja publiczna nad projektem planu odbyta sie w dniu 22 czerwca 2017 r. Uwagi do
projektu planu mozna byto sktada¢ w terminie do dnia 24 lipca 2017 r.

Ponadto w trakcie trwania catej procedury opracowania planu miejscowego, kazda osobg
zainteresowana przedmiotowym planem miejscowym, posiadata petny wglad do
zgromadzonej w tej sprawie dokumentacji.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych nastepuje poprzez
wypetnienie wymagan natozonych na organ sporzadzajgcy projekt planu miejscowego
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,

do celéw zaopatrzenia ludnosci

Zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i przeciwpozarowych, zgodnie z ustaleniem planu
miejscowego, bedzie zagwarantowana poprzez powigzanie terenu opracowania z gminng
siecig wodociggowa.




Art. 1 ust 3, w zwigzku z
art.15ust 1 pkt 1

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
whnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne.

Przeznaczenie terenu oraz sposéb jego zagospodarowania zostat okreslony zgodnie
z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubasz. Wprowadzenie jednolitych ustale w zakresie zagospodarowania terenu dla
jeszcze niezainwestowanego obszaru, uporzadkuje forme zabudowy i uzbrojenia terenu w
ramach tej czesci wsi Lubasz. Ponadto wdrozenie zatozen niniejszego planu miejscowego
bedzie mato istotny wptyw na poprawe dostepnosci nowej zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej. Realizacja ustalan planu miejscowego bedzie miato réwniez pozytywny wptyw
ekonomiczny na budzet gminy.

Art. 1 ust 4., w zwigzku z art.15 ust 1 pkt 1

Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu

Z uwagi na gtéwna funkcje terenu jaka jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub
ustugowa, przewiduje sie wzrost natezenia ruchu spowodowanego realizacjg ustalen planu
miejscowego. Istniejacy ukfad komunikacyjny oparty na drodze powiatowej nr 1348P

dazenia do minimalizowania transportochfonnosci uktadu | (Nowina - Stajkowo — Lubasz) o raz ul. Rézanej, obstugujacy przedmiotowy teren, powinien

przestrzennego. zaspokoi¢ potrzeby. Znaczne zwiekszenie natezenia ruchu wystapi jedynie w okresie
realizacji ustalen planu.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb

umozliwiajgcy  mieszkaicom  maksymalne  wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu.

W poblizu obszaru opracowania funkcjonujg publiczne $rodki transportu zbiorowego tj.
komunikacja autobusowa.

Zapewnianie rozwigzan przestrzennych,
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

utatwiajacych

Plan miejscowy sasiaduje bezposrednio z drogg powiatowg oraz ul. R6zang w ramach,
ktérych istniej mozliwos¢ realizacji chodnika dla pieszych oraz Sciezki rowerowe;j.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) naobszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z
2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz
wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendéw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace
sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych

Nieruchomos¢ objeta przedmiotowym planem miejscowym znajduje sie w garncach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612
oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141). Ponadto w s3siedztwie przedmiotowej nieruchomosci
wystepuje juz zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca zabudowg gospodarczo —
garazowq oraz zabudowa magazynowa i biurowa Gminnego Zaktadu Komunalnego.

W zwiazku z tym planowana zabudowa zrealizowana zostanie na obszarze o wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej, takze zaopatrzonym w petnga infrastrukture
niezbedna do realizacji planowanej inwestyciji.




dla nowej, planowanej zabudowy

Art. 15 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2016 poz.

778)

Pkt 2

Analiza aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Lubasz, tj. analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata sporzadzona przez Wéjta Gminy Lubasz w 2016 r.

Na podstawie z art. 32 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wéjt Gminy Lubasz przekazat Radzie Gminy Lubasz ww. analize po
zaopiniowaniu przez Gminng Komisje Urbanistyczno — Architektoniczng. Rada Gminy Lubasz przyjeta uchwate w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Lubasz, uchwatg Nr
XXIV/219/16 z dnia 15 grudnia 2016 r.

W rozdziale 7, ww. analizy tj. ,, Wieloletni program sporzqdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Lubasz”
stwierdzono, ze: ,,Opracowanie planu umozliwi realizacje wnioskéw sktadanych przez mieszkarncow i inwestoréw oraz wyeliminuje prowadzenie postepowari
administracyjnych w sprawie wydawania decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego..”.

Natomiast w samej uchwale przyjmujgcej wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Lubasz, w § 2 ust. 2, stwierdzono potrzebe
kontynuacji prac nad sporzagdzeniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem aktualnych potrzeb rozwoju gminy.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze przystgpienie do sporzadzenia niniejszego planu miejscowego, wpisuje sie w ustalenia ww. analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Lubasz

Pkt 3

Whptyw na finanse publiczne oraz budzet gminy zostaty okreslone w prognozie skutkéw finansowych sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.




